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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Rolstrupbakken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykabing Mors, den 4. marts 2016

Direktion

Johnny Rgn
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rolstrupbakken ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rolstrupbakken ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nykgbing Mors, den 4. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Ole @stergaard
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rolstrupbakken ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger vedrgrende gaeld
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid
a1 01 1= SO PP 25-50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
Af- 0g Nedskrivninger......coviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT .....tiitiiiiiiiiieeereereeneeneeneeneeneanen

ReNteiNdtaegter . couviii i e
ReNteUdgifter. oo e e e e e e eaes

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAt. ... eeeierireiiiiniinieeeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet UdDYEe .. .o.vviriniiiiiei e eeeaenes
OVverfart resultat.....oveeeeiieeeiiiiiiiiiiieeiiiiiereeeeeineeenns

Note

2015
kr.

1.388.948

-111.715

1.277.233

22.834
-204.532

1.095.535

-238.413

857.122

500.000
357.122

857.122

2014
kr.

640.867

-111.715

529.152

0
-235.030

294.122

-71.973

222.149

0
222.149

222.149
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

EJeNdOmme.....ciiiiiiii i e e e e re e e e
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder.........................
Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne..

ANLZEGSAKTIVER. ...ttt ettt eeeeeennnees
|1 7A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ...coiriiiitiiiiii i iieeeenneeennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

ANPartskapital..o..eeeereeiriieiiiiiiiiiiiriiieiieiiereneeeanaaans
Overfart overskUd.......oouieiiiiiiiiiiiiiii i eie e,
FOrslaet UdDYtte. ... ouvuiniiieeiee et eiieeee e neeeeaeaene

EGENKAPITAL ..cunniiiiiiiiiiii it eeeineeeeeenas
Hensaettelse til udskudt skat......coeeiiiiiiiiiiiiiiiiineee,
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiiicciiiiiieeeenns

Obligationsgald. ..ccvviririiiii i e e
BanKgaeld. ..o.ueiiiiiiiiii i i e e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......covvvvviviiiiiiiiiiininne,
Geeld til tilknyttede selskaber.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenan,
Selskabsskat. .. ..ueieiiieiiiii i e
Anden gaeld.. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER .....cotiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaeen,

PASSIVER.....coiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-
sige og skonomiske forhold

Note

2015
kr.

3.627.861
3.627.861

782.794
782.794

4.410.655

1.212.428

1.212.428

5.623.083

210.000
800.808
500.000

1.510.808
450.787
450.787
1.171.465
0
1.171.465
331.555
1.109.377
274.320
774.771
2.490.023
3.661.488

5.623.083

2014
kr.

4.057.732
4.057.732

848.194
848.194

4.905.926

0

0

4.905.926

210.000
443.686
0

653.686
486.572
486.572
1.499.346
1.075.241
2.574.587
473.940
512.880
88.200
116.061
1.191.081
3.765.668

4.905.926
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NOTER

Renteudgifter

Tilknyttede virksomheder.......cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnn,
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoevvviiiiiiiiinenennn..

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering af udskudt skat.........ccovviiviiiiiiiiiiiiiiininn...

Materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015........ccoiiiiiiiinennenn.
Arets afsKrVNINGEr .....oouivieiiiiiiece e
Af- og nedskrivninger 31. december 2015...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015................

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeniiiieeeeeanns
Kostpris 31. december 2015........c.cccvviiiiiiiiiiiiiennnennnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015................

Egenkapital

Anpartskapital

Egenkapital 1. januar 2015.......cccccvvenneene. 210.000
Forslag til arets resultatdisponering...........

Egenkapital 31. december 2015.............. 210.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

2015 2014

kr. kr.

...... 45.169 51.330
...... 159.363 183.700
204.532 235.030

...... 274.198 88.201
...... -35.785 -16.228
238.413 71.973

Ejendomme

......................... 5.543.269
......................... -318.156
......................... 5.225.113
......................... 1.485.537
......................... 111.715
......................... 1.597.252
......................... 3.627.861

Tilgodehavender i

tilknyttede

virksomheder

......................... 782.794

......................... 782.794

......................... 782.794
Overfort Forslaet

overskud udbytte | alt

443.686 0 653.686

357.122 500.000 857.122

800.808 500.000 1.510.808

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Obligationsgeeld................... 1.773.286 1.503.020 331.555 0
Bankgald......cooveviiniininnnnnns 1.275.241 0 0 0
3.048.527 1.503.020 331.555 0

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og s@stervirksomheder i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab Rgn
Invest A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter 1.503 tkr. er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 3.628 tkr.

Til sikkerhed for selskabets og tillknyttede virksomheders engagement med pengeinstitut er

stillet ejerpantebrev pa 1.755 tkr., der giver pant i ovenstaende ejendom.

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendommen.

10

Note



