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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nakskov Ejendomme ApS for regnskabsaret 2016.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 24. maj 2017.

Direktion

Martin Larsen
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Nakskov Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nakskov Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard

om udvidet gennemgang pa arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt

kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor

ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og
vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 24. maj 2017
Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Thomas Bylov

Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Selskabet Nakskov Ejendomme ApS
Skandsen 1B
4900 Nakskov

CVR-nr.: 19820238
Hjemstedskommune: Lolland
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Martin Larsen
Revisor Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykgbing F.

Pengeinstitut Nordea
Slotsgade 1-3
4800 Nykgbing F
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar varet at drive udlejning af fast ejendom og dertil knyttet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ved vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi er anvendt et afkastkrav pa 8,5 % p.a., hvilket er pa niveau med sidste ar.

Afkastprocenten er fastsat ud fra, at ejendommene ikke skal afhandes i en forceret salgsproces.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommene er veerdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. For ejendommene,
der veerdiansattes efter en afkastberegning, vil en a@ndring i renten pavirke forrentningskravet, som markedet matte
have til ejendommen, og derved have smittende effekt pa ejendommenes veerdi. Afkastkravet afspejler renten, som man
vil kunne forvente at fa ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen er fastsat ud fra ledelsens vurdering og er
behaftet med en vis usikkerhed, da der for tiden ikke er et velfungerende marked.

Effekten af denne usikkerhed er beskrevet i nedenstaende tabel, som viser effekten af en mindre sendring i afkastkravet i

henholdsvis opad og nedadgédende retning.

Afkastbaseret malemetode:

ejendoms- Markeds- Forskels- Justeret

resultat veerdi veerdi egenkapital

TDKK TDKK TDKK TDKK
Afkastkrav 8,0% 512 6.403 378 979
Afkastkrav 8,5% 512 6.025 0 601
Afkastkrav 9,0% 512 5.690 -335 266
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nakskov Ejendomme ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Pa fglgende omrader er regnskabspraksis aendret i forhold til tidligere ar:

Gald til realkreditinstitutter

Males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden malt til dagsveerdi.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindteegter, andre driftsindtaegter, ejendommenes driftsomkostninger

samt andre eksterne omkostninger.
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen for den periode de vedrgrer.
Ejendommenes driftsomkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna arets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, nedskrivning af
tilgodehavender mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan m.v.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Martin Larsen Holdingselskab ApS er

administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen
som "selskabsskat”.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. |

diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte

ejendommes drift, herunder ogsé en andel af faelles administrationsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 8,5 %.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes driftsresultat.
Aktiver med en kostpris under 12.900 kr. omkostningsfgres i anskaffelsesaret under posten ”Bruttofortjeneste”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel vardi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.
Galdsforpligtelser
Geaeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Overfort til naeste ar

Disponeret i alt

Note

2016 2015

kr. tkr.
421.232 462
-3.677 -4
424.909 465
2.487 0
345.878 323
81.518 142
6.123 28
75.395 114
125.634 11
75.395 114
201.029 126
201.029 126
201.029 126
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2016 2015
kr. tkr.
6.025.000 6.025
6.025.000 6.025
6.025.000 6.025
80.123 71
99.026 103
179.149 174

0 105

179.149 279
6.204.149 6.304
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

11

Note 2016 2015
kr. tkr.
400.000 400
201.029 126
2 601.029 526
4.517.601 4.657
477.118 491
-149.836 -143
3 4.844.883 5.005
149.836 143
21.524 0
255.649 292
322.981 319
2.156 12
6.092 6
758.238 773
5.603.121 5.778
6.204.149 6.304
4
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Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat 2016 2015
kr. tkr.

Skat af arets resultat 2.156 12
Udskudt skat af arets resultat 3.967 16
Skat af arets resultat i alt 6.123 28
Egenkapital Selskabs- Overfgrt 1alt

kapital resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo 400.000 125.634 525.634
Arets resultat 0 75.395 75.395
Saldo ultimo 400.000 201.029 601.029

Langfristede geeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 4.194.042

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut er tinglyst pant for nom. DKK 5.279.000.
Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 6.025.000.

Til sikkerhed for engagement med Nordea er tinglyst ejerpantebreve i eiendommene pa nom. DKK
3.890.000. Ejerpantebrevene ligger endvidere til sikkerhed for Martin Larsen Holdingselskab ApS samt
Byens Glarmester ApS engagement med Nordea.

Der er afgivet tilbagetraedelseserklaering for selskabets tilgodehavende hos Martin Larsen
Holdingselskab ApS.

Eventualposter m.v.

Til sikkerhed for Martin Larsen Holdingselskab ApS samt Byens Glarmester ApS engagement med
Nordea er der afgivet selvskyldnerkaution. Bankgaelden udggr pr. 31. december 2016 DKK 562.989.

Selskabet haefter solidarisk med datterselskaberne for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat. Den samlede skat andrager DKK 34.015.
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId Nzg0MjE2
  document_digests W3sia2V5IjoiRE1GQzItUVFVNFgtT1E4SEMtVFRFMzItTDBOWEUtSDNWMDUiLCJkaWdlc3QiOiJhNjcxZDg0MDJmMTJjZTAxODgyOTQxYzgwMWFmOTQ2NjEwODE3NjNiZTI4ZjYxZTk5YTJiNGE1YzI0OGI4MGIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUUQwRFktQk0zRTAtS1QwQjgtTThQNDUtMjFGSUMtVFBCWTQiLCJkaWdlc3QiOiJmMmI3Y2M5ZWYxZjMxN2I4MjlmNDMxM2FlZjI2ZDIzMWJhNGQ1MTk2OTdlZjQ0OTQ2MzlhMjQ1YzQxNmM2YzY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RThYRzQtS0pNRTUtSzFUSVMtT1kwTDEtNFdFM1EtRjM4Nkc=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0zMSAwNzozNTozNiswMDAw

            


{"documentKey":"QD0DY-BM3E0-KT0B8-M8P45-21FIC-TPBY4","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":"Nakskov Ejendomme ApS"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-503961431003","signTime":"2017-05-31T07:31:38Z","signerName":"Martin Larsen","validations":[],"dataFile":"3fe260c11540afee.xml","type":"nemid","ip":"185.45.48.59"},{"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"LOU REVISION REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"signerSerial":"CVR:31579309-RID:1216389906555","signTime":"2017-05-31T07:33:20Z","signerName":"Thomas Bylov","validations":[],"dataFile":"3fed50f4fe9ba870.xml","type":"nemid","ip":"185.45.48.59"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"Nakskov Ejendomme ApS"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-503961431003","signTime":"2017-05-31T07:36:16Z","signerName":"Martin Larsen","validations":[],"dataFile":"3fe8d9862a1677df.xml","type":"nemid","ip":"185.45.48.59"}],"version":"1.2"}


 ========================= =============== ============== ================================================================================ 
  Time                      Name            IP             Activity                                                                        
 ========================= =============== ============== ================================================================================ 
  2017-05-31 07:09:52 UTC   Thomas Bylov    185.45.48.59   The document was created                                                        
  2017-05-31 07:10:39 UTC   Thomas Bylov    185.45.48.59   A signing request email was sent to "Martin Larsen" at "heidib@lourevision.dk"  
  2017-05-31 07:29:12 UTC   Thomas Bylov    185.45.48.59   A signing request email was sent to "Martin Larsen" at "heidib@lourevision.dk"  
  2017-05-31 07:30:37 UTC   Martin Larsen   185.45.48.59   The document was viewed by the signer                                           
  2017-05-31 07:31:39 UTC   Martin Larsen   185.45.48.59   The signer signed the document                                                  
  2017-05-31 07:31:39 UTC   Thomas Bylov    185.45.48.59   A signing request email was sent to "Thomas Bylov" at "thomas@lourevision.dk"   
  2017-05-31 07:32:47 UTC   Thomas Bylov    185.45.48.59   The document was viewed by the signer                                           
  2017-05-31 07:32:59 UTC   Thomas Bylov    185.45.48.59   The document was viewed by the signer                                           
  2017-05-31 07:33:21 UTC   Thomas Bylov    185.45.48.59   The signer signed the document                                                  
  2017-05-31 07:33:21 UTC   Thomas Bylov    185.45.48.59   A signing request email was sent to "Martin Larsen" at "heidib@lourevision.dk"  
  2017-05-31 07:35:29 UTC   Martin Larsen   185.45.48.59   The document was viewed by the signer                                           
  2017-05-31 07:36:17 UTC   Martin Larsen   185.45.48.59   The signer signed the document                                                  
  2017-05-31 07:36:17 UTC   Penneo system   185.45.48.59   The document signing process was completed                                      
 ========================= =============== ============== ================================================================================ 


		2017-05-31T07:39:16+0000
	Original document certified by Penneo




