RUGAARDREVISION
STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

EJENDOMSANPARTSSELSKABET KOBBELV/AENGET 74

Skodsborgparken 46, 5.
2942 Skodsborg

CVRnr. 19818195

Arsrapport
1. juli 2017 - 30. juni 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling

Rudersdal den 22. oktober 2018

Mobil 25 85 48 21 * E-mail mrr@RugaardRevision.dk
www.RugaardRevision.dk * Kobbelvaenget 74, 2, 2700 Brenshgj * CVR nr. 29 03 36 09



RUGAARDREVISION
STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

Indholdsfortegnelse

Pategning og erklaring
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Side

W N

10
12



RUGAARDREVISION
STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Ejendomsanpartsselskabet
Kobbelveenget 74.

Arsrapporten er afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt, saledes er det min opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 30. juni 2018

samt resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudersdal den 22. oktober 2018

Direktion

Mogens Baastrup
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet Kobbelvanget 74.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Kobbelvaenget 74 for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeidende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyidt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har il hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdsckke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser elier fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tresffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigeiser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

* Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabs-maessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om setskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. remtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, henunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn den 22. oktober 2018
RugaardRevision
statsautoriseret revisionsfirma
CVR nr. 29 03 36 09

N

Michael R Rugaard
statsaut. revisor
mne33346



RUGAARDREVISION
STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

Selskabsoplysninger

Selskab Ejendomsanpartsselskabet Kobbelvaenget 74
Skodsborgparken 46, 5.
2942 Skodsborg

CVRnr. 19818195
Kommune: Rudersdal
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Kobbelveenget 74 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for kiasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i batancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtienes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af sendrede regnskabsmaessige
sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

I henhold til ARL § 32 er det vaigt at sammendrage posterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til ravarer og hjaipematerialer samt andre eksterne omkostninger til en post, bensevnt
bruttofortieneste eller bruttotab.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den def, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pé egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinasre resultat, henfares hertil, mens den
resterende del henferes til arets ordinasre resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anizegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Alle leasingkontrakier betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrarende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualforpligtelser.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmzessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer p& veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hajeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendefsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalie af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefalieniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefalierne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med seiskabets
kreditrisikostyringspofitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.



RUGAARDREVISION 8
STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

Anvendt regnskabspraksis

Balance

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmasssige veerdi af tilgodehavende og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelse. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordingere
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfaelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat p& grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligteisen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens fovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gesid til kreditinstitutter, leverandergaeld og geeld il tilknyttede
virksomheder, indregnes ved tanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse for 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note

Bruttofortjeneste 1
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter 3
Finansielle omkostninger 4

Resultat for skat
Skat af arets resulitat 5

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfart til neeste ar

2017/18
kr.

2016/17
kr.

8.505.662 378.338
-2.230.734 -2.030.734
6.274.928 -1.652.396
60.523 104.860
-1.325.657 -1.094.578
5.009.794 -2.642.114
-1.005.355 457.492
4.004.439 -2.184.622
0 0
4.004.439 -2.184.622
4.004.439 -2.184.622
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Balance pr. 30. juni 2018

Note

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger 6

Anlagsaktiver i ait

OMS/ATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERTALT

2017/18
kr.

10

2016/17
kr.

0 102.298.532

0 102.298.532

0 102.298.532

193.424 23.922
2.418.775 3.699.027

0 5.006
89.425.899 145.808
92.038.098 3.873.763
21.198.305 6.607
113.236.403 3.880.370
113.236.403 106.178.902
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Balance pr. 30. juni 2018

PASSIVER

EGENKAPITAL

Anpartskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVERIALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser
Vaesentligste aktiviteter

Note

10
11

2017/18
kr.

1"

2016/17
kr.

200.000 200.000

0 56.240.214
52.358.538 -7.886.115
0 0
52.558.538 48.554.099
0 9.929.339

0 9.929.339

0 43.669.410
10.934.694 0
10.934.694 43.669.410
43.707.704 1.196.487
1.9563.425 1.415.546
4.082.042 1.414.021
49.743.171 4.026.054
60.677.865 47.695.464
113.236.403 106.178.902
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Noter

2017118 2016/17

kr. kr.
Note 1 Sszerlige forhold

Selskabe har solgt sine udlejningsejendomme, hvorved der er konstateret en gevinst pé tkr. 7.898.

Note 2  Af- og nedskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver
Bygninger -2.230.734 -2.030.734

-2.230.734 -2.030.734

Note 3  Finansielle indtagter
Renteindtsegter fra tilknyttede selskaber 60.523 104.860

60.523 104.860

Note 4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger fra tilknyttede selskaber -17.961 -17.655
@vrige finansielle omkostninger -1.307.696 -1.076.923
-1.325.657 -1.094.578

Note § Skat af arets resuitat
Aktuel skat -10.934.694 0
Andring af udskudt skat 9.929.339 457.492

-1.005.355 457.492
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Noter

Note 6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/7 2017
Afgang

Kostpris pr. 30/6 2018

Opskrivninger pr. 1/7 2017
Tilbagefort opskrivninger i 2017/18

Opskrivninger pr. 30/6 2018

Af-/nedskrivninger pr. 1/7 2017
Afskrivninger i 2017/18

Afskrivninger pa athaengede aktiver i 2017/18

Af-/nedskrivninger pr. 30/6 2018

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/6 2018

Note 7 Egenkapital
Anpartskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Note 8 Langdfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld

1/7 2017

Andring

Forslag til arets
resultat-
disponering

13

Grunde og
bygninger

51.353.400

72.102.838

-21.157.7086
-2.230.734

23.388.440

30/6 2018

200.000
56.240.214
-7.886.115
0

-566.240.214
56.240.214

0
4.004.439
0

200.000

0
52.358.538
0

48.554.099

4.004.439

52.558.538

30/6 2018

Afdrag neeste
ar

Restgeeld
mellem 2-5ar

Restgeeld efter
5 ar

43.707.704

43.707.704

43.707.704

43.707.704
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STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

Noter

Note 9 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter for kr. 43.707.704 er der sikkerhed i salgsproveneau (Andre
tilgodehavende) pa kr. 88.984.000 og bankindestaende pé sikringskonti pa kr. 21.185.000.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter er der givet ejerpantebrev pa kr. 2.000.000 er der sikkerhed i
salgsproveneau (Andre tilgodehavende) pa kr. 88.984.000 og bankindestaende pa sikringskonti pa kr.
21.185.000.

Note 10 Eventualforpligtelser

Selskabet hzefter solidarisk med moderselskabet ABM Finans ApS og tilhgrende datterselskaber for skat
af koncemens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.

Skyldig skat af koncemens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ABM Finans ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

Note 11 Vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.



