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Jan Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Jan Invest ApS

c/o Jeni Ejendomme
Lindholmsvej 110 k1

9400 Negrresundby
Telefon: 98 27 23 44
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 19 81 b5 36
Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Direktion

Jan Nielsen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Jan Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.19 - 30.09.20 for Jan Invest
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.10.19 - 30.09.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 3. december 2020

Direktionen

Jan Nielsen
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Jan Invest ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Jan Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jan Invest ApS for regnskabsaret
01.10.19 - 30.09.20, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.20 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.19 - 30.09.20 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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Jan Invest ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 3. december 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Henriksen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne16817
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Jan Invest ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at eje kapitalandele samt investering i veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.19 - 30.09.20 udviser et resultat pa DKK 986.353 mod DKK
6.150.746 for tiden 01.10.18 - 30.09.19. Balancen viser en egenkapital pa DKK 31.245.478.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Jan Invest ApS

Note

Resultatopgorelse

2019/20 2018/19

DKK DKK

Bruttotab -51.547 -26.674

1 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.498.309 6.149.979

2 Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -858.653 0

3 Andre finansielle indteegter 601.721 103.346

Andre finansielle omkostninger -100.568 -75.841

Resultat for skat 1.089.362 6.150.810

Skat af arets resultat -103.009 -64

Arets resultat 986.353 6.150.746
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 7.446.199 6.516.637

Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000

Overfort resultat -6.759.846 -665.891

I alt 986.353 6.150.746
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Note

Jan Invest ApS

Balance

AKTIVER
30.09.20 30.09.19
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.412.007 25.276.006
Kapitalandele i associerede virksomheder 9.525.320 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 14.937.327 25.276.006
Anlaegsaktiver i alt 14.937.327 25.276.006
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.083.399 6.907.314
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 5.003.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 214.547 0
Andre tilgodehavender 454950 0
Tilgodehavender i alt 12.755.896 6.907.314
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.913.425 0
Veaerdipapirer og kapitalandele i alt 4.913.425 0
Likvide beholdninger 881.448 325.908
Omseetningsaktiver i alt 18.550.769 7.233.222
Aktiver i alt 33.488.096 32.509.228
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Jan Invest ApS

Balance

PASSIVER
30.09.20 30.09.19
Note DKK DKK
Selskabskapital 126.000 126.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 13.343.031 21.478.000
Overfort resultat 17.476.447 8.655.125
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000
Egenkapital i alt 31.245.478 30.559.125
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.250 21.875
Geeld til associerede virksomheder 122.694 0
Selskabsskat 0 1.276
Anden geeld 2.098.674 1.926.952
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.242.618 1.950.103
Geeldsforpligtelser i alt 2.242.618 1.950.103
Passiveri alt 33.488.096 32.509.228

6 Eventualforpligtelser
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Jan Invest ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-

skrivning Forslag til

efter indre udbytte for

Selskabs- veerdis Overfert regnskabs-

Belgb i DKK kapital metode resultat aret
Egenkapitalopgerelse for 01.10.19 -

30.09.20

Saldo pr. 01.10.19 126.000 21.478.000 8.655.126 300.000

Betalt udbytte 0 0 0 -300.000

Overforsler til/fra andre reserver 0 -15.681.168 15.681.168 0

Forslag til resultatdisponering 0 7.446.199 -6.759.846 300.000

Saldo pr. 30.09.20 126.000 13.343.031 17.476.447 300.000
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Jan Invest ApS

Noter
2019/20 2018/19
DKK DKK
1. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 1.498.309 6.149.979
Ialt 1.498.309 6.149.979
2. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder -868.553 0
Ialt -858.553 0
3. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 110.661 0
Renter, associerede virksomheder 208.000 103.346
@vrige finansielle indteegter 283.060 0
Ialt 601.721 103.346
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Jan Invest ApS

Noter

4, Kapitalandele

Kapitalandele i Kapitalandele i

tilknyttede associerede
Belgb i DKK virksomheder virksomheder
Kostpris pr. 01.10.19 3.798.006 0
Tilgang ved fusion og keb af virksomhed 120.076 100.283
Afgang i aret -1.095.742 0
Overforsler i arets lob til/fra andre poster -1.328.327 0
Kostpris pr. 30.09.20 1.494.013 100.283
Opskrivninger pr. 01.10.19 21.478.000 0
Tilgang ved fusion og keb af virksomhed 210.761 10.283.590
Arets resultat fra kapitalandele 1.498.309 -858.6563
Udbytte relateret til kapitalandele -4.255.000 0
Andre reguleringer vedrgrende kapitalandele 567.092 0
Overforsler i arets lob til/fra andre poster -15.581.168 0
Opskrivninger pr. 30.09.20 3.917.994 9.425.037
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30.09.20 5.412.007 9.525.320

Modervirksomheden ejer 20% af JSBJ Ejendomme ApS, men besidder 100% af stemmerettig-
hederne i kraft af fordeling af stemmerettigheder pa kapitalklasser. Modervirksomheden har
deraf bestemmende indflydelse i selskabet, hvorfor JSBJ Ejendomme ApS er klassificeret

som en dattervirksomhed.

30.09.20 30.09.19
DKK DKK
. Tilgodehavender
Tilgodehavender, der forfalder til betaling mere end 1 ar
efter regnskabsarets udlgb 6.978.650 0
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Jan Invest ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders geeld til kreditinsti-
tutter. Kautionen er ulimiteret. Associerede virksomheders geeld til omfattede kreditinstitut-
ter udger pa balancedagen t.DKK 4.485.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse
for de sambeskattede selskaber udger t.DKK 141 pé balancedagen, hvoraf t.DKK O er indreg-
net i balancen. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte
skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.
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Jan Invest ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Jan Invest ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der méles efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter
eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab
alene forholdsmeessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter
indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt ge-
vinster og tab ved transaktioner med de pagaeldende virksomheder.
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Jan Invest ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afhesendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder op-
gores som forskellen mellem afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af netto-
aktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtegter af kapi-
talandele.

Den forholdsmeessige andel af dattervirksomheders og associerede virksomheders regn-
skabsmaessige indre veerdi, er opgjort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der
fremgar af de gvrige afsnit, og omfatter endvidere felgende:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme males til dagsveerdi med vaerdireguleringer i resultatopgerelsen.
Investeringsejendomme afskrives ikke. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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Jan Invest ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et
aktivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Andre kapitalandele,
hvor dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-
nes under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det om-
fang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller

skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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