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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning
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Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Flec Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 12. december 2017
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Flec Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Flec Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-

vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p& oplysninger herom i drsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden mé&de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 12. december 2017

Sgren Rishgj

5 “/
Y 1/7 é i / /.
statsautoriseret revise//
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Selskabsoplysninger
Selskabet Flec Ejendomme ApS

Kongedvaenget 71

6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 198087 42

Stiftet: 7. februar 1997

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Flemming Jensen, Kongeavaenget 71, 6710 Esbjerg V.

Lene Rgn Jensen, Kongedvaenget 71, 6710 Esbjerg V.

Jette Rgn Jensen, Hjertingvej 4, 3.tv, 6700 Esbjerg
Direktion Lene Rgn Jensen, Kongedvanget 71, 6710 Esbjerg V.
Revision Martinsen

Bankforbindelse

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N

Spar Nord Bank, Strandbygade 20, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 338.534 kr. mod 309.885 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 100.665 kr. mod 102.206 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Flec Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administration..

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti

ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveaerdi og med fradrag af even-
tuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaer-
di, ophgrer afskrivningen.

@vrige materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fslgende vurdering af aktivernes forventede brugsti

der:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p& at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Flec Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016/17 8



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Flec Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p8 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 1&nets restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 338.534 309.885

1 Personaleomkostninger -25.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -108.444 -92.861
Driftsresultat 205.090 217.024
Andre finansielle indtaegter 1.114 0

2 @vrige finansielle omkostninger -76.149 -38.046
Resultat fgr skat 130.055 178.978

3 Skat af drets resultat -29.390 -76.772
Arets resultat 100.665 102.206

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 100.665 102.206

Disponeret i alt 100.665 102.206
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 4.944.524 3.225.320
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 156.196 82.372
Materielle anlaagsaktiver i alt 5.100.720 3.307.692
Anlagsaktiver i alt 5.100.720 3.307.692
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 3.000
Periodeafgraensningsposter 3.275 2.600
Tilgodehavender i alt 3.275 5.600
Likvide beholdninger 1.525.848 37.172
Omsaetningsaktiver i alt 1.529.123 42.772
Aktiver i alt 6.629.843 3.350.464
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Balance 30. september

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Overfgrt resultat 1.288.742 1.188.078
Egenkapital i alt 1.413.742 1.313.078
Hensatte forpligtelser
Henseaettelser til udskudt skat 314.900 296.400
Hensatte forpligtelseri alt 314.900 296.400
Gaeldsforpligtelser
8 Geeld til realkreditinstitutter 1.527.463 1.125.945
Geeld til pengeinstitutter 920.789 0
Deposita 107.716 107.716
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 10.890 2.068
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.566.858 1.235.729
Geeldsforpligtelser 72.537 265.202
Modtagne forudbetalinger fra kunder 121.870 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.000 29.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 423.235 191.576
Anden geeld 1.690.701 19.479
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.334.343 505.257
Gaeldsforpligtelseri alt 4.901.201 1.740.986
Passiveri alt 6.629.843 3.350.464
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
Flec Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016/17 12



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016/17 2015/16
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 25.000 0
25.000 0
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 76.149 38.046
76.149 38.046
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 10.890 2.068
Arets regulering af udskudt skat 18.500 40.100
Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 34.604
29.390 76.772
30/9 2017 30/9 2016
Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2016 4.285.856 4.,285.856
Tilgang i arets Igb 1.791.472 0
Kostpris 30. september 2017 6.077.328 4.285.856
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 -1.060.536 -988.268
Arets nedskrivninger -72.268 -72.268
Af- og nedskrivninger 30. september 2017 -1.132.804 -1.060.536
Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2017 4.944.524 3.225.320
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Noter

30/9 2017 30/9 2016
5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2016 1.692.965 1.692.965
Tilgang i arets Igb 110.000 0
Kostpris 30. september 2017 1.802.965 1.692.965

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 -1.610.593 -1.590.000
Arets nedskrivninger -36.176 -20.593

Af- og nedskrivninger 30. september 2017 -1.646.769 -1.610.593
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 156.196 82.372
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Noter

6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2016

7. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. oktober 2016
Arets overfgrte overskud eller underskud

8. Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af gzeld, der forfalder efter 5 &r

30/9 2017 30/9 2016
125.000 125.000
125.000 125.000
1.188.077 1.085.872
100.665 102.206
1.288.742 1.188.078
1.600.000 1.391.147
-72.537 -265.202
1.527.463 1.125.945
1.240.119 68.119

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.600 t.kr., er

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udggr 4.945 t.kr.

der givet pant i grunde og

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.750 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Flec Holding ApS som administrationssel-

skab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-

lede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

10. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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