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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet E F Ejby ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2016 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 8. april 2016

Direktion

Eddie Clement Finn Borbjerg Jakobsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsir ikke skal
revideres.

Middelfart den 8/4 2016

Eddie Clement
Dirigent



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet E F Ejby ApS
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet E F Ejby ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestir af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende bille-
de af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet.

Odense, den 8. april 2016

REVISION & RAD
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jorgensen
statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom pa adressen
Jernbanevej 1 - 5592 Ejby. Investeringsejendommen omfatter boliger, kontor og andet erhverv.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 73.385, og selskabets balance
pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 750.615.

Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet E F Ejby ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtegter, ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.

Ejendomsudgifter

Ejendomsudgifter indeholder ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter, vedligeholdelse
mv.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i skattesats - indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores

arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1
egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méiles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 50-75 %

Smdaktiver og aktiver med kort levetid omkostningsferes 1 anskaffelseséret.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er
vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende
er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfol-
gende ar.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2015 2014
kr. t.kr.

159.049 211

-13.899 -14

145.150 197

0 1

-48.072 -56

97.078 142

1 -23.693 -36
73.385 106

73.385 106

73.385 106
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. t.kr.

AKTIVER
Grunde og bygninger 2.024.717 2.039
Materielle anlaegsaktiver 2 2.024.717 2.039
Anlzgsaktiver i alt 2.024.717 2.039
Tilgodehavende husleje 536 26
Periodeafgraensningsposter 7.649 8
Tilgodehavender 8.185 34
Likvide beholdninger 163.635 119
Omsztningsaktiver i alt 171.820 153

AKTIVERIT ALT 2.196.537 2.192
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Bankgald
Prioritetsgeeld

Langfristede gzldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015 2014

kr. t.kr.
125.000 125
625.615 553
750.615 678
206.052 266
856.754 912
1.062.806 1.178
120.000 115
15.694 22
231.666 188
15.756 11
383.116 336
1.445.922 1.514
2.196.537 2.192
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Noter til Arsrapporten

1

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

2015 2014
kr. t.kr.

23.693 36

23.693 36

Grunde og
bygninger

2.122.010
2.122.010

83.394
13.899

97293

2.024.717
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Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 125.000 552.230 677.230
Arets resultat 0 73.385 73.385
Egenkapital 31. december 125.000 625.615 750.615

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld Geald Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naste ar efter 5 ar
Bankgeld 321.276 266.052 60.000 0
Prioritetsgaeld 972.677 916.754 60.000 615.000
1.293.953 1.182.806 120.000 615.000

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter 917 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 2.025 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, 266 t.kr. er deponeret ejerpantebrev, pa 300 t.kr. i
grunde og bygninger med en regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 2015 péd 2.025 t.kr.
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