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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Ejendomsselskabet E F Ejby ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejby, den 24. maj 2019

Direktion

Finn Borbjerg Jakobsen Eddie Nicolai Clement
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet E F Ejby ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet E F Ejby ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 24. maj 2019

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jergensen
Statsautoriseret revisor
mne32801
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet E F Ejby ApS
Kingstrupvej 48
5592 Ejby
CVR-nr. 19 75 68 82
Stiftet: 1. december 1996
Hjemsted: Middelfart
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

22. regnskabsér

Direktion Finn Borbjerg Jakobsen
Eddie Nicolai Clement
Revisor Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83
5260 Odense S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestéet af drift og udlejning af investeringsejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 170.244 kr. mod 216.674 kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat ud-
gor 105.270 kr. mod 136.496 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsaret afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet E F Ejby ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virtksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af husleje med fradrag af ejendomsomkostninger og eksterne omkost-
ninger.

Huslejeindtegt indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode de vedrerer.
Ejendomsomkostninger indeholder ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter, vedligeholdese mv.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 é&r 50-75 %

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerel-
sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 170.244 216.674
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -13.899 -13.899
Driftsresultat 156.345 202.775
Ovrige finansielle omkostninger -20.825 -27.207
Resultat for skat 135.520 175.568
1  Skat af arets resultat -30.250 -39.072
Arets resultat 105.270 136.496
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 105.270 136.496
Disponeret i alt 105.270 136.496
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.983.020 1.996.919
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.983.020 1.996.919
Anlzgsaktiver i alt 1.983.020 1.996.919
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 6.473 8.877
Periodeafgransningsposter 7.331 8.756
Tilgodehavender i alt 13.804 17.633
Likvide beholdninger 88.171 88.843
Oms=tningsaktiver i alt 101.975 106.476
Aktiver i alt 2.084.995 2.103.395
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Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 973.804 868.534
Egenkapital i alt 1.098.804 993.534
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 684.113 742.827
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 684.113 742.827
3 Geldsforpligtelser 59.000 88.825
Selskabsskat 16.250 25.072
Anden gaeld 215.228 241.537
Periodeafgransningsposter 11.600 11.600
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 302.078 367.034
Gealdsforpligtelser i alt 986.191 1.109.861
Passiver i alt 2.084.995 2.103.395

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Kkr. Kkr. Kkr.

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 868.534 993.534
Arets overforte overskud eller underskud 0 105.270 105.270
125.000 973.804 1.098.804
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Noter

2018 2017
kr. kr.
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 30.250 39.072
30.250 39.072
2.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 2018 2.122.010
Kostpris 31. december 2018 2.122.010
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 125.091
Arets afskrivninger 13.899
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 138.990
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 1.983.020
3.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 59.000 438.000 743.113 801.827
Geld til pengeinstitutter 0 0 0 29.825
59.000 438.000 743.113 831.652

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 743 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2018 udger 1.983 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 300 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med

kreditinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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