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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016 for Kurt Jørgensen Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Græsted, den 23. maj 2017

Direktion

Kurt Jørgensen
direktør

Bestyrelse

Kurt Jørgensen Søren Olsen Anders Petersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Kurt Jørgensen Ejendomme A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Kurt Jørgensen Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Hillerød, den 23. maj 2017

Nærrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 52 43 05

Ove Horsager
Registreret revisor

Jimmy Vestphael
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kurt Jørgensen Ejendomme A/S
Bjørstupvej 7
3230 Græsted

CVR-nr.: 19 75 50 02
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Gribskov

Bestyrelse Kurt Jørgensen, Komplementar       
Søren Olsen, Komplementar
Anders Petersen, Komplementar

Direktion Kurt Jørgensen, direktør

Revisor Nærrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Rønnevangsalle 6
3400  Hillerød
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og salg af ejendomme samt anden i forbindelse hermed stående
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2016 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på kr. 115.682, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital på kr. 94.973.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

Måløv Maskinudlejning ApS har givet tilbagetrædelse på kr. 9.144.372 af sit tilgodehavende, der
pr. 31. december 2016 udgør kr. 10.754.746 indtil egenkapitalen mindst udgør kr. 500.000,
således at egenkapitalen kan reetableres.

Selskabet har herefter en ansvarlig kapital på kr. 9.239.346.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.

5



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kurt Jørgensen Ejendomme A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, nor-
malt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købsprisog eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Målingensker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsættes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende
investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en
begrænset levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en
investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendommens løbende måling til
dagsværdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af
investeringsaktiver”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Bruttofortjeneste 490.092 572.312

Værdireguleringer af investeringsaktiver 0 -15.460

Resultat før finansielle poster 490.092 556.852

Finansielle omkostninger -341.476 -355.448

Resultat før skat 148.616 201.404

Skat af årets resultat 1 -32.934 -50.666

Årets resultat 115.682 150.738

Overført resultat 115.682 150.738

115.682 150.738
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 15.800.000 15.800.000

Materielle anlægsaktiver 15.800.000 15.800.000

Anlægsaktiver i alt 15.800.000 15.800.000

Andre tilgodehavender 69.804 5.585

Tilgodehavender 69.804 5.585

Omsætningsaktiver i alt 69.804 5.585

Aktiver i alt 15.869.804 15.805.585
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000

Overført resultat -405.027 -520.709

Egenkapital 2 94.973 -20.709

Gæld til realkreditinstitutter 3.242.762 3.522.937

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.242.762 3.522.937

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 260.000 218.571

Bankgæld 792.796 915.602

Leverandører af varer og tjenesteydelser 42.652 25.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 450.153 479.879

Skyldig sambeskatningsbidrag 32.934 0

Anden gæld 10.811.934 10.522.705

Deposita 141.600 141.600

Kortfristede gældsforpligtelser 12.532.069 12.303.357

Gældsforpligtelser i alt 15.774.831 15.826.294

Passiver i alt 15.869.804 15.805.585

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 4

Eventualposter m.v. 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter til årsrapporten

2016
kr.

2015
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 32.934 50.666

32.934 50.666

2 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 500.000 -520.709 -20.709

Årets resultat 0 115.682 115.682

Egenkapital 31. december 2016 500.000 -405.027 94.973

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2016

Gæld

31. december

2016

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.741.508 3.502.762 260.000 2.075.749

3.741.508 3.502.762 260.000 2.075.749

4 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital på kr. 94.973. Selskabet har
således tabt mere end 50 % af selskabskapitalen. Selskabet opfylder derfor ikke
selskabslovens kapitalkrav.

Måløv Maskinudlejning ApS har givet tilbagetrædelse for kr. 9.144.372 af sit tilgodehavende,
der pr. 31. december 2016 udgør kr. 10.754.746 indtil egenkapitalen mindst udgør kr.
500.000, således at egenkapitalen kan reetableres

Selskabet har herefter en ansvarlig kapital på kr. 9.239.345
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Noter til årsrapporten

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K.J. Græsted Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter og renter.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.503, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2016  udgør t.kr. 12.100.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.750 i grunde og bygninger til sikkerhed for
bankgæld. Disse ejerpantebreve er ligeledes stillet til sikkerhed for Måløv Maskinudlejning
Aps's driftskonto i Nordea.
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