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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Tyskland Ejendomme 3 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt. Derud-
over indstiller vi til generaforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke revi-
deres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 09.05.2016

Direktion

Morten Pitzner
direkter
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelsei Tyskland Ejendomme 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tyskland Ejendomme 3 ApS for regnskabsperioden 01.01.2015 — 31.12.2015
Tyskland Ejendomme 3 ApS pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som den daglige le-
delse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere de-
|arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objek-
tivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

K gbenhavn, den 09.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Henrik Wellgjus
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formdl er at drive invessteringsvirksomhed inden for fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et underskud pa 102 t.kr., hvilket er som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der administrative omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Pitzner Gruppen Holding A/S (administrationsselskab) og flere tilknyttede sel-
skaber. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaarer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaardi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Goodwill opgares som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveadien af de overtagne ak-
tiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, somer 5 &r.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttotab

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
(9.375) (13.751)
86.292 6.873
(237.051) (1)
(160.134) (6.879)
57.910 3.369
(102.224) (3.510)
(102.224) 6.873
0 (10.383)
(102.224) (3.510)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.397.261 6.294.985
Finansielle anlasgsaktiver 1 6.397.261 6.294.985
Anlaggsaktiver 6.397.261 6.294.985
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.208.466 4.315.723
Tilgodehavende sel skabsskat 61.279 3.369
Tilgodehavender 3.269.745 4.319.092
Likvide beholdninger 782 6.668
Omsagtningsaktiver 3.270.527 4.325.760
Aktiver 9.667.788 10.620.745
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 135.000 135.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 5.802.584 6.120.109
Overfert overskud eller underskud 0 (231.285)
Egenkapital 5.937.584 6.023.824
Gadd til tilknyttede virksomheder 3.720.829 4.590.046
Langfristede gaddsfor pligtel ser 3.720.829 4.590.046
Anden gadd 9.375 6.875
Kortfristede gaddsforpligtelser 9.375 6.875
Gaddsforpligtelser 3.730.204 4.596.921
Passiver 9.667.788 10.620.745
Eventualforpligtel ser 2

Koncernforhold



Tyskland Ejendomme 3 ApS 11
Egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom- vaerdis me- eller under-
hedskapital tode skud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 135.000 6.120.109 (231.285) 6.023.824
V alutakursregul eringer 0 15.984 0 15.984
Overfart til dakning af tab 0 (231.285) 231.285 0
Aretsresultat 0 (102.224) 0 (102.224)
Egenkapital ultimo 135.000 5.802.584 0 5.937.584
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Noter
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
1. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 174.876
Kostprisultimo 174.876
Opskrivninger primo 6.120.109
Va utakursregul eringer 15.984
Andel af arets resultat 86.292
Opskrivninger ultimo 6.222.385
Regnskabsmaessig veer di ultimo 6.397.261
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Pitzner Immobilien GmbH Berlin GmbH 94,00

2. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Pitzner Gruppen Holding A/S som administrationssel skab.

Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-

komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede

selskabers samlede kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgér af administrationssel skabers arsregn-

skab.

3. Koncer nfor hold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Axel Pitzner Fonden, K gbenhavn



