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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Michael
Drggemdller ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver finansielle
stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg den 29. maj 2018
Dirgktion

MichgelDrggemdller ~
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Den uafhaengige revisors erklzaeringer

Til kapitalejerne i Michael Drggemiiller ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Michael Dragemiiller ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017 er | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionépétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse régler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation , uanset om denne
skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p3
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidessttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl am selskabets evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores
konklusion. Vores kanklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. '

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn @, den 29. maj 2018

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr 34213798

O‘-&L”:\Lﬁ N\
Jahn Thorup

statsautoriseret revisor
mnel0047
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar af administration af egne og andres udlejningsejendomme, samt administration af
ejer- og andelsboligforeninger.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 816.924 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p3 kr. 12.448.176 og en egenkapital pa kr. 7.228.493.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018 er positiv.

Sarlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2017
Der har ikke vaeret szerlige forhold i regnskabsaret.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og méaling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nir levering og risiko
overgang til kgber har fundet sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tif distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer og operationelle leasingsomkostninger mv.

Omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.
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Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre
driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Skat

Arets skat bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som heregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem reghskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsveerdi. Forbedringer tileegges anskaffelsesvaerdien eller
genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar tit at blive taget i brug. :

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives tif genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaassige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgddehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvié svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Vardipapirer

Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede aktier, der males til dagsveerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kursreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lAnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette
betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelie veerdi, der skal tilbagebetales,
indregnes i resultatopgdrelsen over laneperioden.

Advisor Revision



Michael Drggemiller ApS 11

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsherretiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nér
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgdrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse for 2017

‘ 2017 2016
Note kr. kr.
Bruttoresultat 1.848.755 1.313.201
1 Personaleomkostninger -1.152.087 -798.849
2 Af- og nedskrivninger -13.750 -13.750
Resultat af ordinzer primzer drift 682.918 500.602
3 Finansielle indtaegter ' 408.905 12.890
3 Finansielle udgifter -25.308 -52.695
Ordinaert resultat for skat 1.066.515 460.797
Skat af ordinzert resultat -249.591 -54.301
Arets resultat 816.924 406.496
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Overfgrt resultat 816.924 406.496
816.924 406.496

Advisor Revision



Michael Drggemiiller ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note

4 Grunde og bygninger
4 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlazgsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

i3
2017 2016
kr. kr.
11.923.094 11.936.844
0 0
11.923.094 11.936.844
11.923.094 11.936.844
255.797 26.125
0 24,557
255.797 50.682
120.953 444.950
148.332 41.259
525.082 536.891
12.448.176 12.473.735
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Balance pr. 31. december 2017

Note

Selskabskapital
Overfprt resultat
Foraslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

5 Egenkapital

Henszettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geeld till realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet gzeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Selskahsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerheder

14
2017 2016
kr. kr.
125.000 125.000
7.103.493 6.444.569
0 0
7.228.493 6.569.569
923.605 913.363
923.605 913.363
3.173.594 3.944.559
3.173.594 3.944.559
453.370 561.249
520 294
42.708 0
625.886 484.701
1.122.484 1.046.244
4.296.078 4.990.802
12.448.176 12.473.735
Note
6
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Noter

1 Personaleomkostninger
Lgn og gager

Pensionsbidrag
Andre sociale omkostninger

lalt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger

Afskrivninger af materielle anleegsaktiver

| alt

3 Finansielle poster

Finansielle indteegter:
Aktieudbytte

Kursgevinst valuta, urealiseret
Kursgevinst aktier

| alt

Finansielle udgifter:
Renter, bank m.v.
Renter, kreditorer
Kurstab, valuta
Kurstab, aktier

| alt

15
2017 2016
kr. kr.
1.022.898 790.704
116.304 0
12.885 8.145
1.152.087 798.849
1 1
13.750 13.750
13.750 13.750
11.170 12.830
337.528 0
60.207 0
408.905 12.890
25.291 20.757
17 0
] 14.959
0 6.979
25.308 52.695
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4 Materielle anlzegsaktiver

Grunde og Andre

bygninger anlag mv,

kr. kr.
Kostpris 1. januar 2017 7.518.433 24.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 2017 7.518.433 24.000
Opskrivninger 1. januar 2017 4.500.911 0
Arets opskrivninger 0 0
Opskrivninger 31. december 2017 4.500.911 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 82.500 24.000
Arets afskrivninger’ 13.750 0
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 96.250 24.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 11.923.094 0
Regnska'bsmaessig veerdi 1. januar 2017 11.936.844 0

5 Egenkapital
Selskabs-
Kapital Overfgrt resultat Forestdet udbytte lalt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 6.444.569 0 6.569.569
Udloddet ordinaert udbytte ‘
for 2017 0 0 0
Ekstraordinzaert udbytte -158.000 -158.000
Overfgrt resultat 316,924 0 816.924
Egenkapital
31. december 2017 125.000 7.103.493 0 7.228.493

6 Pantsaetninger og sikkerheder

Selskahets kapitalejer har afgivet selvskyldnerskaution for selska bets engagement med pengeinstitut og
finansieringsinstitut samt givet ejerpant for kr. 6.150.000 i selskabets ejendomme,

Advisor Revision



