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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 -
30. april 2019 for eurodan-huse a/s.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radekro, den 2. juli 2019

Direktion

Thomas Dahl Rasmus Rudebeck Dahl Ole Brink Jensen
adm. direktor

Henrik Borng Michael Beck

Bestyrelse

Hans Jargen Cornett Niels Christian Dahl Ole Walbom
formand

Morten Holst Boye
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i eurodan-huse a/s

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. maj 2018 -
30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for eurodan-huse a/s for regnskabséaret 1. maj 2018 - 30. april 2019, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
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Den uafhangige revisors revisionspategning

at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
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Den uafhangige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomradet, den 2. juli 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Ulrik Raebild Henrik Forthoft Lind
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33262 mne34169

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet eurodan-huse a/s
Skénevej 15
6230 Radekro

Telefon: 7023 7388

Telefax: 7469 4375

E-mail: salg@eurodan-huse.dk
Hjemmeside: www.eurodan-huse.dk

CVR-nr.: 19 72 39 41
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Hjemstedskommune: Aabenraa

Bestyrelse Hans Jorgen Cornett, formand
Niels Christian Dahl
Ole Walbom
Morten Holst Boye

Direktion Thomas Dahl
Rasmus Rudebeck Dahl
Ole Brink Jensen
Henrik Borng
Michael Beck

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

Hovedtal

Resultat

Nettoomsaetning
Bruttofortjeneste

Resultat af ordinaer primaer drift
Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Balance
Balancesum
Egenkapital

Investering i materielle anlaegsaktiver

Antal medarbejdere

Nogletal i %

Bruttomargin
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.

pwc

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

1.089.253 761.279 758.559 553.933 429.301
194.164 155.556 141.953 100.674 75.636
55.640 40.450 48.384 19.640 11.581
-1.813 -1.262 -1.617 -1.471 -1.819
42.838 31.618 37.651 15.764 10.035
590.365 497.868 367.082 287.329 167.866
145.804 108.966 88.240 70.473 74.609
11.176 4.422 3.713 -9.477 2.717
242 177 155 134 114
17,8% 20,4% 18,7% 18,2% 17,6%
5,2% 5,5% 6,6% 3,9% 3,4%
9,6% 8,4% 13,6% 7,6% 8,6%
24, 7% 21,9% 24,0% 24,5% 44.,4%
33,6% 32,1% 47,4% 21,7% 14,4%



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i salg og produktion af parcelhuse og ejendomme op til 2 etager. Aktiviteterne
foregar overalt i Danmark.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa TDKK 42.838, og selskabets balance pr.
30. april 2019 udviser en egenkapital pA TDKK 145.804.

Aret der gik og opfolgning pa sidste ars forventede udvikling

Fokus er fortsat pa det langsigtede arbejde, med udvikling af interne processer og udvikling af produkter,
s vi kan tilbyde markedets bedste produkt til vore kunder.

Som branchens eneste landsdekkende aktar, der tilbyder eurodan TOTAL, hvor vi bl.a. kan tilbyde
kunderne at finansiere deres byggegrund, saledes den farst betales ved indflytning, fortsaetter vi med at
preege markedet i en retning, der gor tingene mere enkle og sikrer stgrre tryghed for kunderne. Interessen
fra kunderne og deres banker er fortsat stor, og forventes at stige i de kommende ar.

Arets resultat er tilfredsstillende i det nuvaerende marked. Dog ser vi stadig udviklingsmuligheder. Der
investeres fortsat i at gare processen og oplevelsen bedre for vores kunder, ved at have fokus pa sével
interne som eksterne processer. Alt sammen investeringer, der styrker os fremadrettet, og gar os i stand til
at realisere fremgang i de kommende &r.

Kapitalberedskabet

Det er ledelsens vurdering, at kapitalberedskabet er fuldt tilstreekkeligt til at kunne opretholde det
forventede aktivitetsniveau.

Szerlige risici - driftsrisici og finansielle risici
Drift

Selskabet er ikke vidende om serlige forretningsmaessige risici ud over den generelle usikkerhed i
markedets udvikling.

Selskabets beholdning af grunde og udstillingshuse er anskaffet som led i selskabets langsigtede strategi.
Liggetiden for de enkelte aktiver kan variere, men det er ledelsens fortsatte vurdering, at en afvikling af
disse aktiver i overensstemmelse med selskabets praksis og forventninger - med den usikkerhed, der kan
vere i en senere nettorealisationsverdi - i al vaesentlighed vil kunne ske til veerdier, der er hgjere end
anskaffelsesprisen eller nedskrevet veerdi herfor.
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Ledelsesberetning

Finansielle risici

Selskabet betragter ikke sine engagementer eller den daglige drift som pavirket i saerlig grad af specifikke
finansielle risici udover den for byggevirksomheder generelle afsetnings- og omkostningsrelaterede
pavirkning, der matte komme fra bl.a. det finansielle marked.

Strategi og malsaetninger
Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Selskabet forventer en fortsat positiv udvikling af resultatet og gar ind i det nye regnskabsar med en
acceptabel ordrebeholdning. Der forventes pa den baggrund en positiv udvikling af resultatet for det
kommende ér.

Videnressourcer

Selskabet har fortsat sin opbygning af en staerkere viden og ekspertise indenfor omradet udvikling og
tilpasning af selskabets produktsortiment, ligesom der lgbende arbejdes med rationaliseringstiltag rettet
mod savel produktionen som administrationen. Der videreudvikles fortsat et produktsortiment, der
muligger en mere rationel produktion, og samarbejdet med selskabets leverandgrer er gget, sa der i
samarbejde udvikles og derved sammen opnés konkurrencemeessige fordele.

Lovpligtig redegorelse vedrorende samfundsansvar - jevnfer ARL § 99a

Forretningsmodel

eurodan-huse leverer totallagsninger for bygning af en-familiehuse i Danmark. Den ejerledede virksomhed
har kontorer landet over, og har 160 ansatte. Fokus er pi at levere kvalitet baseret pa gode
byggematerialer, godt handvaerk, tidssvarende arkitektur og udformning. Ud over selkabets egne
medarbejdere involverer forretningsmodellen samarbejde med en raekke entreprengrer, med hvem man
har mangeérige og gode samarbejdsrelationer. Inden for visse rammer kan keber selv designe sit hus
gennem kombination af eurodan-huses mange valgmuligheder for design, planlgsning og brug af
materialer. En-familie huse opferes pa bestilling i henhold til kundens gnsker og i henhold til geeldende
bygningsreglement og anden relevant lovgivning. En eurodan-huse byggeleder folger projektet fra start til
slut og varetager relationen til bygherre, der typisk er privatpersoner med gnske om at bygge eget hus.

Risici

eurodan-huse efterlever i alle sine aktiviteter geeldende lovgivning, herunder hvad angér
ansettelsesforhold, kontraktforhold, bygningsreglementer og lovgivning vedrerende forebyggelse af
korruption og karteldannelse. Som ejerledet virksomhed er kommandovejen kort i eurodan-huse, og den
daglige ledelse er informeret om og involveret i alle vaesentlige beslutninger vedrerende driften. Den agile
ledelsesstruktur har affadt, at der endnu ikke har veeret risici i driften i et omfang, der efter ledelsens
vurdering har nedvendiggjort opstilling af formaliserede politikker for samfundsansvar pad omraderne
miljg, klima, menneskerettigheder, medarbejderforhold og anti-korruption. eurodan-huse er dog
opmerksomme pa iboende risici i forhold til at kunne tiltreekke og fastholde de rette medarbejdere og i

_
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Ledelsesberetning

forhold til at opretholde et godt, sikkert arbejdsmilja, bade hvad angar egne ansatte, og hvad angar
medarbejdere hos entreprengrer, man anvender som underleveranderer. Endelig er man opmerksom pé
risici i forhold til forretningsetik og korruption, om end disse vurderes begrensede i den nuveaerende
forretningsmodel ikke mindst i lyset af selskabets nul-tolerance over for korruption i enhver form.

Politikker for samfundsansvar

Med udgangspunkt i den af eurodan-huse fortsatte, lebende vurdering af risici relateret til samfundsansvar
har ledelsen valgt ikke at opstille og offentliggare konkrete politikker for samfundsansvar. Dette ikke
mindst i lyset af selskabets staerke veerdisaet og den korte vej til ledelsen.

Om end eurodan-huse ikke har formaliserede politikker for samfundsansvar, sa er hensyn til miljg, klima,
medarbejdere og det omkringliggende samfund, man agerer i, en del af den daglige drift.

Hensyn til miljo og klima er indarbejdet i arbejdsgange, for eksempel nar nybygninger kan opna
Svanemaerket, nar der leveres lavenergihuse, og nar solceller pa taget kan vaere en integreret del af
nybygningen.

Sikkerhed for savel egne medarbejdere som entreprengrers ligger selskabet pa sinde og folges lobende i en
grad, der ogsé for 2018 sikrede eurodan-huse en gron smiley efter Arbejdstilsynets kontrolbesgg.

Brugen af faste samarbejdspartnere som underentreprengrer og disses kontraktlige afstien fra at matte
gore brug af underentreprengrer, der ikke er direkte godkendt af eurodan-huse, forhindrer brug af illegal
arbejdskraft og sikrer, at sikkerheden holdes konstant hgj pa alle byggepladser uafthangig af
handverkernes ansattelsesmaessige tilhgrsforhold.

eurodan-huse vurderer lgbende, om der fremkommer risici, hvor imgdegaelse i kraft af formaliserede
politikker for samfundsansvar vil vise sig hensigtsmaessige. Selskabets fokus og aktiviteter omfatter alene
det danske marked for en-familie huse, hvor de identificerede risici i relation til samfundsansvar i
vaesentligt omfang understgttes af den danske lovgivning og varetages af de danske myndigheder og
institutioner, hvilket yderligere reducerer eurodan-huses oplevede risici pad omraderne miljg, klima,
menneskerettigheder, medarbejderforhold og anti-korruption.

Lovpligtig redegorelse vedrorende ansattelsespolitik samt maltal — jaevnfor ARL § 99b

Anseaettelsespolitik for bestyrelse og ledende medarbejdere

Vi er som virksomhed bevidste om den veerdi diversitet, inklusiv ligelig kensfordeling kan skabe. Vores
ansettelses- og personalepolitikker understatter denne vardi ved at ansatte de bedst fagligt kvalificerede
bestyrelsesmedlemmer, ledere og egvrige medarbejdere uanset ken, race og religion.

Bestyrelsen blev genvalgt ved seneste generalforsamling og vil have kenssammensaetningen for gje i de
kommende &r og arbejde for, at kvindelige kandidater identificeres. I forhold til rekruttering til savel
bestyrelse som til interne ledelsesniveauer inviterer vi derfor, sa vidt muligt, kandidater af begge ken til
jobsamtale i forbindelse med nyansettelser.

_
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Ledelsesberetning

Malsaetning og status

eurodan-huses bestyrelse bestar pa nuvaerende tidspunkt af 4 medlemmer, der alle er maend. Det er vores
malsaetning at fa et kvindeligt bestyrelsesmedlem senest i 2021. 10 % af ledende medarbejdere er kvinder.
Ledelsesteamet er udvidet i perioden. Det er en mélsetning minimum at holde eller gge dette niveau.

Usikkerhed ved indregning og méaling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2018/19 2017/18
TDKK TDKK
Nettoomsaetning 1.089.253 761.279
Produktionsomkostninger 1 -895.089 -605.723
Bruttoresultat 194.164 155.556
Distributionsomkostninger 1 -60.669 -49.011
Administrationsomkostninger 1 -77.855 -66.095
Resultat af ordinaer primaer drift 55.640 40.450
Andre driftsindtaegter 1.251 1.434
Resultat for finansielle poster 56.891 41.884
Finansielle indteegter 2 3.330 2.966
Finansielle omkostninger 3 -5.143 -4.228
Resultat for skat 55.078 40.622
Skat af arets resultat 4 -12.240 -9.004
Arets resultat 42.838 31.618
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Balance 30. april

Aktiver
Note 2019 2018
TDKK TDKK

Erhvervede varemaerker 876 0
Immaterielle anleegsaktiver 5 876 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 15.806 11.555
Indretning af lejede lokaler 0 0
Materielle anlagsaktiver 6 15.806 11.555
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 806 3.107
Andre tilgodehavender 1.707 1.515
Finansielle anleegsaktiver 7 2.513 4.622
Anlagsaktiver 19.195 16.177
Varebeholdninger 99.070 87.978
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.308 32.479
Igangveerende arbejder for fremmed regning 8 236.287 172.740
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 201 1.306
Andre tilgodehavender 9 174.934 172.556
Periodeafgreensningsposter 10 5.903 6.784
Tilgodehavender 460.633 385.865
Likvide beholdninger 11.467 7.848
Omsatningsaktiver 571.170 481.691
Aktiver 590.365 497.868
8
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Balance 30. april

Passiver

Note 2019 2018

TDKK TDKK

Selskabskapital 544 544
Overfort resultat 145.260 102.422
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 6.000
Egenkapital 145.804 108.966
Henseettelse til udskudt skat 12 9.560 5.852
Andre henseettelser 13 8.808 6.618
Hensatte forpligtelser 18.368 12.470
Geeld til realkreditinstitutter 5.288 5.507
Leasingforpligtelser 12.235 8.006
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.338 1.415
Langfristede geeldsforpligtelser 14 18.861 14.928
Geeld til realkreditinstitutter 14 218 209
Kreditinstitutter 190.314 189.776
Leasingforpligtelser 14 2.888 1.816
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.341 2.769
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 181.649 141.608
Geeld til tilknyttede virksomheder 14 1.185 76
Selskabsskat 8.532 8.785
Anden gaeld 17.205 16.465
Kortfristede gaeldsforpligtelser 407.332 361.504
Gezeldsforpligtelser 426.193 376.432
Passiver 590.365 497.868
Resultatdisponering 11
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 15
Neertstaende parter 16
Begivenheder efter balancedagen 17
Anvendt regnskabspraksis 18
|5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april

pwe

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
TDKK TDKK TDKK TDKK
544 102.422 6.000 108.966
0 0 -6.000 -6.000
0 42.838 0 42.838
544 145.260 0 145.804
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Noter til arsregnskabet
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Medarbejderforhold

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Lgnninger, pensioner, andre omkostninger til social sikring og andre
personaleomkostninger er omkostningsfgrt under fglgende poster:
Produktionsomkostninger

Distributionsomkostninger

Administrationsomkostninger

Heraf udger vederlag til direktion og bestyrelse:
Direktion
Bestyrelse

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

2018/19 2017/18
TDKK TDKK

132.064 98.294
3.827 2.273
2.411 1.710
1.180 781
139.482 103.058
39.910 22.961
45.899 36.833
53.673 43.264
139.482 103.058
7.698 9.631
520 516
8.218 10.147
242 177
103 142
3.227 2.824
3.330 2.966
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Noter til arsregnskabet
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Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. april

Ned- og afskrivninger 1. maj
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. april

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april

Af- og nedskrivninger af immaterielle anleegsaktiver er omkostningsfort

under fglgende poster:
Distributionsomkostninger

2018/19 2017/18
TDKK TDKK
29 28
5.114 4.200
5.143 4.228
8.532 8.786
3.708 244
0 5
12.240 9.035
12.240 9.004
0 31
12.240 9.035
Erhvervede
varemeerker
TDKK
0
1.095
1.095
0
219
219
876
2018/19 2017/18
TDKK TDKK
219 0
219 0
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6 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Kostpris 1. maj
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. april

Ned- og afskrivninger 1. maj
Arets afskrivninger
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Ned- og afskrivninger 30. april

Regnskabsmaessig verdi 30. april

Heraf finansielle leasingaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver er omkostningsfert under
falgende poster:

Produktionsomkostninger

Distributionsomkostninger

Administrationsomkostninger

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. april

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Indretning af le-

inventar jede lokaler
TDKK TDKK
21.570 551
11.179 0
-3.440 0
29.309 551
10.015 551
4.128 0
-640 0
13.503 551
15.806 0
14.193 0
2018/19 2017/18
TDKK TDKK
3.035 1.998
725 879
368 583
4.128 3.460

Tilgodehaven-
der i tilknyttede

Andre tilgodeha-

virksomheder vender
TDKK TDKK
3.107 1.515
0 250
-2.301 -58
806 1.707
806 1.707
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Noter til arsregnskabet

8 Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Salgsveerdi af igangvaerende arbejder
Modtagne acontobetalinger

9 Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender udggres primzert af udlan vedrgrende eurodan TOTAL.

10 Periodeafgransningsposter

2019 2018

TDKK TDKK
365.240 244,001
-128.953 -71.261
236.287 172.740

Periodeafgraensningsposter udgeres af forudbetalte omkostninger vedrgrende Ian, forsikringer og renter.

11 Resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

12 Hensattelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. maj
Arets indregnede belgb i resultatopggrelsen

Henseettelse til udskudt skat 30. april
13 Andre hensattelser

Garantiforpligtelser pa afsluttede sager
dvrige henseettelser

pwe

0 6.000
42.838 25.618
42.838 31.618

5.852 5.609
3.708 243
9.560 5.852
8.121 5.977
687 641
8.808 6.618
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14 Langfristede galdsforpligtelser

pwe

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Leasingforpligtelser

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 &r

Geeld til tilknyttede virksomheder

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 ar
Qvrig kortfristet geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristet del

@vrige forpligtelser er

2019 2018
TDKK TDKK
4.418 4.647
870 860
5.288 5.507
218 209
5.506 5.716
12.235 8.006
12.235 8.006
2.888 1.816
15.123 9.822
1.013 1.097
325 318
1.338 1.415
77 76
1.108 0
1.185 76
2.523 1.491
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15 Eventualposter og ovrige gskonomiske forpligtelser

pwc

Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Varebeholdninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 37.165, der giver pant i byggegrunde og
udstillingshuse, transport i garantier stillet af 3. mand, tiigodehavender fra
salg samt andre tilgodehavender til en samlet regnskabsmaessig veerdi af
Indestadende pa deponeringskonti og sikringskonti

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing. Samlede fremtidige
leasingydelser:

Inden for 1 ar
Mellem 1 og 5 ar

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet en raekke huslejekontrakter med en arlig leje pa

2019 2018
TDKK TDKK
12.468 12.468
169.833 163.958
11.458 7.631
376 200
282 278
658 478
4.467 3.975

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for N.C.D. Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-

skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at

selskabets haeftelse udger et starre belab.

Selskabets pengeinstitut har afgivet betalingsgarantier for TDKK 14.246.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor eurodan-ejendomme ApS og TD Maegler ApS' mellemvaerender med

pengeinstitut.
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Noter til arsregnskabet

2019 2018
TDKK TDKK
15 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)
Heraf overfor tilknyttede virksomheder
Andre eventualforpligtelser 1.430 1.387
16 Nertstaende parter
Grundlag
Bestemmende indflydelse
Niels Christian Dahl Nielsen Anpartsbesiddelse med flertal af stemmerettigheder

Transaktioner

Der har i arets lgb ikke vaeret transaktioner, som ikke er indgaet pa normale markedsvilkar.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for det ultimative moderselskab

Navn Hjemsted

N.C.D. Holding ApS (CVR-nr. 27 41 35 60) Aabenraa

17 Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Noter til arsregnskabet

18 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for eurodan-huse a/s for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for store virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018/19 er aflagt i TDKK.

Pengestromsopgorelse

Med henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 og til pengestremsopgerelsen i koncernregnskabet for
N.C.D. Holding ApS (CVR-nr. 27 41 35 60) har selskabet undladt at udarbejde pengestremsopggarelse.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Leasing

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle vasentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsveerdien af aktivet og nutidsveerdien af leasing-
ydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rente eller en alternativ lanerente som diskon-
teringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt for selskabets
gvrige anlagsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geldsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel omkostningsfores lgbende i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing indregnes linezrt i resultatopgerelsen over leasingperioden.

_i
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Noter til arsregnskabet

18 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Regnskabsmaessig sikring

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under overfert resultat for sa
vidt angér den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfares det belgb, som er udskudt under egenkapitalen,
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i en indteegt eller en omkostning, overfores det belgb, som er udskudt under
egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgarelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion
indregnes. Belgbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrerende de solgte varer er overgaet til
kaber, nettoomsztningen kan maéles palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget
vil tilga selskabet.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning (entreprisekontrakter) indregnes i takt med, at produktionen
udfares, hvorved nettoomsetningen svarer til salgsvaerdien af drets udferte arbejder (produktionsmeto-
den). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pa entreprisekontrakten og feer-
diggerelsesgraden pé balancedagen kan opggres pélideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga selskabet. Som ferdiggerelsesgrad anvendes atholdte omkostninger i forhold
til de forventede samlede omkostninger pé entreprisekontrakten.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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18 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna drets omsaetning. I
produktionsomkostninger indregnes omkostninger til ravarer, hjelpematerialer og produktionspersonale
samt afskrivninger.

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til salgskampagner, herunder
omkostninger til salgs- og distributionspersonale, reklameomkostninger og afskrivninger mv.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der atholdes til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt kontorholds-
omkostninger og afskrivninger.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gaeldsforpligtelser og
transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og dets dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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18 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Patenter og licenser maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindings-
verdien, hvor denne er lavere. Patenter afskrives over den resterende patentperiode, og licenser afskrives
over aftaleperioden, dog maksimalt 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ~ 3-10 &r
Indretning af lejede lokaler 3-54ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlegsaktiver omfatter langfristede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt
deposita.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere.
Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes

ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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18 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter kgbspris med tilleeg af hjemtagelses-
omkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for révarer, hjelpema-
terialer og direkte lon med tilleeg af indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkost-
ninger indeholder indirekte materialer og lon samt vedligeholdelse af og afskrivning pé de i produktions-
processen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr samt omkostninger til fabriksadministration og
ledelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af det udferte arbejde opgjort pa grund-
lag af faerdiggerelsesgraden. Ferdiggerelsesgraden opgeres som andelen af de atholdte kontraktomkost-
ninger i forhold til kontraktens forventede samlede omkostninger. Nar det er sandsynligt, at de samlede
kontraktomkostninger vil overstige de samlede indtaegter pa en kontrakt, indregnes det forventede tab i re-
sultatopgerelsen.

Nar salgsvaerdien ikke kan opgeres péalideligt, méles salgsvardien til medgiede omkostninger eller en
lavere nettorealisationsveerdi.

Modtagne acontobetalinger fragar i salgsvaerdien. De enkelte kontrakter klassificeres som tilgodehavender,
nér nettovaerdien er positiv, og som forpligtelser, nar nettoveerdien er negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at de afholdes.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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18 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa balance-
dagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives gkonomiske fordele
for at indfri forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter garantiforpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperio-
den pa 1-5 ar. De hensatte forpligtelser méles og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbej-
der.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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18 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hoved- og nagletal

Forklaring af negletal

Bruttomargin
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

pwe

Bruttofortjeneste x 100

Nettoomsatning

Resultat for finansielle poster x 100

Nettoomsatning

Resultat for finansielle poster x 100

Samlede aktiver

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo

Ordinert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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