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Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Ledelsesberetning

Hovedaktivtet
Selskabets aktivitet er at eje og administrere fast ejendom. Selskabets hensigt er at opretholde
ejendommens vardi gennem Igbende vedligeholdelse.

Selskabet ejer ejendommen C.F. Richsvej 99-101 beliggende pa Frederiksberg. Ejendommen omfatter
74 beboelseslejemal, 14 erhvervslejemal samt 46 gvrige lejemal.

Aret i hovedtraek
Generelt er aret forlgbet tilfredsstillende og uden vaesentlige negative overraskelser.

Ejendomspartnerselskabet C. F. Richsvej 99-101 realiserede i 2018 et resultat fgr finansielle poster pa
30.546.925 DKK mod 20.250.478 DKK i 2017. Resultat fgr finansielle poster er pavirket af
vaerdiregulering af investeringsejendommen i 2018 p% 28.501.004 DKK mod 17.236.183 DKK i 2017.

Arets resultat udgjorde 29.974.153 DKK mod 22.015.801 DKK i 2017.

Selskabet forventer i 2019 en omseaetning og et resultat fgr finansielle poster excl.
dagsvaerdireguleringer p& niveau med 2018.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen udggr cirka 96% af selskabets samlede aktiver. Afkastkravet. som er
anvendt ved maling af ejendommens veerdi, er fastsat med vaegt pa lejeveerdi, stand, beliggenhed og
udviklingspotentiale samt det generelle lejeniveau. Det er selskabets vurdering, at vaerdianszettelsen
af investeringsejendommen pr. 31. december 2018 udtrykker dagsveerdien af
investeringsejendommen i den nuvaerende markedssituation.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som rykker ved vurderingen af
3rsrapporten.



Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018 for Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101.

. o
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2018 - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. januar 2019

Direktion

Carsten Viggo Baek
Direktgr

Bestyrelse

Michael Bruhn Erik Veedfald Lars Blaabjerg Christensen
Formand



Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101 for regnskabsaret
1. januar 2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnf:’]r revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o . o . P
* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101
Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p3
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. januar 2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Tim Kjeer-Hansen
Statsautoriseret revisor
mne23295



Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

c/o DEAS A/S
Dirch Passers Alle 76
2000 Frederiksberg

Telefon 70302020
Telefax 70302021
CVR-nr. 19716414
Stiftelsesdato 24. januar 1928
Regnskabsar 1. januar 2018 - 31. december 2018
Hjemstedskommune Frederiksberg
Bestyrelse Michael Bruhn, Formand
Erik Veedfald
Lars Blaabjerg Christensen
Direktion Carsten Viggo Bak, Direktgr
Revisor Deloitte

Generalforsamling

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn S

Ordinezer generalforsamling afholdes den 12. februar 2019.



Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2018

Note

Nettoomsaetning

Veerdiregulering af ejendom

Eksterne omkostninger

Personaleomkostninger 1
Afskrivninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 4
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdesponering

2018 2017

kr. kr.
6.714.935 6.416.064
28.501.004 17.236.183
-4.462.371 -3.167.495
-169.145 -184.274
-37.498 -50.000
30.546.925 20.250.478
92.991 47.808
-665.763 -620.089
29.974.153 19.678.197
0 2.337.604
29.974.153 22.015.801
29.974.153 22.015.801
29.974.153 22.015.801




Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Balance 31. december 2018

Note
Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5

Investeringsejendomme 6
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017

kr. kr.

0 37.498
238.650.500 208.761.357
238.650.500 208.798.855
238.650.500 208.798.855
2.227.529 2.162.057
68.534 106.169
74.637 68.534
2.370.700 2.336.760
6.993.727 5.235.055
9.364.427 7.571.815
248.014.927 216.370.670




Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Balance 31. december 2018

Passiver

Egenkapital
Aktiekapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensatte forpligtelser
Indvendig vedligeholdelse
Hensatte forpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgransningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Note

10
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2018 2017

kr. kr.

600.000 600.000
222.743.391 192.769.238
223.343.391 193.369.238
2.814.381 2.481.184
2.814.381 2.481.184
40.647 60.234
18.147.711 17.524.661
2.375.872 1.739.894
1.292.925 1.195.459
21.857.155 20.520.248
21.857.155 20.520.248
248.014.927 216.370.670




Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplyshinger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101 for 2018 er aflagt i
overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes
omkostninger der er afholdt for at opna 3rets indtjening, herunder afskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter

Husleje indregnes p& opkraevningstidspunktet og indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret (periodisering).

Omkostninger

I omkostninger indregnes ejendommenes driftsomkostninger, der omfatter ejendomsskatter og
afgifter, forsikringer og abonnementer, vedligeholdelses- og moderniseringsomkostninger, Ign- og
renholdelsesomkostninger mv., afskrivninger pa driftsmateriel samt tab og hensaettelse til tab pa
lejedebitorer.

I omkostninger indregnes endvidere omkostninger, der afholdes til administration, herunder
omkostninger til kontorlokaler og kontorhold.

Personaleomkostninger
I personaleomkostninger bliver udgifter til ejendomsservicepersonale indregnet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer.

Skat af drets resultat

Selskabet er et partnerselskab og er derfor skattemaessigt transparent. Der er derfor ikke resultatfgrt
skat af drets resultat eller afsat udskudt skat.
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Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtsegter og kapitalgevinster.
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
ejendommen var klar til ibrugtagning.

Investeringsejendomme males efterfglgende efter DCF-baserede vaerdiansaettelsesmetode til
opggrelse af dagsveaerdien.

Dagsvaerdien er beregnet pa baggrund af den DCF-baserede veerdiansaettelsesmetode. Der foretages
dagsvaerdiberegning for den enkelte ejendom pa baggrund af ledelsesgodkendt budget, herunder 10-
arige drifts- og vedligeholdelsesbudgetter.

Dagsveardiberegningen af investeringsejendomme efter DCF-modellen tager udgangspunkt i opggrelse
af den enkelte periodes nettopengestrgm i en 10-arig budgetperiode, som herefter tilbagediskonteres
samt af terminalvaerdien, hvor den forventede og normaliserede langsigtede indtjening er fastlagt og
veerdianseaettes efter den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Afkastkravet er fastlagt ud fra markedsforholdene for de enkelte ejendomme med vaegt pa lejeveerdi,
beliggenhed, adgangsforhold til infrastruktur, kontraktforhold, lejersammenseetning,
genudlejningsmuligheder, alder, vedligeholdelsesstand samt det generelle renteniveau.

Diskonteringsfaktoren, som anvendes til beregning af nutidsveerdien, er afkastprocenten for den
enkelte ejendom tillagt en korrektion for den langsigtede inflation.

/Endringer i dagsveerdien i forhold til ejendommenes kostpris foretages over resultatopggrelsen.

Driftsmidler

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Driftsmidler og inventar 5 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Henlaeggelse til udskudt skat
Selskabet er et partnerselskab og er derfor skattemaessigt transparent. Der er derfor ikke afsat
udskudt skat

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under passiver, omfatter forudbetalte huslejeindtaegter
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Vedligeholdelse i investeringsejendomme

I posten indgar forpligtelser vedrgrende indvendig vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Forpligtelsen indregnes nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer. Indregningen er foretaget pa basis af lejelovens og boligreguleringslovens
bestemmelser og males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser som omfatter leverandgrgaeld, anden gezeld, periodeafgraensningsposter

herunder deposita og forudbetalt leje, samt geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved
I&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvider omfatterindestdende i pengeinstitutter, kassebeholdninger mv.
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Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal ansatte i aret: 1

2. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter ved finansiering
Renter tilknyttede virksomheder

3. Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank
Renter tilknyttede virksomheder

4. Skat af arets resultat
Regulering af tidligere ars skat

Der pahviler ikke selskabet skat, jf. anvendt regnskabspraksis.

5. Driftsmidler
Driftsmidler

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Afskrivninger

Ned- og afskrivhinger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

-14 -

2018 2017

kr. kr.
166.661 181.516
2.484 2.758
169.145 184.274
27.519 0
65.472 47.808
92,991 47.808
36.531 14.532
629.232 605.557
665.763 620.089
0 -2.337.604

0 -2.337.604
540.225 540.225
540.225 540.225
-502.727 -452.727
-37.498 -50.000
-540.225 -502.727
0 37.498




Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101

Noter
2018 2017
kr. kr.
6. Investeringsejendomme
Kostpris primo 29.745.193 28.220.019
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 1.388.139 1.525.174
Kostpris ultimo 31.133.332 29.745.193
Dagsveaerdireguleringer primo 179.016.164 161.779.981
Arets veerdiregulering 28.501.004 17.236.183
Dagsveaerdireguleringer ultimo 207.517.168 179.016.164
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 238.650.500 208.761.357

Selskabet ejer ejendommen beliggende pa Frederiksberg. Ejendommens antal kvardratmeter er 11.337
og omfatter 74 beboelseslejemal, 14 erhvervslejemal samt 46 gvrige lejemal.
Selskabets ejendom er 99% udlejet pr. 31. december 2018 mod 99% pr. 31. december 2017.

Dagsveerdien er beregnet pa baggrund af den DCF-baserede veerdiansaettelsesmetode. Der foretages
dagsveerdiberegning for den enkelte ejendom p& baggrund af ledelsesgodkendt budget, herunder 10-

rige drifts- og vedligeholdelsesbudgetter.

Dagsverdiberegningen af investeringsejendomme efter DCF-modellen tager udgangspunkt i opggrelse
af den enkelte periodes nettopengestrgm i en 10-arig budgetperiode, som herefter tilbagediskonteres
samt af terminalvaerdien, hvor den forventede og normaliserede langsigtede indtjening er fastlagt og
veerdiansaettes efter den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Selskabets ledelse har fastlagt afkastkravet ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom med
vaegt pd lejevaerdi, beliggenhed, adgangsforhold til infrastruktur, kontraktforhold, lejersammensaetning,
genudlejningsmuligheder, alder, vedligeholdelsesstand samt det generelle renteniveau.

Afkastprocenten, som anvendes til beregning af terminalveaerdien er 3,57% ultimo 2018 mod 3,82%
ultimo 2017. Diskonteringsfaktoren, som anvendes til beregning af nutidsveerdien, er afkastprocenten
for den enkelte ejendom tillagt 2% som korrektion for den langsigtede inflation. En forggelse af
diskonteringsfaktoren med 0,25% -point vil reducere den samlede dagsveerdi med 19.867.076 DKK.

Den gennemsnitlige vaerdi af ejendommen udggr ultimo 2018 21.050 DKK pr. kvm. mod 18.414 DKK

pr. kvm. ultimo 2017.

En ekstern vurderingsmand har assisteret ved fastsaettelse af dagsveerdien.
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Noter

7. Egenkapital

1. januar
Overfgrt resultat
31. december

Selskabskapital

Der har ikke de seneste 5 ar vaeret bevaegelser pd Selskabskapitalen.

2018 2017

kr. kr.

Selskabs- Overfort Ialt
kapital resultat

600.000 192.769.238 193.369.238

0 29.974.153 29.974.153

600.000 222.743.391 223.343.391

Selskabskapitalen bestar af 200 aktier & nominel 1.000 kr., 10 aktier & nominel 5.000 kr., 1 aktier &
nominel 50.000 kr., 1 aktie & nominel 200.000 kr. samt 1 aktie & 100.000 kr.

Ingen aktier er tilknyttet szerlige rettigheder.

Ejerforhold

Fglgende aktionzerer er noteret i selskabets ejerbog som ejer af minimum 5% af stemmerne, eller

minimum 5% af virksomhedskapitalen:
PFA CPH Properties II P/S 49%

Ottilia RE P/S 34%
Carl RE P/S 17%

Fuldt ansvarlig deltager:

Komplementarselskabet af 14. april 2016 ApS.

8. Indvendig vedligeholdelse
Lov om leje, §22:

Saldo indvendig vedligeholdelse - primo
Henseettelse i regnskabsaret

Forbrug indvendig vedligeholdelse
Hensaettelse 31. december

9. Anden gaeld

Deposita

A- skat og lignende

@vrige skyldige omkostninger

-16 -

2.481.184 2.125.116
402.609 398.200
-69.412 -42.132

2.814.381 2.481.184
1.400.995 1.291.743
18.991 22.764
955.886 425.387
2.375.872 1.739.894
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Noter

10. Eventualforpligtelser
Lov om midlertidig regulering af boligforholdene, § 18:

Hensaettelser 1. januar
Arets henszettelser
Afholdte omkostninger
Overfort til § 18 b

Lov om midlertidig regulering af boligforholdene, § 18 b:

Bindingspligt 1. januar
Bindingspligt 1. januar
Arets hensaettelser
Overfgrt fra § 18

2018 2017

kr. kr.

0 0

953.670 942.180
-1.683.269 -657.724
729.599 -284.456

0 0
-17.050.843 -18.157.892
834.084 822.594
-729.599 284.456
-16.946.358 -17.050.842

Civilstyrelsen har den 30. marts 2017 meddelt en reekke lejere i Selskabets ejendom fri proces til en
retssag mod selskabet. Retssagen vil vedrgre anerkendelse af, at lejerne skal tilbydes at overtage

ejendommen pa andelsbasis.

Efter ledelsens opfattelse er der ikke grundlag for, at ejendommen skal tilbydes lejerne p& andelsbasis.
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