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Selskabsoplysninger SR Revision A/S

IST Finans ApS
Hgjvangsvej 1
4340 Tollase

CVR-nr.: 19 66 58 79

Stiftet: 1. november 1996
Hjemsted: Holbak

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Oksana Vinnika Kobbernagel

SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal

4600 Koge
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SR Revision A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2021 til
31. december 2021 for IST Finans ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2021 til 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tellose, den 29. april 2022

Direktion:

Oksana Vinnika Kobbernagel

This document has esignatur Agreement-ID: 2d27d4tmnyr247537283
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab SR Revision A/S

Til den daglige ledelse i IST Finans ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for IST Finans ApS for regnskabséret 1. januar 2021 til 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 29. april 2022
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

This document has esignatur Agreement-1D: 2d27d4tmnyr247537283

Per Riis

mnel 167

Master i Skat

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr af udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IST Finans ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsatning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-1D: 2d27d4tmnyr247537283

Balancen
Varebeholdninger
Ejendommen er optaget til kostpris med tilleeg af forbedringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

This document has esignatur Agreement-1D: 2d27d4tmnyr247537283

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes veardireguleringen direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december SR Revision A/S
2021 2020 Note
kr. kr.
Bruttofortjeneste/bruttotab 54.287 33.424
Finansielle omkostninger -57.535 -63.922
Resultat for skat -3.248 -30.498
Skat af drets resultat -1.196 1.222 2
Arets resultat -4.444 -29.276

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar -4.444 -29.276
I alt -4.444 -29.276

This document has esignatur Agreement-1D: 2d27d4tmnyr247537283

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



Side 9

Balance pr. 31. december

Aktiver

2021 2020
kr. kr.

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 0 1.406.049
I alt 0 1.406.049
Anlaegsaktiver i alt 0 1.406.049
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede varer og handelsvarer 1.406.049 0
I alt 1.406.049 0
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 0 27.222
I alt 0 27.222
Likvide beholdninger 19.935 8.873
Omsatningsaktiver i alt 1.425.984 36.095
Aktiver i alt 1.425.984 1.442.144

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december SR Revision A/S
Passiver
2021 2020 Note
kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 241.003 245.448
Egenkapital i alt 441.003 445.448
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 701.577 737.739 4
I alt 701.577 737.739
Kortfristede galdsforpligtelser é
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 34.720 32.392 S
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.874 11.907 §
Geld til virksomhedsdeltager og ledelse 228.755 207.658 3
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 55 0 =
sikring s
Periodeafgransningsposter 7.000 7.000 %
I alt 283.404 258.957 5
Geldforpligtelser i alt 984.981 996.696 §
Passiver i alt 1.425.984 1.442.144 g
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter SR Revision A/S
2021 2020
kr. kr.
Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 0.
Note 2 Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 0 -1.222
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 1.196 0
I alt 1.196 -1.222

Note 3 Immaterielle- og materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Den anvendte malemetode til opgerelse af dagsvaerdi er som udgangspunkt kostpris med
tilleeg af ombygningsomkostninger. Ejendommen er fuldt ud udlejet. Ejendommen er nu
flyttet til varebeholdning, da ejendommen er sat til salg.

Note 4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 562.698,- til betaling mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

Note 5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. 00071, Lundered By, Tollese, tinglyst prioritetsgaeld med en restgaeld pa kr.
736.297,-, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger kr. 1.406.049,-.
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