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Side 2

Selskabsoplysninger SR Revision A/S

Selskabet IST Finans ApS

Hajvangsvej |
4340 Tollase

Kundenr.: 2119

CVR-nr.: 19 66 58 79

Stiftet: 1. november 1996
Hjemsted: Holbak

Regnskabsér: |. januar - 31. december

Direktion Oksana Vinnika Kobbernagel

Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Torvet 30, 2. sal
4600 Koge
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Side 3

Ledelsespategning SR Revision A/5

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2018 til
31. december 2018 for IST Finans ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret. er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2018 til 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tellese, den 27. februar 2019

Direktion:

U Keobeaha g
Oksana Vinnika Kobbernagel
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Side 4

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab 3R KavislonA/S

Til den daglige ledelse i IST Finans ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for IST Finans ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 til 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagticheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
g jaglg g 2 plysning P g
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed. er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstazndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdgtvi overensstemmelse med arsregnskabsloven.

P #

Keoge, den 27@“;' 2019

SR Revision A/S
CVR-nr. 1953 68 90

> rd
7 / P
£ “/
/s
Per Riis L.
miel 167

Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 5

Ledelsesberetning SRiRAEIRA N

Selskabets vacsentligste alktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af keb/salg og udlejning af faste ejendomme samt handel af vardipapirer.
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/5

Arsrapporten for IST Finans ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaeendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsa:tning, @ndring i lagre af frerdigvarer og varer under
fremstilling. arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver. andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtacgter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder avance ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtazgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat. og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis SR Rovision A/

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris og ved efterfolgende méling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ¢jendom til en skennet dagsveerdi. Milingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash-flow-model. hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastszttes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som pvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forz:ldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'cantoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pi grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi. hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lancperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
Janeoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis Aiheviston

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen. indregnes i
resultatopgorelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme,
indregnes vardireguleringen direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under

finansiclle indtegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.
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Side 9

Resultatopgorelse for perioden 1. januar til 31. december SR Ravision Al
2018 2017 Note
kr. kr.
Bruttofortjeneste/bruttotab 825.385 177.653
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -523.047 0
Finansielle omkostninger -71.976 -84.887
Resultat for skat 230.362 92.766
Skat af arets resultat -55.319 -20.415 2
Arets resultat 175.043 72.351

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar 175.043 72.351

I alt 175.043 72.351
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Side 10

Balance pr. 31. december 3R Bavibion 278

Aktiver
2018 2017 Note
kr. kr.
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
[nvesteringsejendomme 1.406.049 1.996.242
I alt 1.406.049 1.996.242
Anlzgsaktiver i alt 1.406.049 1.996.242 3
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelse 29.375 0 4
I alt 29.375 0
Likvide beholdninger 213.901 2.331
Omsztningsaktiver i alt 243.276 2.331
Aktiver i alt 1.649.325 1.998.573
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Side 11
Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

I alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

I alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Gzld til virksomhedsdeltager og ledelse

Anden geeld

Skyldig selskabsskat

I alt

Gzldforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017 Note
ki kr.
200.000 200.000
409,789 234,746 5
609.789 434.746
0 115.070
0 115.070
802.952 832.318 6
802.952 832.318
28.194 26.304
12.033 12252
0 551.915
25.650 25.650
170.707 318
236.584 616.439
1.039.536 1.448.757
1.649.325 1.998.573
7



Side 12
Noter SR Revision A/S

2018 2017

ki ky.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beska[tiget i gennemsnit: Ingen.

Note 2 Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 170.389 318
Regulering af udskudt skat -115.070 20.097
I alt 55319 20.415

Note 3 Immaterielle- og materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Den anvendte mélemetode til opgerelse af dagsvaerdi er den afkastbaserede metode udfra en
diskonteringsfaktor pa 7%. Der er taget udgangspunkt i ejendommens forventede driftsreultat og et
afkastkrav. Ejendommen er fuldt ud udlejet.

Note 4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelse
Selskabet har pr. statusdagen et tilgodehavende hos virksomhedsdeltager. Lanet er forrentet ud fra

nationalbankens officielle udlansrente med tillaeg af 10 %. Der er ingen serlig vilkar for lanet.

Lanet til direktion udger kr. 29.375.- pr. statusdagen.

Note 5 Overfort resultat

Overfort fra tidligere ér 234.746 162.395
Arets resultat 175.043 72.351
I alt 409.789 234.746

Note 6 Langfristede gzeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 699.626.- til betaling mere end S ar efter
balancetidspunktet.

Note 7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr.nr. 0007i, Lundered By, Tollese, tinglyst prioritetsgaeld med en restgald pé kr.
831.146,-.
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