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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Byggefirmaet Jorgen Hojberg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 15. marts 2019

Direktion

Jorgen Hojberg Pedersen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Byggefirmaet Jorgen Hojberg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Byggefirmaet Jorgen Hajberg ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus C, den 15. marts 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Byggefirmaet Jorgen Hajberg ApS

Libravej 12

8270 Hojbjerg

CVR-nr.: 1963 9290

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jorgen Hojberg Pedersen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed J. Hajberg Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 4.060.933 2.278.105
Veardiregulering af investeringsejendomme 15.185.359 0
Personaleomkostninger -1.446.361 -1.015.793
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -97.462 -93.607
Driftsresultat 17.702.469 1.168.705
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 228.802 14.915
Ovrige finansielle omkostninger -1.337.692 -1.048.599
Resultat for skat 16.593.579 135.021
Skat af arets resultat -3.653.746 -43.719
Arets resultat 12.939.833 91.302
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 500.000 105.800
Overfores til overfort resultat 12.439.833 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -14.498
Disponeret i alt 12.939.833 91.302

Byggefirmaet Jorgen Hojberg ApS - Arsrapport for 2018 5



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlagsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 244.658 321.091
3 Investeringsejendomme 68.500.000 24.596.446
Materielle anlegsaktiver i alt 68.744.658 24.917.537
Anlagsaktiver i alt 68.744.658 24.917.537
Omsaetningsaktiver
Igangverende projekter 0 5.631.045
Ejendomme til videresalg 0 19.301.878
Varebeholdninger i alt 24.932.923
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 45.800 56.700
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.631.112 8.196.463
Andre tilgodehavender 0 240.923
Tilgodehavender 1 alt 16.676.912 8.494.086
Likvide beholdninger 2.190.250 1.931.376
Omsatningsaktiver i alt 18.867.162 35.358.385
Aktiver i alt 87.611.820 60.275.922
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 19.566.239 7.126.406
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 105.800
Egenkapital i alt 20.191.239 7.357.206
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 4.531.365 1.078.743
Hensatte forpligtelser i alt 4.531.365 1.078.743
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 56.612.204 36.304.762
Deposita 1.359.830 1.188.480
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 57.972.034 37.493.242
Geldsforpligtelser 338.000 341.835
Geeld til pengeinstitutter 2.725 10.619.050
Modtagne forudbetalinger fra kunder 32.526 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 58.722 630.919
Geld til tilknyttede virksomheder 186.381 183.688
Selskabsskat 201.124 0
Anden gzld 4.097.704 2.571.239
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.917.182 14.346.731
Gealdsforpligtelser i alt 62.889.216 51.839.973
Passiver i alt 87.611.820 60.275.922

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er bygge- og entreprisevirksomhed samt hermed beslagtet virksomhed.

2018 2017

Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.315.844 945.371
Pensioner 117.246 61.902
Andre omkostninger til social sikring 13.271 8.520
1.446.361 1.015.793
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 4 3

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 19.192.478 18.866.032
Tilgang i arets lab 28.718.195 326.446
Kostpris 31. december 2018 47.910.673 19.192.478
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 5.403.968 5.403.968
Arets regulering til dagsvardi 15.185.359 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 20.589.327 5.403.968
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 68.500.000 24.596.446

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsvaerdien (bogfort verdi) er folgende atkastprocenter lagt til grund:

Hojeste afkastprocent 5,00 %
Laveste afkastprocent 4,00 %
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

4.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt

forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017

Geeld til realkreditinstitutter 338.000 55.371.015 56.950.204 36.646.597
Deposita 0 0 1.359.830 1.188.480
338.000 55.371.015 58.310.034 37.835.077

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, nom. 56.950 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger 68.500 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 3 t.kr., er der tinglyst ejerpantebreve pa nom. 4.680 t.kr. med
sikkerhed 1 investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2018 udger
68.500 t.kr.

Der er endvidere stillet sikkerhed overfor SKAT pa i alt 347 tkr i to stk. varebiler. Den
regnskabsmessige veerdi af de omhandlede varebiler udger 0 t.kr. pr. 31. december 2018.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for koncernselskabet Byhgjparken ApS' mellemvarende
med Nykredit. Pr. 31.12.2018 udger dette selskabs mellemvarende med Nykredit en geeld pa 9.735
t.kr.

Der er stillet betalingsgaranti pé 500 t.kr. i forbindelse med byggemodning i Aarhus Kommune.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgéet en leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pd 54 tkr.
Leasingkontrakten har en restlobetid pd 6 méneder og en samlet restleasingydelse pad 27 t.kr.
Derudover er selskabet forpligtet til at anvise en keber til den aftalte restvaerdi pa 229 tkr. ved
leasingaftalens udleb.

Andre eventualforpligtelser:

Selskabet har i forbindelse med opferelse af ejendomme fratrukket moms pa anlegsomkostninger,
idet ejendommene er opfert med henblik pé salg. Ejendommene er efter opferelsen blevet udlejet,
hvorfor der péhviler en momsreguleringsforpligtelse pa ejendommene. Momsreguleringsforpligtelsen
for 2019 udger 546 tkr. og den samlede restforpligtelse udger 4.494 t.kr. frem til 2027.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med J. Hegjberg Holding ApS, CVR-nr. 25971949

som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Byggefirmaet Jorgen Hojberg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, men med reklassifikationer i
sammenligningstallene. Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger til ejendomme samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer.

Omkostninger vedrerende udljningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Indretning af lejede lokaler 7 ar
Driftsmateriel 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Beholdning af ejendomme opfert med henblik pa videresalg er optaget til kostpris for ravarer, hjelpemate-
rialer, fremmed arbejde, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger. Er nettorealisationsverdien la-
vere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Igangveerende projekter, hvor bygningeme ligeledes opferes med henblik pé videresalg er optaget til kost-
pris for révarer, hjelpematerialer, fremmed arbejde, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger. Er
nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder maéles ligeledes til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Byggefirmaet Jorgen Hojberg ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 14nets rest-
geld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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