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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 for Stevns Seniorboliger ApS.

Arsrapporten afleagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 3. februar 2016

: irektion

b liplly

Finn Megller



Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Stevns Seniorboliger ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Stevns Seniorboliger ApS for regnskabséret 1. januar 2015 -

31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigeliser gller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreaver, at vi overholder efiske krav samt

planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beigb og
oplysninger i arsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor infern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efier omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfaiter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundiag
for vores konkiusion,

Revisionen har ikke givet aniedning fit forbehold.

Kenklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilizeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Neastved, den 3. februar 2016

Revision Vadestedet
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27433863

VA

Ebbe en
Registreret revisor



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
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Revisor

Pengeinstitut

Stevns Seniorboliger ApS
@stergade 44

4660 Store Heddinge

40 42 27 33

19628892

20. september 1996
Stevns

1. januar 2015 - 31. december 2015

Finn Maller
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Sydbank



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af boliger.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Seiskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et

resultat pa kr. 14.694, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa
kr. 5.370.930, og en egenkapital pa kr. 405.072.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskahsklasse

Arsrapporten for Stevns Seniorboliger ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden har tilvalgt enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maies til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgereisen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indijening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefersler som falge af eandrede regnskabsmasssige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og akiivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lsbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen meliem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og ~gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter
bestemmelseme | arsregnskabslovens § 32,

Nettoomseaetning
Indteegter indregnes i det ar, som indtaegten vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzere
aktivitet, der er afholdt i &rets lab, herunder omkostninger administration mv.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivhinger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lsbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaart pa grundlag af
kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielie anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaardi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer,

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatier aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den de! af arets skat, der vedrarer
egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber
i forhold til disses skattepligtige indkomst {fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlesgsaktiver omfatter grunde og bygninger. Materielie anlaegsaktiver males fil
kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumuierede af- og
nedskrivnhinger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nomine! veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer indregnet under omsastningsaktiver
Andre veerdipapirer der er bgrsnoteret males til kursveerdien pa balancedagen.

Likvider
Likvider omfatter indestaender p& anfordringskonti i pengeinstitutter.



Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gesldsmetode

som skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemesssige
veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatieaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige'
underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning

i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastiorrentede 1an som realkreditlan og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende
perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Rentebesrende gaeld males efterfelgende til
amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effektive rente. Laneomkostninger, herunder

kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resultatopgarelsen over lanets labetid.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielie anlasgsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resuitat

1N

Note

2015 2014
kr. kr.
238.062 254.308
-111.156 -111.156
126.906 143.152
9.666 23.193
-84.325 -61.210
52.247 105.135
-37.553 -52.112
14.694 53.023
14.694 53.023
14.694 53.023




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

12

Note

2015 2014

kr. kr.
4.779.722 4.880.878
4.779.722 4.890.878
4.779.722 4.890.878
096.482 46.178
96.482 46.178
369.903 266.913
369,903 266.913
124.823 214.835
591.208 527.926
5.370.930 5.418.804




Balance 31. december

Note
Passiver
Virksomhedskapital 2
Overfprt resultat 3
Egenkapital
Gaeld il realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 4

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaaldsforpligtelser

Passiver
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2015 2014

kr. kr.
125.000 125.000
280.072 265,379
405.072 390.379
4.453.8886 4. 453.886
4.453.886 4.453,886
159.675 148.875
23.000 20.000
295.202 355.101
34.095 50.563
511.972 574.539
4,965,858 5.028.425
5.370.930 5.418.804




Noter

2015 2014
1. Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver 21.181 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder 11.953 11.600
Andre finansielle omkostninger 51.191 49.610
84.325 61.210
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabets anpariskapital bestar af 125.000 stk. anparter a kr. 1
Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Selskabskapitalen har vasret usendret de seneste 5 ar.
3. Overfort resultat
Primo -265.378 -212.356
Arets tilgang -14.694 -53.023
-280.072 -265.379
4. Langfristede galdsforpligteiser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 4.453.886 0 4.453.886
4.453.886 0 4.453.886
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