BEIERHOLM

Risskov Ejendomme ApS

Astergade 10A, 8900 Randers
CVR-nr. 19 60 29 07

Arsrapport for regnskabsaret 01.10.15 - 30.09.16

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 03.02.17

Lars Bjelsdorf
Dirigent

STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB Hobro Tel.: 98 52 09 99
Smedevej 1B www.beierholm.dk
" wmmmmms BEIERHOLM — medlem af RSM International 9500 Hobro CVR-nr. 32 89 54 68

RSM - et verdensomspandende netveerk af uafhaengige revisionsfirmaer og virksomhedsradgivere



Risskov Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors erkleering om gennemgang af arsregnskabet 5-6
Ledelsesberetning 7
Resultatopgerelse 8
Balance 9-10
Anvendt regnskabspraksis 11-15
Noter 16-18

BeElERHOLM



Risskov Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.
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8900 Randers
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Hjemsted: Randers
CVR-nr.: 19 60 29 07
Stiftet: 2b. juli 1996

Direktion

Anna Lise Dam Larsen
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Sydbank
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Risskov Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.10.15 - 30.09.16 for Risskov
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 20. december 2016

Direktionen

Anna Lise Dam Larsen
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Risskov Ejendomme ApS

Den uafhesengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Risskov Ejendomme ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Risskov Ejendomme ApS for regnskabséaret
01.10.15 - 30.09.16, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang 1 overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krae-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det krasver ogsd, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedregrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved

en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Risskov Ejendomme ApS

Den uafhesengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.09.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
01.10.15 - 30.09.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 20. december 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kenneth Jensen Pia Axelsen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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Risskov Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar af ejendomsbesiddelse.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.15 - 30.09.16 udviser et resultat pa DKK 92.128 mod DKK
898 for tiden 01.10.14 - 30.09.15. Balancen viser en egenkapital pa DKK 388.368.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Risskov Ejendomme ApS

Resultatopgorelse
2015/16 2014/15
DKK DKK
Bruttofortjeneste 367.656 296.066
Resultat for af- og nedskrivninger 367.656 296.066
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -128.666 -128.666
Resultat af primeer drift 238.990 167.400
Andre finansielle indteegter 5.321 10.134
Andre finansielle omkostninger -126.198 -161.757
Finansielle poster i alt -120.877 -151.623
Resultat for skat 118.113 15.777
Skat af arets resultat -25.985 -14.879
Arets resultat 92.128 898
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 92.128 898
Ialt 92.128 898
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Note

Risskov Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
30.09.16 30.09.15
DKK DKK
Grunde og bygninger 5.810.737 5.939.403
Materielle anleegsaktiver i alt 5.810.737 5.939.403
Anlaegsaktiver i alt 5.810.737 5.939.403
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.515 0
Udskudt skatteaktiv 189.453 163.863
Andre tilgodehavender 0 4.685
Periodeafgraensningsposter 11.065 21.259
Tilgodehavender i alt 213.023 189.807
Likvide beholdninger 2.029.982 1.738.247
Omseaetningsaktiver i alt 2.243.005 1.928.054
Aktiver i alt 8.053.742 7.867.457
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Note

7
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Risskov Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
30.09.16 30.09.15
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 263.368 171.240
Egenkapital i alt 388.368 296.240
Geeld til realkreditinstitutter 3.424.498 3.424.498
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.089.607 3.971.607
Langfristet del af selskabsskat 51.575 31.042
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.565.680 7.427.047
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 37.000 30.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 2.813
Selskabsskat 31.042 52.357
Anden geeld 31.652 28.000
Periodeafgraensningsposter 0 31.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 99.694 144.170
Geeldsforpligtelser i alt 7.665.374 7.571.217
Passiver i alt 8.053.742 7.867.457

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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Risskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

BeElERHOLM
11



Risskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 0

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.900
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lebende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BeElERHOLM
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Risskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveaerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

BeElERHOLM
13



Risskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

BeElERHOLM
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Risskov Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende &r.

BeElERHOLM
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Risskov Ejendomme ApS

Noter
2015/16 2014/15
DKK DKK
1. Andre finansielle indtzegter
@vrige finansielle indteegter 5.321 10.134
Ialt 5.321 10.134
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 65.792 63.914
@vrige finansielle omkostninger 60.406 97.843
[ alt 126.198 161.757
3. Skatter
Arets aktuelle skat 51.575 31.042
Arets udskudte skat -25.590 -27.33b
Regulering af udskudt skat, eendring af skatteprocent 0 11.172
Ialt 25.985 14.879
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Risskov Ejendomme ApS

Noter
4. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
Belgb i DKK bygninger
Kostpris pr. 30.09.15 6.841.627
Kostpris pr. 30.09.16 6.841.627
Af- og nedskrivninger pr. 30.09.15 902.224
Afskrivninger i aret 128.666
Af- og nedskrivninger pr. 30.09.16 1.030.890
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.09.16 5.810.737
5. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.10.15 - 30.09.16
Saldo pr. 01.10.15 125.000 171.240
Forslag til resultatdisponering 0 92.128
Saldo pr. 30.09.16 125.000 263.368

Der har ikke vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.

BeElERHOLM
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Risskov Ejendomme ApS

Noter

6. Geeldsforpligtelser
Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter b ar 30.09.16 30.09.15
Geeld til realkreditinstitutter 2.789.588 3.424.498 3.424.498
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 4.089.607 3.971.507
I alt 2.789.588 7.514.105 7.396.005

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen, og heefter fra og med
regnskabséaret 2013 med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 3.482 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 5.811.

9. Neertstaende parter

Risskov Ejendomme ApS indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden Risskov Rejser

Holding ApS, Randers.
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