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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. april 2015 - 31. marts 2016 for
Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS.

Arsrapporten afle=gges i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

Tommerup, 21. august 2016
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nansielle stilling pr. 31. marts 2016 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2015 - 31. marts 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Vestergade
29 A ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselska-
bet Vestergade 29 A ApS for regnhskabsaret 1. april
2015 - 31. marts 2016, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisianshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-

skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konkiusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmasssige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2016 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2015 - 31, marts 2016 | overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet,
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Odense M, 21. august 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

ns Christian Hansen
Partner, registreret revisor
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere
ar vaeret udlejning af ejendommen Vestergade 29 A,
Faaborg. Ejendommen er udlejet til beboelse.

Usikkerheder om indregning og maling
Vardiansaettelse af investeringsejendomme er ba-
seret pa ledelsens skgn af ejendommens realistiske
salgsveerdi pr. balancedagen og er afhaengig af en
reekke usikre faktorer, herunder fastiaeggelse af ud-
lejningsgrad og afkastningskrav under hensyntagen
til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er
selskabet vurdering, at vaerdiansaettelsen af investe-
ringsejendommen pr. balancedagen udtrykker dags-
veerdien af investeringsejendommen i den nuvae-

rende markedssituation.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at

det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstil-
lende.

Arets resultat er ikke pavirket af en opskrivning af
investeringsejendammen, som ligesom sidste ar er
optaget til vurderet dagspris pd TDKK. 6.900. Ved
vurdering af ejendommens dagsveerdi er anvendt et
afkastkrav pa 7,0% p.a. (2014/2015: 7,0%)

Haandelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-

skabets forhold vaesentligt.
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Herudover har selskabet valgt at fgige visse bestem-
melser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris apggres sam oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den
akkumuterede amortisering af farskellen mellem

kostpris og nomineit belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold,

der eksisterede pd balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligteiser, der males

til dagsvasrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes omkostninger, der er athaldt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-

opg@relsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsazetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden regnskabsarets udgang. Nettoom-
satning indregnes excl. moms og med fradrag af ra-

batter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaagter fratrukket ejendomsomkostninger til
ejendommens drift samt andre eksterne omkostnin-

ger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til administration, tab pa debitorer, mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt
sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af Ian samt til-
leeg og godtgprelse vedrgrende acontaskatteordnin-

gen m.v.

Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme
og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og

dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Anvendt regnskabspraksis

regnskabsarets reguleringer af selskabets investe-
ringsejendomme og dermed forbundne finansielle
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-

len.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets ejendom er erhvervet med henblik pa
udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved
ejendommen betragtes som investeringsejendom, |
henhold til arsregnskabslovens § 38 kan investe-
ringsejendommen indregnes til skgnnet dagsvaerdi
og eventuelle veaerdireguleringer foretages over re-
sultatopgerelsen. Virksomheden har valgt at folge
dette princip, og det vurderes arligt, om der er be-
hov for vaerdizendringer baseret pd ejendommens
stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvik-
ling.

Dagsveerdien er fastsat med udgangspunkt i ejen-
dommenes fremtidige lejeindtagter med fradrag af
driftsomkostninger og et forventet markedsbaseret
afkast p§ 7%.

Der foretages ikke afskrivninger pa ejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages lineare afskrivninger baseret p3d en
vurdering af de enkelte aktivers forventede brugsti-

der og restveaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af

forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 53ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle
anlzegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regn-
skabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjene-
ste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindteegter eller andre driftsomkostnin-
ger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-

kelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet un-
der aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver

males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide behaldninger omfatter bankindestaender.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneopta-
gelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Efterfglgende méles de finansielle forpligtelser der
knytter sig til investeringsejendomme til dagsveaerdi

(kursvaerdi). £ndringen i dagsvaerdien indregnes i
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Anvendt regnskabspralksis

resultatopgerelsen.

Geeld i gvrigt miles til amortiseret kostpris svarende
til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat méles pd grundiag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaare geeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skatte-
satser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. april - 31. marts
Bruttofortjeneste 565.633 545
Personaleomkostninger -37.125 -37
Veerdiregulering af geeldsforpligtelse 70.525 -243
Resultat fgr finansielle poster 599.034 265
Finansielle indtaegter 140.802 133
Finansielle amkostninger -144.719 -141
Resultat fgr skat 595.116 257
1 Skat af drets resultat -94.329 -33
Arets resultat 500.787 224
Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat 500.787 224
Resultatdisponering i alt 500.787 24
Dansk 10 > GG
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1,000 DKK
Aktiver pr, 31. marts

Investeringsejendomme 6.900.000 6.900

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlaegsaktiver 6.900.000 6.900

Anlaegsaktiver i alt 6.900.000 6.900

Andre tilgodehavender 3.615.216 3.392

Periodeafgraensningsposter 15.557 16

Tilgodehavender 3.630.773 3.408

Andre veerdipapirer og kapitalandele 25.000 25

Vaerdipapirer og kapitalandele 25.000 25

Likvide beholdninger 412,534 368

Omsaetningsaktiver i alt 4.068.307 3.802

Aktiver i alt 10.968.307 10.702
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

2015/16 2014/15
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. marts
Virksomhedskapital 125.100 125
Overfgrt resultat 4,138.390 3.638
2 Egenkapital i alt 4.263.490 3.763
Hensattelser til udskudt skat 681.640 705
Hensatte forpligtelser 681.640 705
Geeld til realkreditinstitutter 5.539,942 5.695
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.539.942 5.695
Gaeld til realkreditinstitutter 85.728 86
Modtagne forudbetalinger fra kunder 57.769 48
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 76.687 122
Selskabsskat 60.022 124
Anden gzld 203.029 159
Kortfristede gaaldsforpligtelser 483.235 539
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 6.704.817 6.939
Passiver i alt 10.968.307 10.702
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk 12 GG
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Ejendomsseiskabet Vestergade 29 A ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1,000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 118.064 124
Regutering af udskudt skat -23.735 -91
Skat af &rets resultat i alt 94,329 33
2 Egenkapital Virksom- Overfert | alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 3.638 3,763
Arets resultat 0 501 501
Egenkapital ultimo 125 4.138 4,263

Virksomhedskapitalen er ssmmensat af anparter § DKK 1.000 eller multipla heraf.
Der har ikke vaeret bevaegelser pd virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 5.003.462 5.089
4 Eventualforpligtelser

Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, (hovedstol) TDKK 5.740, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. marts 2016 udggr TDKK 6.900.
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