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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. april 2016 - 31. marts 2017 for Ejendomsselska-
bet Vestergade 29 A ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2016 - 31. marts
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, 11. juli 2017

Direktionén:

Niels Jgrgen Hansen
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS for regnskabsaret 1. april 2016 - 31.
marts 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-

bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2016 - 31. marts
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet p& grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pé de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom p3 oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortseette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samiede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Ejlendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense M, 11. juli 2017

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

%tian Hansen
Partner, registreret revisor
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af ejendommen Vestergade

29 A, Faaborg. Ejendommen er udlejet til beboelse.

Usikkerheder om indregning og maling
Veerdianszettelse af investeringsejendomme er baseret pa ledelsens sken af ejendommens realistiske dagsveerdi

pr. balancedagen og er athangig af en raekke usikre faktorer, herunder fastlaggelse af udlejningsgrad og afkast-
ningskrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er selskabet vurdering, at veerdian-
settelsen af investeringsejendommen pr. balancedagen udtrykker dagsveerdien af investeringsejendommen i

den nuvaerende markedssituation.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Arets resultat er ikke pavirket af en opskrivning af investeringsejendommen, som ligesom sidste ar er optaget til
vurderet dagspris pd TDKK. 6.900. Ved vurdering af ejendommens dagsvaerdi er anvendt et afkastkrav pa 7% p.a.

(2015/2016: 7%)

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afstutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

2016/17 2015/16
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. april - 31. marts
Bruttofortjeneste 318.340 566
1 Personaleomkostninger -37.625 37
Resultat fgr finansielle poster 280.715 529
Finansielle indtaegter 146.261 141
Finansielle omkostninger -252.719 -145
Resultat fgr skat 174,257 525
2 Skat af arets resultat -64.684 -94
Arets resultat 109.573 430
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 109.573 430
Resultatdisponering i alt 109.573 430
<D GGi
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

2016/17 2015/16

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. marts

3 Investeringsejendomme 6.900.000 6.900

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlaegsaktiver 6.900.000 6.900

Anlagsaktiver i alt 6.900.000 6.900

Tilgodehavende skat 69.885 0

Andre tilgodehavender 3.941.796 3.615

Periodeafgrasnsningsposter 11.559 16

Tilgodehavender 4.023.240 3.631

Andre vardipapirer og kapitalandele 25.000 25

Vaerdipapirer og kapitalandele 25.000 25

Likvide beholdninger 141.770 413

Omseetningsaktiver i alt 4.190.010 4.068

Aktiver i ait 11.090.010 10.968
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

2016/17 2015/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. marts
Virksomhedskapital 125.100 125
Overfgrt resultat 4.488.298 4.379
4 Egenkapital i alt 4.613.398 4.504
Hensaettelser til udskudt skat 744.960 682
Hensatte forpligtelser 744.960 682
Geeld til realkreditinstitutter 5.206.897 5.300
5 Langfristede galdsforpligtelser 5.206.897 5.300
Geeld til realkreditinstitutter 94.234 86
Forudbetalt husleje 59.069 58
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.028 77
Selskabsskat 0 60
Anden geld 319.423 203
Kortfristede geldsforpligtelser 524.755 483
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 6.476.612 6.464
Passiver i alt 11.090.010 10.968
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
ansk <D GG
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 37.125 37
@vrige personaleomkostninger 500 0
Personaleomkostninger i alt 37.625 37
Gennemsnitlige antal beskaftigede 1
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.364 118
Regulering af udskudt skat 63.320 -24
Skat af arets resultat i alt 64.684 94
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 4.977.553 4.978
Kostpris 31. marts 4,977.553 4,978
Dagsveerdiregulering 1. april 1.922.447 1.922
Dagsveerdireguleringer 31. marts 1.922.447 1.922
Investeringsejendomme i alt 6.900.000 6.900

Veaerdiansaettelsen af investeringsejendomme er baseret pa ledelsens beregninger ud fra en nor-
malindtjeningsmodel baseret pa et afkastkrav, der af ledelsen er fastsat til 7% (2015/2016: 7%).
Lejen fglger markedslejen. Ejendommens driftsomkostninger —inkl. vedligeholdelsesomkostnin-
ger, der ofte har et aperiodisk forlgb — er fastlagt med udgangspunkt i en gennemsnitsbetragt-
ning. Den arlige fastlagte normalindtjening er kapitaliseret med det fastsatte afkastkrav. Afkast-
kravet er vurderet ud fra ejendommens beliggenhed og den uopsigelige Igbetid for indgdede

lejeaftaler.

Fastseaettelsen af dagsvaerdi af investeringsejendommene er baseret pa skgn og vaerdien kan pa-
virkes af en rakke usikre faktorer, herunder den forventede udvikling pa ejendomsmarkedet og
ejendommenes attraktivitet. Der er ledelsens vurdering, at den opgjorte veerdi pa TDKK 6.900 er
det bedste udiryk for ejendommenes vaerdi 31.03.2017, men kan afvige fra den faktiske salgs-
pris, hvis ejendommene skulle s@ges solgt med rimelig tid til markedsfgring og forhandling, og

sadanne afvigelser kan vaere betydelige i forhold til den af ledelsen opgjorte dagsvaerdi.
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt talt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 4,379 4.504
Arets resultat 0 110 110
Egenkapital ultimo 125 4.488 4,613
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.881.396 5.003
6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, (hovedstol) TDKK 5.740, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. marts 2017 udggr TDKK 6.900.
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabsloven er andret. Som fglge heraf, er anvendt regnskabspraksis sndret pa felgende omréader:

Geld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden
malt til dagsvaerdi.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisaandringerne udggr en forbedring af arets resultat for skat med TDKK 14.
Arets skat af praksissendringen udger TDKK 3, hvorefter rets resultat efter skat forbedres med TDKK 11. Lang-
fristet geeld reduceres med TDKK 254, mens egenkapitalen pr 31.03.2017 forgges med TDKK 254.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhoid, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tiloagefersier som fplge af zendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopg@relsen.

Dansk V = T2 GG
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Eiendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopg@relsen

Nettoomseetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgdrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket ejendomsomkostninger til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger er

sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pd debitorer, mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indt=gter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-

gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er erhvervet med henblik pd udlejning og videresalg med gevinst for gje,
hvorved ejendommene betragtes som investeringsejendomme. | henhold til &rsregnskabslovens § 38 kan inve-
steringsejendomme indregnes til skgnnet dagsvaerdi og eventuelle vaerdireguleringer foretages over resultatop-
gorelsen. Selskabet har valgt at fgige dette princip og anvender en vurdering foretaget af ekstern ejendomsmaeg-
lertil faststtelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. Det vurderes arligt, om der er behov for vaerdizen-
dringer baseret pa ejendommenes stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Fartjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem saigspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nesiresultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

'Dansk P GG-
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Ejendomsselskabet Vestergade 29 A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgpodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til im@degéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Veardipapirer
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes til anskaffelseskursen, eller den lavere veerdi, som de har pd ba-

lancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-
teegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v."

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. 1 de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For obligationsién sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I3nets kursregulering pa optagelsestidspunk-

tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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