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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020 for Ejendomsselskabet Middelfartvej 2, 9220 Aalborg @ A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 5. november 2020

Direktion:

Claus Lundsgaard Larsen

Bestyrelse:

Kjeld Preben Pedersen Claus Lundsgaard Larsen Flemming Mortensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Middelfartvej 2, 9220 Aalborg @ A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Middelfartvej 2, 9220 Aalborg @ A/S for regn-
skabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige
oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 5. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Vardiregulering af investeringsejendom.........cccccevviviiennnen..
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaae,
Andre finansielle omKostNiNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiniieeeennnns
RESULTAT FOR SKAT ...eitiiiiiiiiiiiiieeneieeieeneeneeneeneeneenens

SKat af Arets reSULLAL. ...oveee i ieeiiteieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note 2019/20
kr.

2.170.043
-500.000

0

1 -395.611
1.274.432

2 -280.375

994.057

994.057

994.057

2018/19
kr.

2.296.567
0

4.728
-838.309
1.462.986
-321.857

1.141.129

1.141.129

1.141.129
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiniine

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeiieeiiiiiiiiiiiiii i ieii e eeieeaaaas
(O)VZCT5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
HuslejedepositUm....cccuiiiiiiiiiiiiiiii i eie e e e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiininn...
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviniiiiiiiiinininn...
Geeld til pengeinstitutter (maks. 3.700 tkr.).....cccvviiiiiiinannn
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn,
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........c..ccovviiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2020
kr.

33.500.000
33.500.000

33.500.000

11.160
11.160

11.160

33.511.160

500.000
11.810.329

12.310.329
2.756.966
2.756.966
12.632.185
1.270.748
13.902.933
921.044
2.652.196
80.657
456.042
430.993
4.540.932
18.443.865

33.511.160

2019
kr.

34.000.000
34.000.000

34.000.000

10.929
10.929

10.929

34.010.929

500.000
10.816.272

11.316.272
2.476.591
2.476.591
13.549.147
1.262.179
14.811.326
935.958
3.507.593
45.000
760.417
157.772
5.406.740
20.218.066

34.010.929
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 19.623 29.246
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 375.988 809.063
395.611 838.309
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 280.375 321.857
280.375 321.857
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. OKEODEI 2010, .. ittt iiii i et et et et eeiae e eenaeaaanes 38.936.496
Kostpris 30. september 2020..........cootiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e e eeiaeaaaas 38.936.496
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2019......civiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenees -4.936.496
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu ittt -500.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2020.............ccccvviiiinnnn -5.436.496
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........c.cceiviiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 33.500.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendommen er beliggende i Aalborg @st og bestar af produktionslokaler.
Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens forventede driftsafkast og et
fastsat afkastkrav.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommen i et normalar er vurderet i niveauet
2,3 mio. kr. Ved veerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav pa ca. 6,5 % under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, stand og anvendelsesmulighed.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2019 .....covvriiiiiiiiiiiiiiiiiienenn, 500.000 10.816.272 11.316.272
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinennn.. 994.057 994.057

Egenkapital 30. september 2020...........c.ccccevnnennnene. 500.000 11.810.329 12.310.329

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2020 Afdrag
geldi alt naste ar

Geeld til realkreditinstitutter... 13.553.229 921.044
Huslejedepositum................. 1.270.748 0

14.823.977 921.044

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Restgaeld 30/9 2019
efter 5 ar geldi alt

8.938.860 14.485.105
0 1.262.179

8.938.860 15.747.284

Kortfristet
del primo

935.958
0

935.958

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitut, 13.553 tkr., er der afgivet pant i ejendommen,
Middelfartvej 2, 9220 Aalborg @, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 september 2020 udger

34.000 tkr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut, 2.652 tkr., er der udstedt ejerpantebrev pa 15.000
tkr. i ejendommen, Middelfartvej 2, 9220 Aalborg @, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30

september 2020 udger 34.000 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)

Direktgren er ulannet, og den eneste ansatte i selskabet.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Middelfartvej 2, 9220 Aalborg @ A/S for 2019/20 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommen mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



