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Selskabsoplysninger 
 
 

2 

 
Selskab 
MAISIB Ejendomme ApS c/o Bjerre Ejendomsadministration 
Skåde Højgaardsvej 25 
8270 Højbjerg 
 
Hjemstedskommune: Århus 
CVR-nummer: 19538699 
Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022  
 
Direktion 
Ib Almbjerg 
 

 
Pengeinstitut  
Danske Bank Århus Afdeling, Kannikegade 4-6 8000 Aarhus C, DK 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Århus 
Godkendt revisionsaktieselskab 
Tomsagervej 2 
8230 Åbyhøj 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for MAISIB 
Ejendomme ApS c/o Bjerre Ejendomsadministration. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022. 
 

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus, 3. juli 2023 
 
Direktionen: 
 
 
Ib Almbjerg   
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MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 
 
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i MAISIB Ejendomme ApS c/o Bjerre Ejendomsadministration 
Vi har opstillet årsregnskabet for MAISIB Ejendomme ApS c/o Bjerre Ejendomsadministration for regnskabsåret 
1. januar 2022 - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhe-
dens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, 
herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Århus, 3. juli 2023 
 
Dansk Revision Århus 
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671 

 
 
 
Søren Aarup Iversen 
statsautoriseret revisor 
mne18617  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
0F

LK
-4

ZK
AJ

-B
I2

TO
-5

AY
G

Y-
FA

CG
6-

AW
JU

X



MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 
 
Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været handel med og udlejning af fast ejen-
dom.  
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Selskabets ledelse er bekendt med problemstillingen omkring den negative egenkapital. 
 
Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
0F

LK
-4

ZK
AJ

-B
I2

TO
-5

AY
G

Y-
FA

CG
6-

AW
JU

X



MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 

    2022  2021 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     
       
  Bruttofortjeneste  17.095  2 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -4.535  -5 
  Resultat før finansielle poster  12.560  -2 

  Finansielle omkostninger  -19.526  -21 
  Årets resultat  -6.966  -23 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -6.966  -23 
  Resultatdisponering i alt  -6.966  -23 

       
       
1  Antal beskæftigede   
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MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 

    2022  2021 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     
       
  Grunde og bygninger  861.234  866 
  Materielle anlægsaktiver  861.234  866 

       
  Anlægsaktiver i alt  861.234  866 

       
  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  4.712  0 
  Tilgodehavender  4.712  0 

       
  Omsætningsaktiver i alt  4.712  0 

       
  Aktiver i alt  865.946  866 
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MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 

    2022  2021 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     
       
2  Virksomhedskapital  125.000  125 
  Overført resultat  -1.080.970  -1.074 
  Egenkapital i alt  -955.970  -949 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  442.436  477 
  Kreditinstitutter  439.000  439 
  Langfristede gældsforpligtelser  881.436  916 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  34.400  34 
  Kreditinstitutter  253.735  253 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000  10 
  Anden gæld  642.345  601 
  Kortfristede gældsforpligtelser  940.480  899 

       
  Gældsforpligtelser i alt  1.821.916  1.815 

       
  Passiver i alt  865.946  866 

       
       
3  Eventualforpligtelser   
4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 
 
Egenkapitalopgørelse 
 
 

9 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  125  -1.074  -949 
Årets resultat  0  -7  -7 
Egenkapital ultimo  125  -1.081  -956 
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MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 

    2022  2021 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

2 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       
  Virksomhedskapital, primo  125.000  125 
  Virksomhedskapital i alt  125.000  125 

 
   

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 
  

 

3 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

4 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 477, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør TDKK 861. 
 
Selskabet har til sikkerhed for bankmellemværende udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 712 med 
pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør TDKK 
861. Pe
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MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 
 
Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen består af lejeindtægter som indregnes i resultatopgørelsen med de perioder, der indgår i 
regnskabsåret. 
 
Bruttofortjeneste 
Lejeindtægter fratrukket omkostninger til ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger er sammen-
draget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på lejere mv. 
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MAISIB Ejendomme ApS 
c/o Bjerre Ejendomsadministration 
 
 
Anvendt regnskabspraksis 
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Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger. 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-
værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger:  Brugstid Restværdi 
Bygninger                                                                            50 år  75 % 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ib Almbjerg
Ledelse og dirigent
Serienummer: 2f6d5fd7-712f-47e5-8cf8-28a6143e85a0
IP: 2.108.xxx.xxx
2023-07-04 10:04:49 UTC

Søren Aarup Iversen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:26717671-RID:51804379
IP: 188.120.xxx.xxx
2023-07-04 10:33:27 UTC
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            SHA-256
            b28345637b764b2a7d265655cb76ae31f404694ac2f76a5a669470d451b4d1f9
            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            MAISIB Ejendomme ApS - Ekstern årsrapport - 2022
            U0FLK-4ZKAJ-BI2TO-5AYGY-FACG6-AWJUX
            SHA-256
            b9f37d1a5660442e28485b0a215085e0cc74d53222afdbeb343249e55c1c28fe
            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            MAISIB Ejendomme ApS - Internt årsregnskab - 2022
            1UWBQ-7CZ1O-UJ1FQ-F8MD2-BA2VI-M3V60
            SHA-256
            d0b0e1fbdbb52f5ecac6da639dc1f0bf949be0301869b1ccb2bfc7c5b1f7c512
            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 DJKZnfYnayRGsZDNjqs7LqWbYMYlnDEWGb6JHkffxy4=


 
jEm/PMX/FoewzdFLpfm9vwRVXkfzPgu/E/y/b+rFXw6T4CqClAAL8o4DQJRC9VzziVDnODQJthJD
6hYJV8eFuGy/UcoAdZZls6tNq38OQBT4cXtPG1a1OmzErEsYYapdeeYHc/8CPD0ceTSXopFvNR3+
OjOdt70ShZ6Tde75rCJ2Hu0m4geESItuNNKlTy7dn0fL61hhc1dVzXHZIz3TWYkuECvE9OKGCbSI
lKJNAmXQ5yYGtYQp2pWyebsi7eyDQo8jA4lzIGwG3ZP1RUJBiwkH598vmhsNnM2woNhwz3bnaR9U
MCDaqkz/NC0xM2WYvzTraHqyXIzZE96SNBfdsg==
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