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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Østbanegade ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 24. november 2016

Direktion

Stiig Helgens Binggeli
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til anpartshaveren i Østbanegade ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Østbanegade ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

København, den 24. november 2016

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Peter Steffen Clausen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Østbanegade ApS
c/o Brandhouse A/S
Middelfartgade 17
2100 København

CVR-nr.: 19 52 78 83
Stiftet: 1. september 1996
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

20. regnskabsår

Direktion Stiig Helgens Binggeli

Revision Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at forestå driften og udlejningen af ejendommen beliggende Østbanegade 181, 2100
København Ø samt udøve accessorisk aktivitet i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonimiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
XY

G
B-

4M
C2

8-
K6

EA
N

-H
AE

7Y
-P

JX
YE

-X
VC

P4



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 2.067.372 2.036.074

1 Personaleomkostninger -180.743 0
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -635.136 -635.136

Driftsresultat 1.251.493 1.400.938

Andre finansielle indtægter 166.373 169.800
Øvrige finansielle omkostninger -316.972 -348.490

Resultat før skat 1.100.894 1.222.248

3 Skat af årets resultat -242.902 -291.960

Årets resultat 857.992 930.288

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 860.037 0
Udbytte for regnskabsåret 0 900.000
Overføres til overført resultat 0 30.288
Disponeret fra overført resultat -2.045 0

Disponeret i alt 857.992 930.288
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 28.161.892 28.797.028
Materielle anlægsaktiver i alt 28.161.892 28.797.028

Anlægsaktiver i alt 28.161.892 28.797.028

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.914.775 16.591.024
Periodeafgrænsningsposter 33.655 33.655
Tilgodehavender i alt 13.948.430 16.624.679

Likvide beholdninger 3.745.104 749.746

Omsætningsaktiver i alt 17.693.534 17.374.425

Aktiver i alt 45.855.426 46.171.453
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Balance 30. september

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

5 Anpartskapital 125.000 125.000
6 Reserve for opskrivninger 22.364.683 21.504.646
7 Overført resultat 142.835 144.880
8 Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 900.000

Egenkapital i alt 22.632.518 22.674.526

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 5.438.312 5.578.034
Hensatte forpligtelser i alt 5.438.312 5.578.034

Gældsforpligtelser

9 Gæld til realkreditinstitutter 16.409.131 16.605.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.409.131 16.605.000

Gældsforpligtelser 195.000 195.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.000 18.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 39.014 0
Selskabsskat 382.624 361.524
Anden gæld 740.827 739.369
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.375.465 1.313.893

Gældsforpligtelser i alt 17.784.596 17.918.893

Passiver i alt 45.855.426 46.171.453

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015/16 2014/15

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 179.811 0
Andre omkostninger til social sikring 932 0

180.743 0

2. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på bygninger 635.136 635.136

635.136 635.136

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 382.624 361.524
Årets regulering af udskudt skat -139.722 -69.564

242.902 291.960

4. Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 5.327.329 5.327.329

Kostpris 30. september 5.327.329 5.327.329

Opskrivninger 1. oktober 28.672.671 28.672.671

Opskrivninger 30. september 28.672.671 28.672.671

Af- og nedskrivninger 1. oktober -5.202.972 -4.567.836
Årets afskrivninger -635.136 -635.136

Af- og nedskrivninger 30. september -5.838.108 -5.202.972

Regnskabsmæssig værdi 30. september 28.161.892 28.797.028

5. Anpartskapital

Anpartskapital 1. oktober 125.000 125.000

125.000 125.000
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

6. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. oktober 21.504.646 21.504.646
Årets opskrivning 860.037 0

22.364.683 21.504.646

7. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 144.880 114.592
Årets overførte overskud eller underskud -2.045 30.288

142.835 144.880

8. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte 1. oktober 900.000 1.700.000
Udloddet udbytte -900.000 -1.700.000
Udbytte for regnskabsåret 0 900.000

0 900.000

9. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 16.604.131 16.800.000

Heraf forfalder inden for 1 år -195.000 -195.000

16.409.131 16.605.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 15.610.000 15.805.000

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet forbud mod pantsætning i ejendommen udover de i dag eksisterende. Der er tinglyst
ejerpantebrev på 7 mio.kr., der ligger til sikkerhed for tilknyttet virksomheds bankgæld.
Ejendommer har en bogført værdi af t.kr. 28.162. Herudover har selskabet ikke afgivet
pantsætninger og sikkerhedsstillelser.. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Østbanegade ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomhed.. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder indtægter ved udlejning af ejendom reduceret med omkostninger for drift af
ejendom og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrørende ejendomme
Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af tidligere foretaget opskrivning og med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50  år
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 WVoOELXf9kQinY8T0dOdWsNuk1M/XweWjFjF2A145y4=


 
cE6OvX5R927bJ4wXJ6ZY0hl0+UfPFFD9OpmOcUVXhdOFrdN4S8ivNx39pbQ9Tfu6cn20RdBMk+dL
Hs3tciZMuw+8uzqyoKYXmRSzzdJCanEgIR5QgZwwO/2+jw5/etRZrB3+AQtbLCzvlovD1OwF9BMW
rQXKq1Ro6p+EPMat4h+ljT4O94zMR4hMNQXiCb7bdjjpidVgj/RHO8EDIXEgnFCEHEjqJsb0PmeM
eE7WiSpCOYrpGMjdKj/N7qgeWuBr07qiwR3Q/p9sje8z/DpYPOcGH3++9sEpFfABFuWO6/FKu8CO
S7GXyQqEUIyHruUSZrF/FQ2SOfvw0QfY/35r8A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTA7IHJ2OjUxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTEuMA==
  signingRequestId NTE3MDIy
  document_digests 
  _challenge VDBFSlQtSURQSjItWFVBVjAtODNGMkEtOERYTUUtTDdWQzc=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0wOCAxNTo0Nzo0OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 5nfiU38PXPxaB/hnomoys9YNtFTNY4Cj67Zt6cEbtEY=


 
ciglIpM02URU6T4Kv7mU1Ebs5YgAlkeedFhUCgr4Pu25yIXWz3R5ZNLBkcIQfiWjJzTOZ+J3XHTO
NRJo/lOir6ZHZhg9peg8LLQaEQX/dLGW9rTS06yy8Lj2f7epD0wYnuozMr4MxGJuiOILIZGRTU/q
d1Dce8C3rhW01DAuntUsQ8r9h52r3t7sZXvps5nDqTltHFcl4RxfwDQak4LFcVx6dfRGcMZI79sY
Jrnc1OTLIsNX1/nXrX0ZjLpcYa/72oBapiqWFiMVtHnekw/ZnpJAOb4xBYKfFq3IV+QRQb33LBNn
KuAkHRiVQ3WRdK3jvJN+/0kyB32VWsUmGEHUrg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TlRFM01ESXo=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAOTEwZDA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TWpOVFV6SXRTVUV6VVRndFVVcFBRbGN0TmxWVk1ETXROREpFTVVZdFUwTTJUVW89
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAwOCAxNzoxMzo1OCBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 H+z5WBDbY/gdzzkvf+hVawyy0oq/QpC/TGr3obpPaus=


 
JnlWc6RrJsIrl3uhAprGbmLhGF54PbIKUY1v4iD/oFo0NV8xYUhL49OFZOZSfdX9KSXx4Y4VjhCZ
vn+m7jmO5WxgK+eky4ydqpH38knzBsem8KfVD7giAJqHUeL388ST9OObs7U6RuSLa8+2dCTCsYIC
rOUvi+NwvVYd7QaKl4oEF8OgrT0MtRtsTqbVeuCGyADTkJNlPOP39URnN1LFAu6MXIc59WNYBKDg
tc5rI4rvdWl5gbOHDTFijN74glkevyy7HFyy2T8hTkDal3Ju5HFvFgRQToJgxcWFc8qXD7f9HQNN
9X5NXUY8siayAk08mBMNggUvcZPVkl/0jdTpaA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTA7IHJ2OjUxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTEuMA==
  signingRequestId NTE3MDIy
  document_digests W3sia2V5IjoiUFhZR0ItNE1DMjgtSzZFQU4tSEFFN1ktUEpYWUUtWFZDUDQiLCJkaWdlc3QiOiJiNjFhMDUwYTVhM2QwZjQ5YTU2ZTZjODI4NTExNzgwMGViNjY4MzUxMzkzM2RjNjY4MWNmZTEwOGQ5NjliYTAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M1ZLQUwtMllFNlQtOFUwU0QtNklVQVEtSlFURlYtSVUwS08=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0wOSAxNTo0NDoyMyswMDAw
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