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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019

for La Societe Labiche A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 28. august 2020

Direktion

Henrik Ottensten

Bestyrelse

Peter Christian Thomasen Steen Melgaard Hansen Henrik Ottensten
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i La Societe Labiche A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for La Societe Labiche A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 28. august 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Ole Skou
statsautoriseret revisor
mne15007
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Selskabsoplysninger

Selskabet La Societe Labiche A/S

c/o E.K. Administration A/S, Amaliegade 14A, 2.

1256 København K

CVR-nr.: 19 52 67 47

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Peter Christian Thomasen, Formand

Steen Melgaard Hansen

Henrik Ottensten

Direktion Henrik Ottensten

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at foretage anlægsinvesteringer i fast ejendom, erhvervelse af aktier, andre

værdipapirer og valuta samt at drive anden hermed beslægtet virksomhed i ind- og udland.

Usikkerhed ved indregning eller måling

I året er investeringsejendomme opskrevet til den forventede handelsværdi på tidspunktet for

regnskabsaflæggelse. Handelværdien er fastsat med udgangspunkt i tre lejligheder solgt efter

balancedagen. Dette medfører en usikkerhed ved værdisansættelse for lejlighederne der på tidspunktet

for regnskabsaflæggelse ikke er solgt. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 646 t.kr. mod 938 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 3.435

t.kr. mod -1.206 t.kr. sidste år. Resultatet er i ovenstemmelse med ledelsens forveninger for året. 

Den forventede udvikling

Det kan oplyses, at der i det kommende regnskabsår 2020, er solgt tre lejligheder til handelsværdi

svarende til den opskrevne værdi i regnskabet.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.

Lejeindtægter 646.281 938

Andre eksterne omkostninger -168.577 -394

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -435.891 -452

Værdiregulering af investeringsejendomme 6.334.024 0

Bruttoresultat 6.375.837 92

2 Personaleomkostninger -101.826 -96

Driftsresultat 6.274.011 -4

Finansielle indtægter 0 69

3 Øvrige finansielle omkostninger -654.417 -629

Resultat før skat 5.619.594 -564

4 Skat af årets resultat -2.184.736 -642

Ordinært resultat efter skat 3.434.858 -1.206

Årets resultat 3.434.858 -1.206

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 3.000.000 0

Overføres til overført resultat 434.858 0

Disponeret fra overført resultat 0 -1.206

Disponeret i alt 3.434.858 -1.206
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Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 36.734.283 30.400

Materielle anlægsaktiver i alt 36.734.283 30.400

Anlægsaktiver i alt 36.734.283 30.400

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 48.052 0

Andre tilgodehavender 14.717 67

Tilgodehavender i alt 62.769 67

Likvide beholdninger 193.531 228

Omsætningsaktiver i alt 256.300 295

Aktiver i alt 36.990.583 30.695
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 600.000 600

Overført resultat 11.253.933 10.819

Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.000.000 0

Egenkapital i alt 14.853.933 11.419

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 10.499.344 8.314

Hensatte forpligtelser i alt 10.499.344 8.314

Gældsforpligtelser

Deposita 31.375 42

Modtagne forudbetalinger fra kunder 48.052 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 79.427 42

Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.426 40

Gæld til associerede virksomheder 11.523.453 10.880

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.557.879 10.920

Gældsforpligtelser i alt 11.637.306 10.962

Passiver i alt 36.990.583 30.695

1 Usikkerhed ved indregning eller måling
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Noter

2019 2018
kr. t.kr.

1. Usikkerhed ved indregning eller måling

I året er investeringsejendomme opskrevet til den forventede handelsværdi på tidspunktet for

regnskabsaflæggelse. Handelværdien er fastsat med udgangspunkt i 3 lejligheder solgt efter

balancedagen. Dette medfører en usikkerhed ved værdisansættelse for lejlighederne der på

tidspunktet for regnskabsaflæggelse ikke er solgt. 

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 101.826 96

101.826 96

Direktion og bestyrelse 45.000 45

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 654.417 629

654.417 629

4. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 2.184.736 79

Regulering af tidligere års skat 0 563

2.184.736 642

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 11.137.880 11.138

Kostpris 31. december 2019 11.137.880 11.138

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 19.262.379 19.262

Årets regulering til dagsværdi 6.334.024 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 25.596.403 19.262

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 36.734.283 30.400
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

6. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

kr.

Selskabs-
kapital

kr.

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret
kr.

I alt
kr.

Egenkapital 1. januar 2019 600.000 10.819.074 0 11.419.074

Udloddet udbytte 0 434.858 0 434.858

Udbytte for regnskabsåret 0 0 3.000.000 3.000.000

Egenkapital 31. december

2019 600.000 11.253.932 3.000.000 14.853.932
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for La Societe Labiche A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien af

et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuelle

ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-

gelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i

egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tid-

ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den

fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i egen-

kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-

menter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer

i selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i

egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster. Fi-

nansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nominel værdi.
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