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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for To Hoff ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn K, den 9. november 2021

-

i Direktion

Eskild Kyhn Ove Heegh-Guldberg Hoff
P
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i To Hoff ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for To Hoff ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller

reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 9. november 2021
Greve Strands Revision
52992753

Frank Eliasson
Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Der forventes samme resultat i det kommende 4.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afSlutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for To Hoff ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtmgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver 0g
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomszetning

Nettoomsaztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og érets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtzgter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt af ledelsen.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de

cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende é&r.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsvzrdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for videresalg indregnes som omsztningsaktiver under varebeholdninger nér
anvendelsen af aktivet er ophert. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for videresalg. Aktiver

bestemt for videresalg testes lobende for nedskrivningsbehov til et eventuelt lavere
nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Investeringsejendommens prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, svarende til kursveerdien
ved eventuel indfrielse pd balancetidspunktet.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under poster "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2019/20
2020/21 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ........cccoovoviiiiiiieeeeeeee. 443.964 397
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................ 190.646 4
DRIFIBRESULTAT ...ccoooiiiiimmmmmsinsssismensmimmsissss 634.610 401
Andre finansielleindtoepter ... comwmmnaiimnmmemms 22.658 0
Andre finansielle omkostninger...............coooeveveeeveserennn, -175.224 -111
RESULTAT FOR SEAT ..ot 482.044 290
1 Skataf Arots reSUlAt. ... i oumsmssssivssinssmimisssbbms: -105.236 -63
ARETS RESULTAT ... eecoveeeennnnssssnessssssssns 376.808 227

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsdret ...........cccooocverrrernnnnnn. 300.000 300
O atIBe IR .o s s 76.808 =73
DISPONERET L ALT ..o eeee s 376.808 227
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021
AKTIVER
2020
2021 kr. 1000
2. Grandenn DYeninmer. s 8.500.000 8.500
Materielle anlaegsaktiver...............ccco.oeeeveveveveenenenreeennn. 8.500.000 8.500
ANLAGSAKTIVER..........coeririiciinieciiieeseeseessnssessssaen 8.500.000 8.500
Lefliptited DEStEHt DRaale.. .. mmsimmsrssimetmsmitie 382.782 383
NarobeRolARIBEEY ..o s et 382.782 383
Andre tilgodehavender ..........civissiismsiassaressssssrsecssmsnns 1.770.723 22
Tilgodehavender ..................c.cooveuemeeeeveeerreeeeeesseesens 1.770.723 22
Likvide beholdninger ..................ccocvvvevvrervvreeseeisnssis 26.372 36
OMSETNINGSAKTIVER.......ooooummmunssssiimmmesiis 2.179.877 441
BITIVER (i msnisiimnsmmsmmssssomstssst i 10.679.877 8.941
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021
PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
VirksnrOHEASKaBHEL... ....suomcmsssmmonmosessmmsmmsronsesmssm s 125.000 125
LRI BERUIAL. i o 2.542.049 2.465
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccvveererrvernne.. 300.000 300
& BOENKAPTTAL .o mmmmmsinssimms 2.967.049 2.890
Hensattelse til udskudt skat .........cceevevreeierveresrseerrenennnns 1.810.964 1.769
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cocoooovvveveveiinn, 1.810.964 1.769
RO R it onris i TR i et 3.361.500 2.033
LT L A 63.294 62
4 Langfristede geeldsforpligtelser-........................................ 3.424.794 2.095
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-............. 232.379 173
Brati st o immuniin s s 280.861 279
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............................. 25.000 25
SRLSlASHIRb. . st st A 62.150 86
RARIL IO, cverorernms e S s0s Ss amsach s et 1.876.680 1.624
Kortfristede geeldsforpligtelser .................oooovvvvvvvviio 2.477.070 2.187
G/ELDSFORPLIGTELSER ..........oovovvvoeoooooo 5.901.864 4.282
PASSIVER .....cooiiiiiceceeeeeeceeee et 10.679.877 8.941

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019/20
2020/21 kr. 1000
1 Skat af drets resultat

Beregnet skat af Srets 1esUlat ... oommssmmmmoscssssronsrssssssonsecs 63.294 62
Regulering af udskudt skat ..........ccocevvevvieieneeneeerersererseennn, 41.942 1
Skat af drets resultatialt..............ocoooovvevreererereen, 105.236 63
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlegsaktiver
BEERNETIRL IS i nmmcnssconsssionsasssomomsweessa emiaesisionon et s s s s 3.614.142
Kostpris 30. september 2021 3.614.142
OPBRIT IR TIEIO v owssuesnssnosiosseseninssntishesassesst siomssmmsenn s ettt 4.885.858
Opskrivninger 30. september 2021 4.885.858
Materielle anleegsaktiver i alt ...............co..oooovvoemeeooooo 8.500.000
Kontant ejendomsvzerdi pr. 1. oktober 2020 ialt........................... 5.950.000
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NOTER
Forslag til re-
Udbetalt sultatdispone-
Primo udbytte ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital....... 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat............ 2.465.241 0 76.808 2.542.049
Forslag til udbytte for
regnskabséret ................ 300.000 -300.000 300.000 300.000
2.890.241 -300.000 376.808 2.967.049
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel S5ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld................ 2.206.074 3.593.879 232.379 2572357
Selskabsskat.................. 62.150 63.294 0 0
2.268.224 3.657.173 232.379 2.572.357

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med kreditforening er tinglyst 2 stk.
realkreditpantebreve i alt nom. 4.710.000 med sikkerhed ] selskabets
ejendom.
Til sikkerhed for engagement med Lollands Bank er tinglyst 2 stk.
ejerpantebreve i alt nom. 450.000 med sikkerhed i ejerlejlighed optaget
under aktiver bestemt for videresalg bogfert til kr. 382.782.

6940-040: 2ur + 1
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