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Selskabsoplysninger

Selskab

To Hoff ApS
Frederiksberg Alle 18-20
1820 Frederiksberg C

CVR.nr.: 1951 22 90

Regnskabsperiode:  1/10 2016 - 30/9 2017

Stiftelsesdato: 28/7 1996

Direktion

Eskild Kyhn
Ove Hgegh-Guldberg Hoff
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/2017 for
To Hoff ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30/9 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/10 2016 - 30/9 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. februar 2018
14

T Gl ),

kild Kyhn Ove Haegh-Guldber
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for vicksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C - selskaber.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra falgende eendringer:

AEndringer i anvendt regnskabspraksis

Der er sket enkelte opsplitninger af geeldsposter i regnskabsaret, hvilket ogsa er gennemfert i
sammenligningsaret.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsastningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlaegsaktiver opgegres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

De materielle anleegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveaerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 20 ar 20 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes eventuelle
ekstraordinaere udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af &n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1/10 2016 - 30/9 2017

Note

BRUTTOFORTJENESTE

1 Af- og nedskrivninger
Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet i egenkapitalen
Overfart resultat

IALT
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2016/2017 2015/2016
528.237 466.040
0 0
0 70
-77.127 -167.612
451.110 308.598
-111.825 -67.062
339.285 241.546
300.000 250.000
39.285 -8.454
339.285 241.546
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Balance pr. 30/9 2017
Aktiver

Note
1 Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANL/EGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT
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2016/2017 2015/2016
8.250.000 8.250.000
8.250.000 8.250.000
8.250.000 8.250.000

0 11.732

0 11.732

91.754 326
91.754 12.058
8.341.754 8.262.058

To Hoff ApS



Note

Balance pr. 30/9 2017
Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat
Forslag til udbytte

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden langfristet gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

G/ELDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
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2016/2017 2015/2016
125.000 125.000
2.323.369 2.284.084
300.000 2560.000
2.748.369 2.659.084
1.720.152 1.678.453
1.720.152 1.679.453
2.562.112 2.729.594
2.562.112 2.729.594
165.315 163.062
324.422 341.162
656.857 537.545
164.527 162.168
1.311.121 1.193.927
3.873.233 3.923.521
8.341.754 8.262.058
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Note 1 - Anlagsaktiver

NOTER

Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo
Tilgang i aret
Afgang i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Tilbagefarte opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Akkumulerede afskrivninger primo
Afskrivninger vedr. afgang

Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger ultimo

Bogfert vaerdi grunde og bygninger ultimo

Note 2 - Skat

Skat af arets resultat:

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skatter for tidligere ar
Regulering af udskudt skat

Note 3 - Overfort resultat

Qverfart resultat primo
Arets resultat

Til disposition i alt
Foreslaet udbytte for aret
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2016/2017 2015/2016
3.614.142 3.614.142
0 0
0 0
3.614.142 3.614.142
4.635.858 4.635.858
0 0
0 0
4.635.858 4.635.858
0 0
0 0
0 0
0 0
8.250.000 8.250.000
71.126 67.052
0 0
40.699 0
111.825 67.052
2.284.084 2.292.538
339.285 241.546
2.623.369 2.534.084
-300.000 -250.000
2.323.369 2.284.084
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Note 4 - Langfristede galdsforpligtelser

NOTER

Prioritetsgaeld
Kursregulering af prioritetsgaeld

Geeld i alt
Kortfristet del (1. ars afdrag)
Langfristet geeld

Heraf forfalder efter mere end 5 ar

Note 5 - Eventualforpligtelser

2016/2017 2015/2016
2.672.359 2.835.404
55.068 57.252
2.727.427 2.892.656
-165.315 -163.062
2.562.112 2.729.594
1.646.083 1.822.849

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet To Hoff Holding ApS for skat af koncernens sam-

beskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royalty-

skat samt for fzellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for To Hoff Holding ApS,

der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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