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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Lggten Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggten, den 1. februar 2023

Direktion

Sonni Rode Madsen Gert Rode Madsen

direktgr direktgr

Bestyrelse

Lissie Skovgaard Madsen Gert Rode Madsen Sonni Rode Madsen
formand

Pia Skovgaard Rode Mgller Michael Rode Madsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Lagten Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lggten Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vae-
sentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de g-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaet-
telse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 1. februar 2023

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 101581 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lggten Invest A/S
Grenavej 739
8541 Skgdstrup
Hjemmeside: www.logteninvest.dk
CVR-nr.: 194896 39
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Lissie Skovgaard Madsen, formand

Gert Rode Madsen

Sonni Rode Madsen

Pia Skovgaard Rode Mgller
Michael Rode Madsen

Direktion Sonni Rode Madsen, direktgr
Gert Rode Madsen, direktgr

Revision Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Mgllevej 5
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedformal bestar i kgb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa t.kr. 82.991, og selskabets balance pr. 31. december
2022 udviser en egenkapital pa t.kr. 432.292.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.

Oplysning om egne kapitalandele

Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Beskrivelse af egne kapitalandele: Selskabet har egne aktier for nom. kr. 100.000 B-aktier, svarende til 16 % af
kapitalen. Kostprisen herfor er netto t.kr. 11.124 og blev fratrukket overfgrt resultat pa egenkapitalen. Aktierne er
ikke annulleret, og besiddes som en del af selskabets strategi.

Radgivning & Revision A/ 6
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lggten Invest A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i t.kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindtaegter, andre driftsindteegter med fradrag af omkost-
ninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtaegter periodiseres og indtaegtsfgres i takt med den Igbende leveranceforpligtelse.
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme omfatter driftsomkostninger direkte relateret til de enkelte
ejedomme, sasom: Forsikringer, vedligeholdelse, ejendomskatter mv.

Radgivning & Revision A/ 7
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt
Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage
erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejendomme,
samt avance og tab som realiseres ved salg af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders re-
sultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse
af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-

er, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveer-
dier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og indvirknin-
gen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved salg af materielle

anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzlp af mar-
kedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaer-
diansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvid-
er, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser
kan vaere vaesentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncernin-
terne avancer og tab og med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kpbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill f@grst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males
til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uer-
holdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
Lagten Invest A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle anlaegsaktiver, der bestar af udlan til kapitalinteresser, males til dagsveerdi pa balancedagen. Fi-
nansielle aktiver med et fast udlgbstidspunkt, som ledelsen forventer at beholde til udlgb, males til amortiseret
kostpris, og nedskrives til en lavere genindvindingsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede
virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af ak-
tiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa balance-
dagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning af kapi-
talandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Penneo dokumentnagle: VNE2D-MX4ZW-ZAGSS-CP70C-NXF8P-0P7H1



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede
vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveaerdireserven.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opsta-
en eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostnin-
ger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis
anden geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestromme, indregnes som en integreret del af langfristede geeldsforpligtelser og i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indteaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til
resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Radgivning & Revision A/ 13
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Ekstraordinzert udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfgrt resultat

Radgivning & Revision A/

2022 2021

t.kr. t.kr.
53.544 44971
-2.469 -1.907
-106 -67
50.969 42,997
56.867 25.100
107.836 68.097
2.020 6.647
422 360
7.084 360
-11.586 -10.499
105.776 64.965
-22.785 -12.708
82.991 52.257
3.500 3.000
3.000 0
-4.204 7.007
80.695 42.250
82.991 52.257
14
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Tilgodehavender i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaeetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Radgivning & Revision A/

Note 2022 2021

t.kr. t.kr.
1.013.540 837.487
433 540
1.013.973 838.027
29.000 32.475
2.384 1.961
1.175 1.175
32.559 35.611
1.046.532 873.638
1 136
48.622 8.111
2.445 2.271
6.033 98
0 549
57.101 11.165
0 1.536
0 1.536
4 2
57.105 12.703
1.103.637 886.341
15
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for dagsveerdi af sikring

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Radgivning & Revision A/

Note 2022 2021
t.kr. t.kr.

625 625

4.339 8.543

17.782 0

406.046 312.300

3.500 3.000

10 432.292 324.468

100.054 73.797

100.054 73.797

433.622 362.436

37.337 11.722

7.914 10.914

11 478.873 385.072
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Balance 31. december (fortsat)

Passiver

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Finansielle instrumenter

Oplysning om dagsveerdi

Radgivning & Revision A/

Note 2022 2021
t.kr. t.kr.
11 27.608 23.998
21.070 19.267
125 501
1.297 43.106
25.004 2.029
2.226 1.408
2.796 0
12.292 12.695
92.418 103.004
571.291 488.076
1.103.637 886.341
12
13
14
15
16
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022

Betalt ordinaert udbytte

Ordinzert udbytte pa egne aktier

Betalt ekstraordinaert udbytte

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Arets resultat

Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 31. december 2022

Radgivning & Revision A/

Reserve for net-

toopskrivning

Reserve for

Foreslaet ud-

Foreslaet

Virksomheds-  efterdenindre  dagsveerdi af Overfgrt bytte for regn-  ekstraordinaert
kapital veardis metode sikring resultat skabsaret udbytte lalt
625 8.543 0 312.299 3.000 0 324.467
0 0 0 0 -2.520 0 -2.520
0 0 0 480 -480 0 0
0 0 0 480 0 -3.000 -2.520
0 0 22.797 15.503 0 0 38.300
0 -4.204 0 80.695 3.500 3.000 82.991
0 0 -5.015 -3.411 0 0 -8.426
625 4.339 17.782 406.046 3.500 0 432.292
18
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Noter

2022 2021
t.kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 2.378 1.811
Pensioner 69 82
Andre omkostninger til social sikring 22 14
2.469 1.907
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 4 3
Ifglge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.
2  Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veaerdiregulering af investeringsejendomme 56.867 25.100
Vaerdiregulering investeringsejendomme 56.867 25.100
56.867 25.100
3  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 174 166
Andre finansielle indtaegter 6.910 194
7.084 360
4  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 516 576
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 60 31
Andre finansielle omkostninger 11.010 9.892
11.586 10.499
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Noter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang ved fusion
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 1. januar 2022
Tilgang ved fusion
Arets vaerdireguleringer

Veaerdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Radgivning & Revision A/

2022 2021
t.kr. t.kr.
5.674 2.426
17.111 10.282
22.785 12.708

Investeringsejen-
domme

803.801
74.203
8.256
-1.000

885.260

33.686
37.727
56.867

128.280

1.013.540

20

Penneo dokumentnagle: VNE2D-MX4ZW-ZAGSS-CP70C-NXF8P-0P7H1



Noter

6  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 2,8 % - 11 %. Det
kan opggres til 6 % ved et vejet gennemsnit, hvori tomgang er indregnet.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveerdi

/Zndring i dagsveerdi

-0,5% Basis 0,5%

t.kr. t.kr. t.kr.
6,0 6,5 7,0
1.106.758 1.013.539 934.803
93.219 0 -78.736

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt en budgetteret tomgang pa 8 %.

Zndringer i skgn over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i tomgang

Tomgang
Dagsveerdi

/Zndring i dagsveerdi

Radgivning & Revision A/

-0,5% Basis 0,5%
t.kr. t.kr. t.kr.
7,5 8,0 8,5
1.018.568 1.013.539 1.008.511
5.029 0 -5.028
21
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Noter

7 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Radgivning & Revision A/

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

707

707

168
106

274

433
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Noter

2022 2021
t.kr. t.kr.
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 25.828 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskgb -25.828 0
Tilgang i arets Igb 26.980 25.828
Kostpris 31. december 2022 26.980 25.828
Veaerdireguleringer 1. januar 2022 6.647 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskgb -6.647 0
Arets resultat 2.020 6.647
Veerdireguleringer 31. december 2022 2.020 6.647
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 29.000 32.475
Idet investeringsejendomme er vaerdiansat til aftalt dagsvaerdi, er der ingen forskelsbelgb ved fgrste
indregning.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
HoldCo RetReal 2 Aarhus ApS Aarhus 100%
Radgivning & Revision A/ 23
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Noter

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

2022 2021
t.kr. t.kr.
9 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 66 65
Kostpris 31. december 2022 66 65
Veaerdireguleringer 1. januar 2022 1.896 1.536
Arets resultat 422 360
Verdireguleringer 31. december 2022 2.318 1.896
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 2.384 1.961
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet 8541 ApS Aarhus 50%
PAR 4 ApS Aarhus 25%
10 Egenkapital
Virksomhedskapitalen specificerer sig saledes:
Palydende
veerdi

600 A-aktier a t.kr. 100 60.000
5.650 B-aktier & t.kr. 100 565.000

625.000

Selskabet besidder 16 % af sine egne aktier, som har en kostpris pa t.kr. 11.124. Kostprisen er fratrukket
overfgrt overskud under egenkapitalen. Disse aktier er ikke annulleret og kan derfor senere afstaes. Aktierne

er erhvervet som led i virksomhedens strategi.

Radgivning & Revision A/
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Noter

11 Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

12 Leje- og leasingforpligtelser

Leasing- og lejeforpligtelser:
Inden for et ar

Mellem 1 og 5 ar

13 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet L & G Holding A/S (Administrationsselskab) og haefter

2012 og frem, samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har stillet kaution for associerede virksomheder for bankengagement, t.kr. 1.506.

Der er udstedt garantier for t.kr. 443.

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede og associerede virksomheder
Selskabet kautionerer for geeld i tilknyttede og associerede virksomheder for t.kr. 113.204.

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
383.429 458.230 24.608 357.882
11.723 37.337 0 37.337
13.914 10.914 3.000 0
409.066 506.481 27.608 395.219

2022 2021
t.kr. t.kr.

271 237
578 0
849 237

begraenset og subsidieert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
25

Radgivning & Revision A/

Penneo dokumentnagle: VNE2D-MX4ZW-ZAGSS-CP70C-NXF8P-0P7H1



Noter

14

15

16

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 458.228 (2021 t.kr. 383.429), er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr t.kr. 1.013.539 (2021 t.kr. 837.487).

Til sikkerhed for engagement med Nordea A/S, tkr. 58.406 (2021 t.kr. 30.987), er der afgivet sikkerhed i form
af ejerpantebreve og skadeslgsbreve for i alt t.kr. 84.725

Til sikkerhed for engagement med Grundejernes Investeringsfond, er der afgivet sikkerhed i ejerpantebreve for
t.kr. 2.939.

Herudover der tilstillet sikkerhed i form af ejerpantebreve til ejerforeninger mv. for i alt t.kr. 3.186.
Der er afgivet tilbagetradelseserkleering for udlan til associerede virksomheder for t.kr. 1.175.

Der er overfor Nordea A/S afgivet tilbagetraedelseserklaering for gaeld til tilknyttede selskaber for t.kr. 10.914.

Finansielle instrumenter

Forventede fremtidige transaktioner

Der anvendes renteswaps til imgdegaelse af udsving i renteniveauet. Bruttopositionen udggr pr. 31. december 2022
t.kr. 326.702 (t.kr. 389.144 pr. 31. december 2021) til en vejet gennemsnitsrente pa 1,49 % (1,244 % i 2021).

Bevaegelser indregnet pa egenkapitalen

Kontraktmaessig veerdi efter skat

t.kr. Periode 2022 2021 2022 2021

Markedsvaerdi 2023-2039 22.797 -15.503 29.874 -615
2022 2021
t.kr. t.kr.

Oplysning om dagsveerdi
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 811.797 713.626
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 56.250 24.738
Zndringer der er indregnet i dagsveerdireserven under egenkapitalen 38.300 16.606
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 1.024.003 811.797
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