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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2016 for Løgten Invest A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løgten, den 13. februar 2017

Direktion

Gert Rode Madsen
direktør

Bestyrelse

Lissie Skovgaard Madsen
formand

Gert Rode Madsen Sonni Rode Madsen

Pia Skovgaard Rode Møller
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Løgten Invest A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Løgten Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har udført revisionen i o-

verensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Det-

te kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for,

om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger  i årsregn-

skabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejl-

information i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor

intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtryk-

ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,

om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den sam-

lede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger

i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledel-

sesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Aarhus, den 13. februar 2017

Kroghede
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 32 76 07 75

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Løgten Invest A/S
Grenåvej 739
8541 Skødstrup
Hjemmeside: www.logteninvest.dk

CVR-nr.: 19 48 96 39
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Lissie Skovgaard Madsen, formand       
Gert Rode Madsen
Sonni Rode Madsen
Pia Skovgaard Rode Møller

Direktion Gert Rode Madsen, direktør

Revision Kroghede
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Sortemosevej 77
8530  Hjortshøj

Advokat Clemens Advokater
Skt. Clemens Stræde 7
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Sct. Clemens Torv 2
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedformål består i køb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på kr. 16.439.712, og selskabets balance pr. 31.

december 2016 udviser en egenkapital på kr. 123.811.644.

Særlige risici, herunder forretningsmæssige og finansielle risici

Driftsmæssige risici

Den primære driftsrisiko henføres til tomgang på lejemål. Tomgangen vil medfører et mindre driftsafkast på

ejendommen. Den sekundærer virkning heraf er en mindre dagsværdi på ejendommen, hvorved den driftsførte

dagsværdiregulering negativ. Der arbejdes aktivt med lokalmægler for at mindske tomgangen.

Der investeres primært i større erhvervsejendomme, men for 2014 og 2015 er der tillige foretaget investering i

beboelsesejendomme.

Der foretages kun investeringer i ejendomme som af ledelsen vurderes af have en god beliggenhed.

Finansielle risici

Pengestrømme fra driften anvendes nærmest fuldt ud til afdrag på gæld. Den øgede soliditet bevirker at der kan

opnås nye finansieringstilsagn til reinvestering i nye ejendomme.

Valutarisici

Der er ingen politikker for valutasikring. Eksponeringen fra valutalån er dog beskedent, idet der primært søges

finansiering i danske kroner.

Renterisici

Selskabet følger en politik omkring sikring af renterisiko ved brug af rentesswaps. Sikringen skal ses i sammenhæng

med de driftsafkast som knytter sig til ejendomssinvesteringen, og dermed sikring af de følgende pengestrømme

fra finansiering.

Oplysning om egne kapitalandele

Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Beskrivelse af egne kapitalandele: Selskabet har af 2 omgange i 2009 og 2010 erhvervet egne aktier for nom.

112.500 B-aktier, svarende til 18% af kapitalen. Kostprisen herfor var t.kr. 12.514, og blev fratrukket overført

resultat på egenkapitalen. Aktierne er ikke annulleret, og besiddes som en del af selskabets strategi.
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Ledelsesberetning

Information om egne kapitalandele afhændet i regnskabsåret

Beskrivelse af solgte egne kapitalandele: Der er i indeværende regnskabsår frasolgt nom. 12.500 egne B-aktier for

t.kr. 2.075. Salget af egne B-aktier udgør 2% af den samlede kapital, og blev kursfast til selskabet indre værdi primo

2016. Beløbet er posteret direkte på overført resultat under egenkapitalen. 

Selskabet besidder herefter nom. 100.000 egne aktier, svarende til 16% af selskabskapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Løgten Invest A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ændret i forhold til sidste år, hvad angår værdiansættelse af gæld tilknyttet

investeringsaktiver fra dagsværi til amoritsret kost. Sikringsinstrumenter for fremtidige pengestrømme tilknyttet

disse gældsforpligtelser indregnes fremover direkte på egenkapitalen. Den samlede effekt heraf har medført en

ændring i resultatet i indeværende år på t.kr. +858, mod en ændring for sidste år på +.1.376. Den samlede effekt af

praksisændringen, t.kr. + 3.502, er konteret på egenkapitalen, og sammenligningstallene er tilpasset den nye

praksis.

Årsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-

ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettomsætning med fradrag af omkostninger til drift af

investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger. Nettomsætningen består af lejeindtægter og

fællesudgifter, som henføres til den relevante periode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,  realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab ved-

rørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat

efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-

somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse

af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investere-

de kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme

indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investe-

ringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arms

længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved hjælp af mar-

kedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vær-

diansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der

karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt

fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvid-

er, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i

sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra

de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser

kan være væsentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksom-

hedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncernin-

terne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter

overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles

til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-

deligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der ov-

erstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve for netto-

opskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi oversti-

ger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for

Løgten Invest A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af goodwill. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede

virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som

nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede

nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-

tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden

hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdiændringer.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på balanceda-

gen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskrivning af

kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig

og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-

holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-

omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-

pitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi

indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,

der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne di-

rekte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-

skellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens opstå-

en eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostnin-

ger. 

Udenlandske dattervirksomheder og associerede virksomheder anses for at være selvstændige enheder. Resultat-

opgørelserne omregnes til en gennemsnitlig valutakurs for måneden, og balanceposterne omregnes til balancedag-

ens valutakurser. Kursdifferencer, opstået ved omregning af udenlandske dattervirksomheders egenkapital ved

årets begyndelse til balancedagens valutakurser og ved omregning af resultatopgørelser fra gennemsnitskurser til

balancedagens valutakurser, indregnes direkte i egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi.

Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodehavender, henholdsvis

anden gæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for

sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er

indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige

transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som er indregnet i egenkapitalen, til

resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

12



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016

kr.

2015

kr.

Bruttofortjeneste 16.880.662 15.267.618

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -3.000 -9.804

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 16.877.662 15.257.814

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 7.746.427 782.713

Resultat før finansielle poster 24.624.089 16.040.527

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.317.773 7.895.834

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 151.550 146.130

Finansielle indtægter 2 564.841 515.934

Finansielle omkostninger 3 -6.913.328 -8.307.351

Resultat før skat 20.744.925 16.291.074

Skat af årets resultat 4 -4.305.213 -1.838.346

Årets resultat 16.439.712 14.452.728

Foreslået udbytte 1.000.000 900.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.469.067 8.041.964

Overført til øvrige lovpligtige reserver 375.125 0

Overført resultat 12.595.520 5.510.764

16.439.712 14.452.728
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Balance 31. december

Note 2016

kr.

2015

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 311.614.883 286.432.345

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 0 3.000

Materielle anlægsaktiver 311.614.883 286.435.345

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 37.868.552 35.078.360

Kapitalandele i associerede virksomheder 7 510.009 358.459

Tilgodehavender i associerede virksomheder 1.175.000 1.175.000

Finansielle anlægsaktiver 39.553.561 36.611.819

Anlægsaktiver i alt 351.168.444 323.047.164

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.702.248 1.984.057

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 13.938.222

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 726.229 277.388

Selskabsskat 253.540 0

Periodeafgrænsningsposter 19.837 0

Tilgodehavender 2.701.854 16.199.667

Værdipapirer 1.050.638 0

Værdipapirer 1.050.638 0

Likvide beholdninger 7.616.109 11.979

Omsætningsaktiver i alt 11.368.601 16.211.646

Aktiver i alt 362.537.045 339.258.810
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Balance 31. december

Note 2016

kr.

2015

kr.

Passiver

Selskabskapital 625.000 625.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 37.876.433 34.934.947

Øvrige lovpligtige reserver 375.125 0

Overført resultat 83.935.086 70.100.668

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 900.000

Egenkapital 8 123.811.644 106.560.615

Hensættelse til udskudt skat 27.782.087 23.825.789

Hensatte forpligtelser i alt 27.782.087 23.825.789

Gæld til realkreditinstitutter 140.072.257 132.177.620

Andre kreditinstitutter 20.490.752 26.454.814

Gæld til tilknyttede virksomheder 12.514.359 12.514.359

Anden gæld 8.900.000 9.400.000

Langfristede gældsforpligtelser 9 181.977.368 180.546.793

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 9 8.963.507 7.868.000

Kreditinstitutter 0 7.007.629

Leverandører af varer og tjenesteydelser 146.109 136.766

Gæld til tilknyttede virksomheder 12.596.300 6.363.841

Gæld til associerede virksomheder 243.181 236.702

Selskabsskat 0 60.305

Anden gæld 7.016.849 6.652.370

Kortfristede gældsforpligtelser 28.965.946 28.325.613

Gældsforpligtelser i alt 210.943.314 208.872.406

Passiver i alt 362.537.045 339.258.810

Leje og leasingforpligtelser 10

Eventualposter m.v. 11

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 12

Finansielle instrumenter 13
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Noter

2016
kr.

2015
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af drifts-
forbedringer 7.746.427 782.713

Værdiregulering investeringsejendomme 7.746.427 782.713

7.746.427 782.713

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 301.003 440.415

Renteindtægter fra associerede virksomheder 73.716 70.121

Andre finansielle indtægter 190.122 5.398

564.841 515.934

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 495.530 518.021

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 6.479 6.290

Andre finansielle omkostninger 6.411.319 7.783.040

6.913.328 8.307.351

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 4.904.618 -433.331

Årets udskudte skat -560.431 2.264.469

Regulering af skat vedrørende tidligere år -38.974 7.208

4.305.213 1.838.346
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. januar 2016 242.439.365

Tilgang i årets løb 17.436.109

Kostpris 31. december 2016 259.875.474

Værdireguleringer 1. januar 2016 43.992.982

Årets værdireguleringer 7.746.427

Værdireguleringer 31. december 2016 51.739.409

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 311.614.883

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det gennemsnitlige afkastkrav er fastsat til 6,94%, men spænder fra 4,00% til 8,15% alt efter ejendommens
beliggenhed og type.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,44 6,94 7,44

Dagsværdi 335.877.531 311.614.883 290.732.701

Ændring i dagsværdi 24.262.648 0 -20.882.182
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Noter

2016
kr.

2015
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 436.872 436.872

Kostpris 31. december 2016 436.872 436.872

Værdireguleringer 1. januar 2016 34.641.488 26.745.654

Nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis 698.693 0

Årets resultat 2.317.773 7.895.834

Årets regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi -226.274 0

Værdireguleringer 31. december 2016 37.431.680 34.641.488

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 37.868.552 35.078.360

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel

Løgten Invest - Esbjerg ApS Esbjerg %100

Løgten Invest - Esbjerg II ApS Esbjerg %100

Løgten Invest - Tyskland GmbH Süderlügum %100
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Noter

2016
kr.

2015
kr.

7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 65.000 65.000

Kostpris 31. december 2016 65.000 65.000

Værdireguleringer 1. januar 2016 293.459 147.329

Årets resultat 151.550 146.130

Værdireguleringer 31. december 2016 445.009 293.459

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 510.009 358.459

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel

Ejendomsselskabet 8541 ApS Aarhus %50

PAR 4 ApS Aarhus %25
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Noter

8 Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for net-

toopskrivning

efter den indre

værdis metode

Øvrige

lovpligtige

reserver

Overført

resultat

Foreslået udbyt-

te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2016 625.000 34.934.947 0 67.297.181 900.000 103.757.128

Nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis 0 698.693 0 2.803.507 0 3.502.200

Korrigeret egenkapital 1. januar 2016 625.000 35.633.640 0 70.100.688 900.000 107.259.328

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 0 -738.000 -738.000

Ordinært udbytte på egne aktier 0 0 0 162.000 -162.000 0

Salg af egne kapitalandele 0 0 0 2.075.125 0 2.075.125

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 -226.274 0 -998.247 0 -1.224.521

Årets resultat 0 2.469.067 375.125 12.595.520 1.000.000 16.439.712

Egenkapital 31. december 2016 625.000 37.876.433 375.125 83.935.086 1.000.000 123.811.644

Selskabskapitalen specificerer sig således:

600 A-aktier á kr. 100 60.000

5.650 B-aktier á kr. 100 565.000

625.000

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

9 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2016

Gæld

31. december

2016

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 139.545.620 148.535.764 8.463.507 92.447.520

Andre kreditinstitutter 26.454.814 20.490.752 0 20.490.752

Gæld til tilknyttede virksomheder 12.514.359 12.514.359 0 12.514.359

Anden gæld 9.900.000 9.400.000 500.000 5.400.000

188.414.793 190.940.875 8.963.507 130.852.631
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Noter

2016
kr.

2015
kr.

10 Leje og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing
Samlede fremtidige leasingydelser:

Inden for et år 180.000 120.000

Mellem 1 og 5 år 271.000 300.000

451.000 420.000

11 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet L&G Holding A/S (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomheders banklån og OTC ramme max. t.kr. 15.695.

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 148.536, er der givet pant i investeringsejendomme, vis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2016  udgør t.kr. 311.614.

I ovenstående investeringsejendomme er der til sikkerhed for engagement med Nordea Bank A/S er der
udstedt ejerpantebreve og skadesløsbreve for i alt t.kr. 44.490. Der er tillige udstedt ejerpantebrev for t.kr. 39
til ejerforeninger.

Til sikkerhed for engagement med Nordea Bank A/S, er der afgivet pant i unoterede aktier i
dattervirksomhederne Løgten Invest Esbjerg ApS, nom. t.kr. 125, og Løgten Invest Esbjerg II Aps, nom. t.kr.
125. Der er tillige afgivet sikkerhed i selskabets beholdning af egne aktier, nom. t.kr. 100.

Der er afgivet tilbagetrædelseserklæring for udlån til associerede virksomheder for t.kr. 1.175.
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Noter

13Finansielle instrumenter

Forventede fremtidige transaktioner

Afdækning af renterisici ved renteswaps.

Kontraktmæssig værdi

Gevinster og tab indregnet i egenkapitalen

efter skatteeffekt

kr. Periode 2016 2015 2016 2015

T.kr. 122.736, gn. 2,42% 2021-2026 -13.073.377 -11.793.573 -998.247 1.036.788

-13.073.377 -11.793.573 -998.247 1.036.788
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