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Sampension Student Housing il A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 01.01.2016-31.12.2016
for Sampension Student Housing 1l A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -

31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 31.05.2017

(Ul tte &

Anne Charlotte Mark
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Sampension Student Housing Il A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Sampension Student Housing Il A/S

Konldusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilting pr. 31.12.2016 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016-31.12.2016i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Sampension Student Housing Il A/S for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis {“regnskabet”).

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhzengige af seiskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer [IESBA’s Etiske regler} og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnidede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores

konkiusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

i tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledeisesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledeisesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregniskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse

med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundiag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet
Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspategning med en konkiusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
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Sampension Student Housing Il A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

overensstemmeilse med internationale standarder om revision og de ydérligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdzekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som feige
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

¢  QOpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi koemmunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aaiborg, den 31.05.2017
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRNr.33771231 / %\/

Claus Christens Sgren Korgaard-Mollerup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Sampension Student Housing il A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering i fast ejendom og dermed beslzegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat for skat blev et overskud pa t.kr. 5138 — en positiv afvigelse i forhold til 2015 pa t.kr. 6.399.

Selskabet har ved virkning fra den 01.07.2016 solgt investeringsejendommen Rerdalsvej 27, Aalborg @st. Der
er ligeledes med virkning pr. 01.07.2016 erhvervet investeringsejendommen Steerevej 66, Kebenhavn NV.

Den gkonomiske udvikling i 2016 anses for tilfredsstillende.

For regnskabsaret 2017 forventes et resultat fer skat som er p& niveau med resultatet | 2016

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien opggres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudszetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede pengestremme samt
fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Diskonteringsfaktorerne er fastlagt, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af diskonteringsfaktorerne, jf. omtale heraf i

regnskabets note 7.

Koncerninterne transaktioner
Koncerninterne transaktioner er foretaget pa et skriftligt grundlag og afregnes pa markedsbaserede vilkar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til | dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Sampension Student Housing Il A/S

Resultatopgerelse for 2016

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat
TALT

Arsrapport for Sampension Student Housing I} A/S

2016 2015
Note kr. t.kr.
1.979.189 127
2 5.581.667 -1.122
0 -3
3 -115.048 -114
7.445.808 -1.112
-679.497 -867
4 284.363 970
5 -1.912.643 -252
5.138.031 -1.261
6 -4.482.353 20
655.678 -1.171
655.678 -1.171
655.678 -1.171
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Sampension Student Housing !l A/S

Balance pr. 31.12,2016

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele | dattervirksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangveerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Arsrapport for Sampension Student Housing Il A/S

2016 2015

Note kr, L.kr.
75.178.180 2.950

7 75.178.180 2.950
0 276

0 16.221

0 6

0 16.503

75.178.180 19.453

4.826 0

0 123

4] 12,778

0 4.150

85.195 0

33.866 9

123.887 17.060

415966 16

539.853 17.076
75.718.033 36.529




Sampension Student Housing Il A/S

Balance pr. 31.12.2016

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Henseettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeid til realkreditinstitutter
Geeld til titknyttede virksomheder
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Usikkerhed ved indregning og maling

Pantszetninger og eventutalforpligtelser samt gkonomiske forpligtelser

Medarbejderforhoid
Neertstaende parter

Arsrapport for Sampension Student Housing Il A/S

2016 2015
Note kr. t.kr.
8 25.000.000 25.000
-3.312.605 -3.968
21.687.395 21.032
1.139.200 0
1.139.200 0
0 1.874
50.233.273 657
0 1.167
9 50.233.273 3.698
9 0 764
252 5.251
4] 4.076
2.657.913 1.708
2.658.165 11.799
52.891.438 15.497
75.718.033 36.529
1
10
11
12
8




Sampension Student Housing li A/S

Egenkapitalopgerelse for 2016

Virksomheds- Overfort
kapital resultat lLalt
Egenkapital primo 25.000.000 -3.968.283 21.031.717
Forslag til arets resultatdisponering 0 655.678 655.678
Egenkapital uitimo 25.000.000 -3.312.605 21.687.395
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Sampension Student Housing 1l A/S

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af diskonteringsfaktorer, som er anvendt ved

opgerelsen af dagsveerdien af seiskabets investeringsejendomme. En forggelse af diskonteringsfaktorerne med

i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 9.983, jf. omtale heraf i note 7.

2. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Tab og gevinst ved salg af anleegsaktiver

3. Personaleomkostninger
Gage og lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal personer beskeeftiget i gennemsnit

4. Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i gvrigt

Valutakursreguleringer

@vrige finansielle indteegter

5. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Kursregulering finansielle forpligtelser
Renteomkostninger i gvrigt
Pvrige finansielle omkostninger

Arsrapport for Sampension Student Housing Il A/S

2016 2015

kr. t.kr.

5.178.180 1.121

403.487 0

5.581.667 1.121

2016 2015

kr. t.kr.

112118 109

432 5

2.498 0

115.048 114

1 1

2016 2015

kr. tkr,

283.229 942

50 28

850 4]

234 0

284.363 970

2016 2015

kr. t.kr.

159.882 45

1.085.892 Y

628.865 207

38.004 0

1.912.643 252
o




Sampension Student Housing Il A/S

Noter

6. Skat af arets resultat
Effekt af 2endrede skattesatser
Andring af udskudt skat

7. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgang

Afgang

Kostpris uitimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets dagsveerdiregulering
Tiibagefgrsel af dagsveerdireguleringer pa afheendede aktiver

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2016 2015

kr. tkr.

0 3
4.482.353 -93
4.482.353 -90

Investerings-

gjendomme

4.071.520
70.000.000
-4.071.520
70.000.000

-1.121.520
5.178.180
1.121.520
5.178.180

75.178.180

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 boligejendom pa i alt 3.742 m? beliggende i Kebenhavn.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af

DCF-modellen.

Felgende diskonteringsfaktor (inki. 2,0 % forventet inflation) er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

¢ Boligejendom beliggende i Kebenhavn 5,8 %

Den gennemsnitlige diskonteringsfaktor inklusive forventet inflation udger 5,8 % pr. 31,12.2016.

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastszettelsen af diskonteringsfaktoren, idet der p4 det geografiske
omrade, hvor selskabets ejendom er beliggende, er en lav omszettelighed af ejendomme. En forggelse af
diskonteringsfaktoren med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 9,983,

Terminalveerdien er opgjort som den budgetterede nettopengestrgm i ar 20, divideret med den fastsatte

diskonteringsfaktor (ekskiusiv inflation).

Herudover er anvendt falgende veesentlige forudseaetninger ved dagsveerdimalingen:

e For boligejendom i Kgbenhavn er det forudsat, at den nuvaerende udlejningsprocent pa 99 % kan
fastholdes til en Igje svarende til den nuveerende leje pa i gennemsnit 1.203 kr./mz. Boligejendommen

er vaerdiansat til en gennemsnitlig veerdi pa 20.090 kr./m”.

Arsrapport for Sampension Student Housing 1t A/S
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Sampension Student Housing ! A/S

Noter

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
8. Virksomhedskapital

Aktier 25.000 1.000 25.000.000
25.000 1.000 25.000.000
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgeeld efter
12 maneder 12 maneder 12 méaneder 5ar
2015 2016 2016 2016
tkr. kr. kr. kr.

9. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 90 0 0 0
Geeld til tilkknyttede virksomheder 657 0 50.233.273 0
Anden geeld 18 0 0 0
765 0 50.233.273 0

10. Pantseetninger og eventutalforpligtelser samt gkonomiske forpligtelser

Koncernens seiskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet | sambeskatningen. Koncernens
selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et

stgrre belgb.

Selskabet har indgaet en kontrakt med UNGBO DANMARK, Administration A/S om administration af
selskabets ejendom. Aftalen er uopsigelig ind til den 01.05.2018, hvorefter aftalen kan opsiges med 6

maneders varsel. Forpligtigelsen pr. 31.12.2016 udger t.kr. 564.
Leasingforpligtelser (operationel leasing) forfalder inden for 5 ar opgjort i nutidsveerdi med i alt t.kr. 5.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut mv. er der givet pant i ejendommen, hvis regnskabsmeessige veerdi
pr. 31.12.2016 udger tkr. 75.178.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, der giver pant i ovennzevnte ejendom. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld til pengeinstitutter.

11. Medarbejderforhold
Det gennemsnitlige antal ansatte for hele aret er beregnet efter ATP-metoden.

I forbindelse med Sampension KP Danmark A/S overtageise af seiskabet, er alle medarbejdere jf. aftale,
overfert til UNGBO DANMARK, Administration pr. 01.11.2016, hvorfor selskabet ikke har nogle ansatte pr.

31.12.2016.

12. Neertstaende parter
Seiskabet er 100 % ejet af Sampension KP Danmark A/S, Tuborg Havnevej 14, 2900 Hellerup

Arsrapport for Sampension Student Housing I A/S 73




Sampension Student Housing Il A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for

regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er, bortset fra nedenstaende ,udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har som fgige af Jov nr. 738 af 1. juni 2015 {gendring af arsregnskabsloven) zendret anvendt
regnskabspraksis for maling af gzeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme. Geeiden vedrgrende
investeringsefjendomme er hidtil blevet malt til dagsveerdi, men maéles fremadrettet til amortiseret kostpris. Ved
2endringen har selskabet anvendt lempelsen fra lempelsesbekendtggrelsen til drsregnskabsioven og indregnet
geelden til kostpris svarende til den seneste dagsveerdi pr. 31. december 2016. Efterfglgende er geelden
indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor ikke zendret i sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidiigere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og

forpligteisens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- elfer afkreefter forhoid, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggreisen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste elfer -tab omfatter nettoomseetning, projekter for fremmed regning, ejendomsomkostninger

og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindteegter mv. er periodiseret saledes, at de daekker over perioden frem til regnskabsarets udigb.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens

investeringsejendomme til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,

herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere ned-
skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i

regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for

virksomhedens medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmzessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tiigodehavender hos

tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilkknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende geeld og transaktioner | fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggreisen med

den del, der kan henfgres til arets resuitat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemeessige underskud].

Balance
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfgigende til dagsveerdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opgares
ved anvendelse af DCF-modelien som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de
enkelte ejendomme.

Ved fastseetteisen af de forventede pengestrgmme tages udgangspunkt | den enkelte ejendoms
budgetterede pengestrgmme for de kommende 20 ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort
terminalvaerdi, der udtrykker veerdien af de normaliserede pengestrgmme, som ejendommen forventes at
generere efter budgetperioden. De saledes opgjorte pengestrgmme tilbagediskonteres til nutidsvaerdi ved
anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktueile afkastkrav for tilsvarende

ejendomme inklusive forventet inflation.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).

Dette indebeerer, at kapitalandelene méles til den forhoidsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmeessige indre veerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill
og med fradrag eller tilizeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi, hvis det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmezessige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at dzekke den pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede veerdipapirer, der males til dagsveerdi {bgrskurs)

pa balancedagen.

Igangvzerende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det pa balancedagen udferte arbejde.

Salgsveerdien males pa baggrund af feerdiggerelsesgraden og de samlede forventede indteegter pa det
enkelte igangveerende arbejde. Faerdiggprelsesgraden beregnes normait som forholdet mellem det faktiske

ressourceforbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug.

Hvis salgsveerdien af et igangveaerende arbejde ikke kan opggres palideligt, males salgsveerdien til de
medgaede omkostninger eller til nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geeldsforpligteiser,
afhzengigt af om nettoveerdien, der er opgjort som salgsveerdien med fradrag af modtagne forudbetalinger, er

positiv eller negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter samt finansieringsomkostninger
indregnes i resultatopggrelsen, nar de afholdes.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmzessige og skattemzessige veerdier af

aktiver og forpligteiser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planiagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfegrselsberettigede, skattemzessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevzerende ar er anvendt en

skattesats pa 22 %.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes | balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreaensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer

efterfglgende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter | form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfgigende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den
nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veaerdi
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