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Bjerrevej 138 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2020 - 31. marts
2021 for Bjerrevej 138 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2020 -
31. marts 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Klaus Rønslev
Direktør

Kristen Vangsø Laursen
Direktør
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Bjerrevej 138 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Bjerrevej 138 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Bjerrevej 138 ApS for regnskabsåret 1. april 2020 - 31. marts 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2020 - 31. marts 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Bjerrevej 138 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Bjerrevej 138 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Bjerrevej 138 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Bjerrevej 138 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 19 47 10 98

Regnskabsperiode: 1. april 2020 - 31. marts 2021

Hjemsted: Horsens

Direktion Klaus Rønslev, direktør 
Kristen Vangsø Laursen, direktør 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Bjerrevej 138 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve udlejningsvirksomhed, projektudvikling, rådgivnings-, investerings- og
udlånsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendommen. Der henvises til beskrivelsen i
noten "Usikkerhed ved indregning og måling".

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 572.640, og selskabets balance pr.
31. marts 2021 udviser en egenkapital på kr. 9.894.693.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
e
8
d
7
0
8
3
P

k
Q

2
4
2
9
4

8
0

6
3



Bjerrevej 138 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bjerrevej 138 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, bil mv.
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Bjerrevej 138 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
gæld og amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
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Bjerrevej 138 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 8%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport
industri/logistik på mellem 5,5-8,25%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Bjerrevej 138 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Bjerrevej 138 ApS

Resultatopgørelse 1. april 2020 - 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 927.124 416.588

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -62.000

Resultat før finansielle poster 927.124 354.588

Finansielle indtægter 1 12.329 18.087
Finansielle omkostninger 2 -205.299 -201.322

Resultat før skat 734.154 171.353

Skat af årets resultat -161.514 -37.689

Årets resultat 572.640 133.664

Overført resultat 572.640 133.664

572.640 133.664
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Bjerrevej 138 ApS

Balance pr. 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 10.413.000 10.413.000

Materielle anlægsaktiver 10.413.000 10.413.000

Anlægsaktiver i alt 10.413.000 10.413.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 115.627 119.546
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.534.283 821.954
Selskabsskat 13.426 21.846
Periodeafgrænsningsposter 26.802 25.496

Tilgodehavender 5.690.138 988.842

Likvide beholdninger 2.322.891 6.837.008

Omsætningsaktiver i alt 8.013.029 7.825.850

Aktiver i alt 18.426.029 18.238.850
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Bjerrevej 138 ApS

Balance pr. 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 9.694.693 9.122.053

Egenkapital 9.894.693 9.322.053

Hensættelse til udskudt skat 2.121.325 2.100.385

Hensatte forpligtelser i alt 2.121.325 2.100.385

Gæld til realkreditinstitutter 5.777.496 6.081.998

Langfristede gældsforpligtelser 4 5.777.496 6.081.998

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 311.557 307.805
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.550 13.539
Gæld til tilknyttede virksomheder 158.588 285.933
Anden gæld 61.559 35.876
Periodeafgrænsningsposter 91.261 91.261

Kortfristede gældsforpligtelser 632.515 734.414

Gældsforpligtelser i alt 6.410.011 6.816.412

Passiver i alt 18.426.029 18.238.850

Usikkerhed ved indregning og måling 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Bjerrevej 138 ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. april 2020 200.000 9.122.053 9.322.053
Årets resultat 0 572.640 572.640

Egenkapital 31. marts 2021 200.000 9.694.693 9.894.693
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Bjerrevej 138 ApS

Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 12.329 18.087

 12.329 18.087

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.344 3.438
Andre finansielle omkostninger 202.955 197.884

 205.299 201.322

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. april 2020 4.036.644

Kostpris 31. marts 2021 4.036.644

Værdireguleringer 1. april 2020 6.376.356

Værdireguleringer 31. marts 2021 6.376.356

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2021 10.413.000
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Bjerrevej 138 ApS

Noter

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. marts 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
8%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,50 8,00 8,50

Dagsværdi 11.107.000 10.413.000 9.800.000

Ændring i dagsværdi 694.000 0 -613.000

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. april 2020

Gæld

31. marts 2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.389.803 6.089.053 311.557 4.619.804

6.389.803 6.089.053 311.557 4.619.804

5 Usikkerhed ved indregning og måling

Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold

I 2020/21 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 8 %. Det er fastlagt på baggrund af de
faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. 
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme.
Således betyder en stigning på f.eks.0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med
t.kr. 613, mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med
t.kr. 694.
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Bjerrevej 138 ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Lauersen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

Kautions- og garantiforpligtelser:
Udover de i årsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmæssige
garantier.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld med realkreditinstitutter, t.kr. 6.216, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2021 udgør t.kr. 10.413.
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Bjerrevej 138 ApS



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2020 - 31. marts
2021 for Bjerrevej 138 ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2020 -
31. marts 2021.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Klaus Rønslev
Direktør



Kristen Vangsø Laursen
Direktør
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Bjerrevej 138 ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Bjerrevej 138 ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Bjerrevej 138 ApS for regnskabsåret 1. april 2020 - 31. marts 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2020 - 31. marts 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Bjerrevej 138 ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Selskabsoplysninger



Selskabet Bjerrevej 138 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens



CVR-nr.: 19 47 10 98



Regnskabsperiode: 1. april 2020 - 31. marts 2021



Hjemsted: Horsens



Direktion Klaus Rønslev, direktør 
Kristen Vangsø Laursen, direktør 



Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve udlejningsvirksomhed, projektudvikling, rådgivnings-, investerings- og
udlånsvirksomhed.



Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendommen. Der henvises til beskrivelsen i
noten "Usikkerhed ved indregning og måling".



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 572.640, og selskabets balance pr.
31. marts 2021 udviser en egenkapital på kr. 9.894.693.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Bjerrevej 138 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, samt andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, bil mv.
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Anvendt regnskabspraksis



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
gæld og amortisering af finansielle forpligtelser mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 



Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis



Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.



Afkastprocenterne er fastsat til 8%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport
industri/logistik på mellem 5,5-8,25%.



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. april 2020 - 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Bruttofortjeneste 927.124 416.588



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -62.000



Resultat før finansielle poster 927.124 354.588



Finansielle indtægter 1 12.329 18.087
Finansielle omkostninger 2 -205.299 -201.322



Resultat før skat 734.154 171.353



Skat af årets resultat -161.514 -37.689



Årets resultat 572.640 133.664



Overført resultat 572.640 133.664



572.640 133.664
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Balance pr. 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 3 10.413.000 10.413.000



Materielle anlægsaktiver 10.413.000 10.413.000



Anlægsaktiver i alt 10.413.000 10.413.000



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 115.627 119.546
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.534.283 821.954
Selskabsskat 13.426 21.846
Periodeafgrænsningsposter 26.802 25.496



Tilgodehavender 5.690.138 988.842



Likvide beholdninger 2.322.891 6.837.008



Omsætningsaktiver i alt 8.013.029 7.825.850



Aktiver i alt 18.426.029 18.238.850
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Balance pr. 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 9.694.693 9.122.053



Egenkapital 9.894.693 9.322.053



Hensættelse til udskudt skat 2.121.325 2.100.385



Hensatte forpligtelser i alt 2.121.325 2.100.385



Gæld til realkreditinstitutter 5.777.496 6.081.998



Langfristede gældsforpligtelser 4 5.777.496 6.081.998



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 311.557 307.805
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.550 13.539
Gæld til tilknyttede virksomheder 158.588 285.933
Anden gæld 61.559 35.876
Periodeafgrænsningsposter 91.261 91.261



Kortfristede gældsforpligtelser 632.515 734.414



Gældsforpligtelser i alt 6.410.011 6.816.412



Passiver i alt 18.426.029 18.238.850



Usikkerhed ved indregning og måling 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse



 
Virksomheds-



kapital
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. april 2020 200.000 9.122.053 9.322.053
Årets resultat 0 572.640 572.640



Egenkapital 31. marts 2021 200.000 9.694.693 9.894.693
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Noter



2020/21
kr.



2019/20
kr.



1 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 12.329 18.087



 12.329 18.087



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.344 3.438
Andre finansielle omkostninger 202.955 197.884



 205.299 201.322



3 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. april 2020 4.036.644



Kostpris 31. marts 2021 4.036.644



Værdireguleringer 1. april 2020 6.376.356



Værdireguleringer 31. marts 2021 6.376.356



Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2021 10.413.000
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Noter



Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. marts 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
8%.



Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.



Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %



kr. kr. kr.



Afkastprocent 7,50 8,00 8,50



Dagsværdi 11.107.000 10.413.000 9.800.000



Ændring i dagsværdi 694.000 0 -613.000



4 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. april 2020



Gæld



31. marts 2021



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 6.389.803 6.089.053 311.557 4.619.804



6.389.803 6.089.053 311.557 4.619.804



5 Usikkerhed ved indregning og måling



Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold



I 2020/21 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 8 %. Det er fastlagt på baggrund af de
faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.



Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. 
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme.
Således betyder en stigning på f.eks.0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med
t.kr. 613, mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med
t.kr. 694.
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Bjerrevej 138 ApS



Noter



6 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Lauersen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.



Kautions- og garantiforpligtelser:
Udover de i årsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmæssige
garantier.



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld med realkreditinstitutter, t.kr. 6.216, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2021 udgør t.kr. 10.413.
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 sVwrjDkEOtmvjz8UypE2lTtQR2zbgJ6xfuea0Q+dq08=


 
PhXpjz7gb/mCvTE2nsRhF8z8LbyV2HblFA+iek0yRaPftuoHd3x8qgN+2knBJhj8XPxfjNeGOQVq
Oe2oKIWWTqATcs4fF9SIRysM5SMQidL9/Foh5FCFVq8ZY6zsLfPFw+hy0Qd5BHn5uVUjL/ItyXBd
rRAcE4Ds6nfZKQVFyYO2Ri2nK2gA03Z0QrApTONG742zw8kS/tG7ub0NA34UeSGuUG/Gm1QcAQDm
U40wtkHEg94hAdeUwKIxgXq6IXvTBQeEwcDaYtfCz1JEdkBU3jSSlFnD8VIDbXvNeHqzghS6YXDs
z6XAJ9jveCVAKZGiSGaOnHHHBd4mwEbVwNlxvA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85Mi4wLjQ1MTUuMTMxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 4525899075886196482
  hashsumB 10845882Pmk242948063/SHA512/CA743962ADCF023F45D59579E44614E2889E697E492A20E768B978DAD8AD777CC11018E37C4556863ACAF4A7926422A8E9D1A238A1C847A4265B09E70C45A929
  hashsumC 9f4d3491mkq242948063/SHA512/2FDCF540C593B807AA9D0191BCB5FE36848F227983A3BFB655BF9AC0F6A69C22A0BEB614EAD22904E0F890CE0DACADD121AFF7D8E0C986243E42AB885FE5E93C
  hashsumD 4ee20675usn242948063/SHA512/B29D6A29191B09010E2089EA9CD9BC287A80C8AE772D83B2FACED58CFB9A71256418CB32B66E36D5409BF9B8DA2EC9DE2468E19508EF482ED2C65FB6FB5A169C
  hashsumE 6bf6b3b2mrU242948063/SHA512/B3E4EA1A6125786F220864327CCC0B96C652802E622F1EBD1C35A2C132D577F471A56415A7B7AC4EC3312978074BBC50ED849DB17EB12AB36DB14E8F29DF2272
  hashsumF f2d56328pup242948063/SHA512/C7AFD57362E159EEE57631E10EF4DFDA6171CD3A8734CA34B3FBFF3428BC78DA29935C9C09EE41A8304D967E94F601203D7E576D4F22BAB5F2F7A6A383982CC8
  hashsumG 4e8d7083PkQ242948063/SHA512/983A88FACF56E6E868238FBFF97AEB3644D40F4C1547D8474A60F5A6DB602CA22ECB37F092978E4880BD763E277ACBC880BC1D19CD79C055F08CA8FBB4C1E951
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xMyAxMTo1MDoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 BJwURzbbH4ZcS8aIUINhijfPmH+wLjBD17C51S4FJFI=


 
ek8/o1CRas+grW7frVAEMv4J8mmPJJJO8+sXnieMCJHT7RDoDtlJADGEJQ70//W7yqzgbDAxPPVb
lqi2QoxOPqZ5RGqCTMqMuUeXts27mMWEbNqJLn7fBQygR/4yhqDJQrQ/MDtpPTe8ST8JiZNuKusp
eKUoCdJB3IioWp99vpneu8/XNSi1n6Rb/41tBgTJu5aLn009KF6ZnRuKNSswHusrp0knr18xNaIS
lVDK3ABr8d5xGYkbUVUt4Bccl6apmWvelb/WC7s2RTmtH8gri5CIFyIETV0+a+2Omf/Gux0lkqCA
O8J8sFWgIyHvYwLMc52PJSoQvrgV0HxbbiCbig==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTIuMC45MDIuNjc=
  challenge 4096055363132910379
  hashsumB 10845882Pmk242948063/SHA512/CA743962ADCF023F45D59579E44614E2889E697E492A20E768B978DAD8AD777CC11018E37C4556863ACAF4A7926422A8E9D1A238A1C847A4265B09E70C45A929
  hashsumC 9f4d3491mkq242948063/SHA512/2FDCF540C593B807AA9D0191BCB5FE36848F227983A3BFB655BF9AC0F6A69C22A0BEB614EAD22904E0F890CE0DACADD121AFF7D8E0C986243E42AB885FE5E93C
  hashsumD 4ee20675usn242948063/SHA512/B29D6A29191B09010E2089EA9CD9BC287A80C8AE772D83B2FACED58CFB9A71256418CB32B66E36D5409BF9B8DA2EC9DE2468E19508EF482ED2C65FB6FB5A169C
  hashsumE 6bf6b3b2mrU242948063/SHA512/B3E4EA1A6125786F220864327CCC0B96C652802E622F1EBD1C35A2C132D577F471A56415A7B7AC4EC3312978074BBC50ED849DB17EB12AB36DB14E8F29DF2272
  hashsumF f2d56328pup242948063/SHA512/C7AFD57362E159EEE57631E10EF4DFDA6171CD3A8734CA34B3FBFF3428BC78DA29935C9C09EE41A8304D967E94F601203D7E576D4F22BAB5F2F7A6A383982CC8
  hashsumG 4e8d7083PkQ242948063/SHA512/983A88FACF56E6E868238FBFF97AEB3644D40F4C1547D8474A60F5A6DB602CA22ECB37F092978E4880BD763E277ACBC880BC1D19CD79C055F08CA8FBB4C1E951
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xMyAxNDozMToxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 z81m1+QRQK3E8u5oHodp9OD5W6pgmLDqtZrEarT/ivY=


 
SKM5bKu/1M70VTpbedt98r3laVpBAnQkOWpaiBtZklSjb6aFrtnl4vE+AaI7NU+Yh31s9VVHnz/n
DiB7izX1El0H+N1v3l4L70jzmgph43eo6YSOqvHwWRYU8HbC6DURGmDXQ52npxz3/PZzG7HFXG8j
C1X28pnQwd/NaAemDtS6Tn7+IezMPpCwLxBLV3gfkDTWiKoLx2UunSZ1ovpmF7ZHNfYrmwnA2/A2
OAGhOj4Qa6hQvOJYMCZECoHRDEDU/OokPeozoc3Lr7gmpp9hHL7Km1sR6g8i4SaM/t2y08D9Zh1o
JVonkr/tHm54R5aC2NY1CukfXwyDFo5GFGBj2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85Mi4wLjQ1MTUuMTMxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -2946045160329059430
  hashsumB 065728a6UQy242948063/SHA512/1A3E985A49A1D81659C78092F4A0072E7FD0268FDA4087C8E57BD697595C505079457D9911928C11ED3FFC292972C98D29D59D885EBE960FFF7A79A34F7A49D3
  hashsumC 4e8d7083PkQ242948063/SHA512/983A88FACF56E6E868238FBFF97AEB3644D40F4C1547D8474A60F5A6DB602CA22ECB37F092978E4880BD763E277ACBC880BC1D19CD79C055F08CA8FBB4C1E951
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xNCAwODoxOTozMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Ej+gewPgo6YXC8OQ6uEky+C4xlE9/4Dn7HvhwaJeXhE=


 
chUtH1j89ic7ivKppfOoiCr6mQysbLfVq/yk3MNXE3EBOGkmSYptWeI+e9cgkPNZ+CAn20jMEqY7
j3dPaugwyph1SgV4l8lr4S1QA36rfg1ciQL3mEcHQUwg6XhfjrEzCfoyPrya8LnvKxhRLfhvAEeb
F/9mR9b4cEnW3UY9axJnD9JJe/6GRpA/BCSBGL7Gdlp9R4Zoqv01CJ45+Bd/LI5pqvsNFb8W2fJ0
x9eR68aPLY6PxpqfVR+YFzhCbcJJT1DDv4zy4j9T7MsBJ3wZCAJOF++ay7Jqxdcg3ij9ZhfGaM/5
5/KXksDBwsJgWXLAiTIxgM8OG4iKx8h3qa43Ow==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEF1ZyAxNCAwNzozNTo1NyBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumF NGU4ZDcwODNQa1EyNDI5NDgwNjMvU0hBNTEyLzk4M0E4OEZBQ0Y1NkU2RTg2ODIzOEZCRkY5N0FFQjM2NDRENDBGNEMxNTQ3RDg0NzRBNjBGNUE2REI2MDJDQTIyRUNCMzdGMDkyOTc4RTQ4ODBCRDc2M0UyNzdBQ0JDODgwQkMxRDE5Q0Q3OUMwNTVGMDhDQThGQkI0QzFFOTUx
  hashsumE ZjJkNTYzMjhwdXAyNDI5NDgwNjMvU0hBNTEyL0M3QUZENTczNjJFMTU5RUVFNTc2MzFFMTBFRjRERkRBNjE3MUNEM0E4NzM0Q0EzNEIzRkJGRjM0MjhCQzc4REEyOTkzNUM5QzA5RUU0MUE4MzA0RDk2N0U5NEY2MDEyMDNEN0U1NzZENEYyMkJBQjVGMkY3QTZBMzgzOTgyQ0M4
  hashsumD NmJmNmIzYjJtclUyNDI5NDgwNjMvU0hBNTEyL0IzRTRFQTFBNjEyNTc4NkYyMjA4NjQzMjdDQ0MwQjk2QzY1MjgwMkU2MjJGMUVCRDFDMzVBMkMxMzJENTc3RjQ3MUE1NjQxNUE3QjdBQzRFQzMzMTI5NzgwNzRCQkM1MEVEODQ5REIxN0VCMTJBQjM2REIxNEU4RjI5REYyMjcy
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC OWY0ZDM0OTFta3EyNDI5NDgwNjMvU0hBNTEyLzJGRENGNTQwQzU5M0I4MDdBQTlEMDE5MUJDQjVGRTM2ODQ4RjIyNzk4M0EzQkZCNjU1QkY5QUMwRjZBNjlDMjJBMEJFQjYxNEVBRDIyOTA0RTBGODkwQ0UwREFDQUREMTIxQUZGN0Q4RTBDOTg2MjQzRTQyQUI4ODVGRTVFOTND
  challenge MzA5NzE0MjkwNjkyODEwNDQzNw==
  hashsumB MTA4NDU4ODJQbWsyNDI5NDgwNjMvU0hBNTEyL0NBNzQzOTYyQURDRjAyM0Y0NUQ1OTU3OUU0NDYxNEUyODg5RTY5N0U0OTJBMjBFNzY4Qjk3OERBRDhBRDc3N0NDMTEwMThFMzdDNDU1Njg2M0FDQUY0QTc5MjY0MjJBOEU5RDFBMjM4QTFDODQ3QTQyNjVCMDlFNzBDNDVBOTI5
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