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Årsrapport for 2019/20

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  

Kristen Vangsø Laursen
dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
4
b
5
8
3
d
fY

U
S

2
4
0
0
7
5

1
7

6



Bjerrevej 138 ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 3
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 7
Ledelsesberetning 8

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 9
Resultatopgørelse 1. april 2019 - 31. marts 2020 13
Balance pr. 31. marts 2020 14
Egenkapitalopgørelse 16
Noter til årsrapporten 17

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
4
b
5
8
3
d
fY

U
S

2
4
0
0
7
5

1
7

6



Bjerrevej 138 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts
2020 for Bjerrevej 138 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2019 -
31. marts 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Klaus Rønslev
direktør

Kristen Vangsø Laursen
direktør

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
4
b
5
8
3
d
fY

U
S

2
4
0
0
7
5

1
7

6



Bjerrevej 138 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Bjerrevej 138 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Bjerrevej 138 ApS for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts 2020, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2019 - 31. marts 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Bjerrevej 138 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Bjerrevej 138 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Bjerrevej 138 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Bjerrevej 138 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

Telefon: 76275000

CVR-nr.: 19 47 10 98

Regnskabsperiode: 1. april 2019 - 31. marts 2020

Hjemsted: Horsens

Direktion Klaus Rønslev, direktør
Kristen Vangsø Laursen, direktør

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens
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Bjerrevej 138 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve udlejningsvirksomhed, projektudvikling, rådgivnings-, investerings- og
udlånsvirksomhed.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 2019/20 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 133.665, og selskabets balance pr.
31. marts 2020 udviser en egenkapital på kr. 9.322.054.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at få væsentlig
indvirkning på virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens lejeindtægter
oppebæres fra lejer.

Det er på nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af en eventuel negative påvirkning af
COVID-19.
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Bjerrevej 138 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bjerrevej 138 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, bil mv.
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Bjerrevej 138 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, samt beskatning af fri bil.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Bjerrevej 138 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår
særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 8%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport
industri/logistik på mellem 6-8,5%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.
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Bjerrevej 138 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Bjerrevej 138 ApS

Resultatopgørelse 1. april 2019 - 31. marts 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 416.589 475.826

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -62.000 1.308.712

Resultat før finansielle poster 354.589 1.784.538

Finansielle indtægter 1 18.087 3.867
Finansielle omkostninger 2 -201.322 -10.646

Resultat før skat 171.354 1.777.759

Skat af årets resultat 3 -37.689 -391.106

Årets resultat 133.665 1.386.653

Overført resultat 133.665 1.386.653

133.665 1.386.653
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Bjerrevej 138 ApS

Balance pr. 31. marts 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.413.000 10.475.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver 4 10.413.000 10.475.000

Anlægsaktiver i alt 10.413.000 10.475.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 119.546 116.616
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 821.954 626.061
Andre tilgodehavender 0 3.490
Selskabsskat 21.846 64.111
Periodeafgrænsningsposter 25.496 44.536

Tilgodehavender 988.842 854.814

Likvide beholdninger 6.837.008 6.808.621

Omsætningsaktiver i alt 7.825.850 7.663.435

Aktiver i alt 18.238.850 18.138.435
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Bjerrevej 138 ApS

Balance pr. 31. marts 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 9.122.054 8.988.389

Egenkapital 9.322.054 9.188.389

Hensættelse til udskudt skat 2.100.385 2.117.850

Hensatte forpligtelser i alt 2.100.385 2.117.850

Gæld til realkreditinstitutter 6.081.998 6.382.749

Langfristede gældsforpligtelser 5 6.081.998 6.382.749

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 307.805 314.153
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.539 33.659
Gæld til tilknyttede virksomheder 285.933 0
Anden gæld 35.875 11.098
Periodeafgrænsningsposter 91.261 90.537

Kortfristede gældsforpligtelser 734.413 449.447

Gældsforpligtelser i alt 6.816.411 6.832.196

Passiver i alt 18.238.850 18.138.435

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Efterfølgende begivenheder 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Bjerrevej 138 ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. april 2019 200.000 8.988.389 9.188.389
Årets resultat 0 133.665 133.665

Egenkapital 31. marts 2020 200.000 9.122.054 9.322.054
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Bjerrevej 138 ApS

Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 18.087 3.867

 18.087 3.867

2019/20
kr.

2018/19
kr.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 3.438 2.806
Andre finansielle omkostninger 197.884 7.840

 201.322 10.646

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 55.154 75.889
Årets udskudte skat -17.465 315.217

37.689 391.106

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. april 2019 4.036.644 0
Tilgang i årets løb 0 235.909
Afgang i årets løb 0 -235.909

Kostpris 31. marts 2020 4.036.644 0

Opskrivninger 1. april 2019 6.438.356 0
Årets tilbageførsler af tidligere års opskrivninger -62.000 0

Opskrivninger 31. marts 2020 6.376.356 0

Af- og nedskrivninger 1. april 2019 0 0

Af- og nedskrivninger 31. marts 2020 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2020 10.413.000 0
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Bjerrevej 138 ApS

Noter

4 Materielle anlægsaktiver (fortsat)

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. april 2019

Gæld

31. marts 2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.696.902 6.389.803 307.805 4.946.835

6.696.902 6.389.803 307.805 4.946.835

6 Usikkerhed ved indregning og måling

Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold

I 2019/20 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 8 %. Det er fastlagt på baggrund af de
faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. 
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme.
Således betyder en stigning på f.eks.0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med
t.kr. 613, mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med
t.kr. 694.

7 Efterfølgende begivenheder

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at få væsentlig
indvirkning på virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens lejeindtægter
oppebæres fra lejer.

Det er på nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af en eventuel negative påvirkning af
COVID-19.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Lauersen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.
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Bjerrevej 138 ApS

Noter

8 Eventualforpligtelser (fortsat)

Kautions- og garantiforpligtelser:
Udover de i årsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmæssige
garantier.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld med realkreditinstitutter, t.kr. 6.390, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2019 udgør t.kr. 10.413.
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Bjerrevej 138 ApS



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts
2020 for Bjerrevej 138 ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2019 -
31. marts 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Klaus Rønslev
direktør



Kristen Vangsø Laursen
direktør
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Bjerrevej 138 ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Bjerrevej 138 ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Bjerrevej 138 ApS for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts 2020, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2019 - 31. marts 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Bjerrevej 138 ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Bjerrevej 138 ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Selskabsoplysninger



Selskabet Bjerrevej 138 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens



Telefon: 76275000



CVR-nr.: 19 47 10 98



Regnskabsperiode: 1. april 2019 - 31. marts 2020



Hjemsted: Horsens



Direktion Klaus Rønslev, direktør
Kristen Vangsø Laursen, direktør



Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



0
4
b
5
8
3
d
fY



U
S



2
4
0
0
7
5



1
7



6











Bjerrevej 138 ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve udlejningsvirksomhed, projektudvikling, rådgivnings-, investerings- og
udlånsvirksomhed.



Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 2019/20 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 133.665, og selskabets balance pr.
31. marts 2020 udviser en egenkapital på kr. 9.322.054.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at få væsentlig
indvirkning på virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens lejeindtægter
oppebæres fra lejer.



Det er på nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af en eventuel negative påvirkning af
COVID-19.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Bjerrevej 138 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, samt andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, bil mv.
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Bjerrevej 138 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, samt beskatning af fri bil.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.



Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder.



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår
særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.



Afkastprocenterne er fastsat til 8%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport
industri/logistik på mellem 6-8,5%.



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. april 2019 - 31. marts 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Bruttofortjeneste 416.589 475.826



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -62.000 1.308.712



Resultat før finansielle poster 354.589 1.784.538



Finansielle indtægter 1 18.087 3.867
Finansielle omkostninger 2 -201.322 -10.646



Resultat før skat 171.354 1.777.759



Skat af årets resultat 3 -37.689 -391.106



Årets resultat 133.665 1.386.653



Overført resultat 133.665 1.386.653



133.665 1.386.653
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Balance pr. 31. marts 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 10.413.000 10.475.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0



Materielle anlægsaktiver 4 10.413.000 10.475.000



Anlægsaktiver i alt 10.413.000 10.475.000



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 119.546 116.616
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 821.954 626.061
Andre tilgodehavender 0 3.490
Selskabsskat 21.846 64.111
Periodeafgrænsningsposter 25.496 44.536



Tilgodehavender 988.842 854.814



Likvide beholdninger 6.837.008 6.808.621



Omsætningsaktiver i alt 7.825.850 7.663.435



Aktiver i alt 18.238.850 18.138.435
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Balance pr. 31. marts 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 9.122.054 8.988.389



Egenkapital 9.322.054 9.188.389



Hensættelse til udskudt skat 2.100.385 2.117.850



Hensatte forpligtelser i alt 2.100.385 2.117.850



Gæld til realkreditinstitutter 6.081.998 6.382.749



Langfristede gældsforpligtelser 5 6.081.998 6.382.749



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 307.805 314.153
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.539 33.659
Gæld til tilknyttede virksomheder 285.933 0
Anden gæld 35.875 11.098
Periodeafgrænsningsposter 91.261 90.537



Kortfristede gældsforpligtelser 734.413 449.447



Gældsforpligtelser i alt 6.816.411 6.832.196



Passiver i alt 18.238.850 18.138.435



Usikkerhed ved indregning og måling 6
Efterfølgende begivenheder 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgørelse



 
Virksomheds-



kapital
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. april 2019 200.000 8.988.389 9.188.389
Årets resultat 0 133.665 133.665



Egenkapital 31. marts 2020 200.000 9.122.054 9.322.054
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Noter



2019/20
kr.



2018/19
kr.



1 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 18.087 3.867



 18.087 3.867



2019/20
kr.



2018/19
kr.



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 3.438 2.806
Andre finansielle omkostninger 197.884 7.840



 201.322 10.646



3 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 55.154 75.889
Årets udskudte skat -17.465 315.217



37.689 391.106



4 Materielle anlægsaktiver



Grunde og byg-
ninger



Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar



Kostpris 1. april 2019 4.036.644 0
Tilgang i årets løb 0 235.909
Afgang i årets løb 0 -235.909



Kostpris 31. marts 2020 4.036.644 0



Opskrivninger 1. april 2019 6.438.356 0
Årets tilbageførsler af tidligere års opskrivninger -62.000 0



Opskrivninger 31. marts 2020 6.376.356 0



Af- og nedskrivninger 1. april 2019 0 0



Af- og nedskrivninger 31. marts 2020 0 0



Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2020 10.413.000 0
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Noter



4 Materielle anlægsaktiver (fortsat)



5 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. april 2019



Gæld



31. marts 2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 6.696.902 6.389.803 307.805 4.946.835



6.696.902 6.389.803 307.805 4.946.835



6 Usikkerhed ved indregning og måling



Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold



I 2019/20 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 8 %. Det er fastlagt på baggrund af de
faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.



Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. 
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme.
Således betyder en stigning på f.eks.0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med
t.kr. 613, mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med
t.kr. 694.



7 Efterfølgende begivenheder



Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at få væsentlig
indvirkning på virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens lejeindtægter
oppebæres fra lejer.



Det er på nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af en eventuel negative påvirkning af
COVID-19.



8 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Lauersen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.
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Bjerrevej 138 ApS



Noter



8 Eventualforpligtelser (fortsat)



Kautions- og garantiforpligtelser:
Udover de i årsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmæssige
garantier.



9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld med realkreditinstitutter, t.kr. 6.390, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2019 udgør t.kr. 10.413.



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 19



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



0
4
b
5
8
3
d
fY



U
S



2
4
0
0
7
5



1
7



6








				2020-07-02T09:01:27+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 GUqib3Bu8EbrPbqnrtLAFN5u5vRSFCv6FYbrerIXE6s=


 
XzXxwJi53sk7xJ4TSCSCHEW7UASn6qYUmCP0h3TQo/di5DSjEHannWJz61Kr+HJoWV2dRVXBtHb9
X4K6Ox/JOVr2c46LVcaH60asTLey4OsKkw/aGo+fDFssMQJUXCaOmrUD+qTFjpOciipd0TUraTg4
ROYYaMf3+PCgmi1BfKL11eScPjRtbgeKAcV+EB8khCGadBX2ajPKKmw7NslldJc7tU7hK8ldwCsu
ZjuKxIxfRD10hzDTf4Qzx7tUSDMHGLzhwKtK4j0lacq/+8RCbMK//VSYFboYEG2VYiksAmYuk4yk
wNeXdgLJiwX9Hza5SMvFkNvPLQ8VipdU+QznaQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -5956722854317858978
  hashsumB 5465705armh240075176/SHA512/FF18EB09A273526AB7A793DE588EBB13E26A12EDFDDE57987EFECEAC02F58DA7ED924F3247840C365B4DDA13C54FD6723791EBD61DBB5F32507828040647B9A7
  hashsumC 04b583dfYUS240075176/SHA512/987E0E6C44A0F89E7DF6A0A780B9F199F31F64FDFA31F716B132E2B2FD72FDDBADAB534EC3944DFECD99E3883CD5826C675AD37B7D93E227453FE4B3CA175686
  hashsumD f24acbccUsg240075176/SHA512/CBFE06685B268E6684950D23FFB82BBC5F9A4C6434F1CCCC80F3A8254C97410B359790E67EE90A540A5EBB1919C64260C3B5D679249509F2E351E6F04AB18EF6
  hashsumE c3108dcaZMZ240075176/SHA512/DB0D383F67FC3A06A3607FA7E73ABE9C4E706AC0BD751653A412A57784F6A8E632F4D7C32537AC037B22F87FD76939ACB78553C83DA8F976FB3BBA50CC250611
  hashsumF 8e408c4fJyM240075176/SHA512/1D2C350604FBF8ACF7FE1090F8F30B000714DB24B8303801C205D51E94F37DBFA878F458E8F5F44D30B62AECAD7DACEA12B1D46B644B7F5734FD3A52C04F70CD
  hashsumG 7fa9edd0KWh240075176/SHA512/8F308463BE28EB55782FC5CF5D2303079A4CEC23131485C1B6B6C085B8EED27C4CBBC0E9518AB00ABB4C63E9E94EA2BF7D6298845A8C2A6C01D3DCD41AA30C9F
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMSAxMDozMzo0NCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 SAo0T/N0A3rAv/Kf/Hbj3m30rKoUIdUUxOVihERK80s=


 
REOxLzpw+0JdtfIhewlunDih2J9a4bs8Y2y+ZzD1NfhwqqIMOHXBDm59mqMwrTb7FJA3f8Akm0/n
HSpF2eVcsrqmDYfgsrTMTEcUTYfPZw/vq80lsFj4tLfWCvKM/kVMvUdr8ZNn9rxeAjAJDE6GdnNK
4puEyJhGbdBJHbzEGGI8bR5UShWCwvUTv91u5JXlnE6tVEyywBzIAM1MP8dPEmDuUKxblTFZnAqO
OwgCy2gpXW+kIRmldFtm1oo8jwr15fGTyTK95yNiiCKv7GkiMPYSTh/CBHHm5qJENK0sGzDOcz7S
Njg06b8Q2CtyLukaeFMUkV4/qSrWcdPJJY4z/g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 2597307029411158679
  hashsumB 5465705armh240075176/SHA512/FF18EB09A273526AB7A793DE588EBB13E26A12EDFDDE57987EFECEAC02F58DA7ED924F3247840C365B4DDA13C54FD6723791EBD61DBB5F32507828040647B9A7
  hashsumC 04b583dfYUS240075176/SHA512/987E0E6C44A0F89E7DF6A0A780B9F199F31F64FDFA31F716B132E2B2FD72FDDBADAB534EC3944DFECD99E3883CD5826C675AD37B7D93E227453FE4B3CA175686
  hashsumD f24acbccUsg240075176/SHA512/CBFE06685B268E6684950D23FFB82BBC5F9A4C6434F1CCCC80F3A8254C97410B359790E67EE90A540A5EBB1919C64260C3B5D679249509F2E351E6F04AB18EF6
  hashsumE c3108dcaZMZ240075176/SHA512/DB0D383F67FC3A06A3607FA7E73ABE9C4E706AC0BD751653A412A57784F6A8E632F4D7C32537AC037B22F87FD76939ACB78553C83DA8F976FB3BBA50CC250611
  hashsumF 8e408c4fJyM240075176/SHA512/1D2C350604FBF8ACF7FE1090F8F30B000714DB24B8303801C205D51E94F37DBFA878F458E8F5F44D30B62AECAD7DACEA12B1D46B644B7F5734FD3A52C04F70CD
  hashsumG 7fa9edd0KWh240075176/SHA512/8F308463BE28EB55782FC5CF5D2303079A4CEC23131485C1B6B6C085B8EED27C4CBBC0E9518AB00ABB4C63E9E94EA2BF7D6298845A8C2A6C01D3DCD41AA30C9F
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMSAwOTo1MjozMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 dTZFwZh+3k1Naf6aT9I22jViofWNe1a2rY7JRTIUroQ=


 
B2OfGauRj2FK3eUL4sZLKIuLl5fTe8q1lklKIsowJ4b7tl6xziOXrHAtnK/NWWeuAKdQBCSzQx8y
31IKkP/bHUlhVhZCZCSMHDHw7qDYbkZiGPTxsx+W+TRyhfYcUYZZeGp7KWCxK6YDR4QKKuoLzHP0
ECHblVmL3Gvp0W4B5oKJGEfMKKE+foJm3cztZp53ux0hH27X5i3y97cVu1W9Up1XGvDrgW/TS6mS
3kFHMXEh/DeFIQnn1CtrhhRCS5COoiLcqBCG5oJZbQAEAp6n5e05eN86LeyZoKGrOW4INbviwK+f
tmhlPXkCH7nMIbRkDhpG4DUZUzl7qiNmy1NFzg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -5830699347975833268
  hashsumB 04b583dfYUS240075176/SHA512/987E0E6C44A0F89E7DF6A0A780B9F199F31F64FDFA31F716B132E2B2FD72FDDBADAB534EC3944DFECD99E3883CD5826C675AD37B7D93E227453FE4B3CA175686
  hashsumC 8e77527dnhs240075176/SHA512/C0F1A287363D6834CF2394C58E1F5BFB2ADD0C9B1B43FD2505282B17963623C0A623F2B38C18C67654481231782E9C5ABC3FBFC82C7C2B413575F0FEC7163018
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMiAwODo1OToxMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 spoUmeIu3BliWkUQC60QXPUwUGjHrkKvXMsHHbx33ec=


 
ZDaqhbHfbUVK3ZgDFQCwy+r7V8lEYBZRB6hHDscjC4Va4AGEQLoQc6vEH+1e+V97oyyp/JLYyXzQ
aptvtNT/eSBPVUla2A2TY3hq8x4NeHg+KWVdzawkhLs7O16mbAetQABPHe48NVoQ/DB0Y6Pa5fzA
zzhH0fK1/LDBwfYYWkxqeeeJE6oqKzLF1fu7Ir048pRCDgrMdOLcg4WIff05xIik1Mc4OWe33Iy8
N2OudftTyg5JjcOSCs2k/yK5fhj4vn7crEsqgZO4PmaIYz2mq0+28jtutmnXCew9O3677nPfEb/i
iM4fGQS+xho5xVDJqC8n3n6gncV2uoxhp7NS6g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1bCAwMSAxMDozNTo1MiBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumF N2ZhOWVkZDBLV2gyNDAwNzUxNzYvU0hBNTEyLzhGMzA4NDYzQkUyOEVCNTU3ODJGQzVDRjVEMjMwMzA3OUE0Q0VDMjMxMzE0ODVDMUI2QjZDMDg1QjhFRUQyN0M0Q0JCQzBFOTUxOEFCMDBBQkI0QzYzRTlFOTRFQTJCRjdENjI5ODg0NUE4QzJBNkMwMUQzRENENDFBQTMwQzlG
  hashsumE YzMxMDhkY2FaTVoyNDAwNzUxNzYvU0hBNTEyL0RCMEQzODNGNjdGQzNBMDZBMzYwN0ZBN0U3M0FCRTlDNEU3MDZBQzBCRDc1MTY1M0E0MTJBNTc3ODRGNkE4RTYzMkY0RDdDMzI1MzdBQzAzN0IyMkY4N0ZENzY5MzlBQ0I3ODU1M0M4M0RBOEY5NzZGQjNCQkE1MENDMjUwNjEx
  hashsumD ZjI0YWNiY2NVc2cyNDAwNzUxNzYvU0hBNTEyL0NCRkUwNjY4NUIyNjhFNjY4NDk1MEQyM0ZGQjgyQkJDNUY5QTRDNjQzNEYxQ0NDQzgwRjNBODI1NEM5NzQxMEIzNTk3OTBFNjdFRTkwQTU0MEE1RUJCMTkxOUM2NDI2MEMzQjVENjc5MjQ5NTA5RjJFMzUxRTZGMDRBQjE4RUY2
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MDRiNTgzZGZZVVMyNDAwNzUxNzYvU0hBNTEyLzk4N0UwRTZDNDRBMEY4OUU3REY2QTBBNzgwQjlGMTk5RjMxRjY0RkRGQTMxRjcxNkIxMzJFMkIyRkQ3MkZEREJBREFCNTM0RUMzOTQ0REZFQ0Q5OUUzODgzQ0Q1ODI2QzY3NUFEMzdCN0Q5M0UyMjc0NTNGRTRCM0NBMTc1Njg2
  challenge MzQwNzgzMTY0MzAxNTI5MjQ1NQ==
  hashsumB NTQ2NTcwNWFybWgyNDAwNzUxNzYvU0hBNTEyL0ZGMThFQjA5QTI3MzUyNkFCN0E3OTNERTU4OEVCQjEzRTI2QTEyRURGRERFNTc5ODdFRkVDRUFDMDJGNThEQTdFRDkyNEYzMjQ3ODQwQzM2NUI0RERBMTNDNTRGRDY3MjM3OTFFQkQ2MURCQjVGMzI1MDc4MjgwNDA2NDdCOUE3



		2020-07-02T09:01:27+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




