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Bjerrevej 138 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts
2019 for Bjerrevej 138 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. marts 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2018 -
31. marts 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion
Klaus Renslev Kristen Vangse Laursen
direktar direkter
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Bjerrevej 138 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bjerrevej 138 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bjerrevej 138 ApS for regnskabséret 1. april 2018 - 31. marts 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2018 - 31. marts 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Bjerrevej 138 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

 ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmazessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmzerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samiede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet elier vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Bjerrevej 138 ApS

Erhvervsbyvej 11, 2

8700 Horsens

Telefon: 76275000

CVR-nr.: 1947 10 98

Regnskabsperiode: 1. april 2018 - 31. marts 2019

Hjemsted: Horsens

Klaus Rgnslev, direkter
Kristen Vangsa Laursen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: cf3bccc7qNuH23157729



Bjerrevej 138 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udeve udlejningsvirksomhed, projektudvikling, radgivnings-, investerings- og
udlansvirksomhed.

Usaadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 2018/19 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 1.386.653, og selskabets balance pr.

31. marts 2019 udviser en egenkapital pa kr. 9.188.389.

Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstilende, samt forventer en positiv udvikling for det kommende
regnskabsar.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vzesentligt vil kunne pdvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjerrevej 138 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflsagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomseetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tit administration, bil mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, samt beskatning af fri bil.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af Iabende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Renteomkostninger pa Ian indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pad arms leengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medforer veesentlige
regnskabsmaessige skaen.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 8%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Nordicals rapport
lager/produktion pa mellem 8-10%.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudszetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-

rende efterfelgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fal-

ge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-

ligations!an svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. april 2018 - 31. marts 2019

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

Bruttofortjeneste 475.826 756.461
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1.308.712 1.864.985
Resultat for finansielle poster 1.784.538 2.621.446
Finansielle indtasgter 2 3.867 5.638
Finansielle omkostninger 3 -10.646 -12.153
Resultat for skat 1.777.759 2.614.931
Skat af arets resultat 4 -391.106 -574.969
Arets resultat 1.386.653 2.039.962
Overfort resultat 1.386.653 2.039.962
1.386.653 2.039.962
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Balance pr. 31. marts 2019

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
10.475.000 9.166.288
10.475.000 9.166.288
10.475.000 9.166.288
116.616 116.151
626.061 141.561
3.490 0
64.111 79.006
44,536 45.145
854.814 381.863
6.808.621 224.812
7.663.435 606.675
18.138.435 9.772.963
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Balance pr. 31. marts 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfart resultat 8.988.389 7.601.735
Egenkapital 5 9.188.389 7.801.735
Henseettelse til udskudt skat 2.117.850 1.802.633
Hensatte forpligtelser i alt 2.117.850 1.802.633
Geeld til realkreditinstitutter 6.382.749 0
Langfristede galdsforpligtelser 6 6.382.749 0
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 314.153 0
Anden geeld 44,757 78.865
Periodeafgraznsningsposter 90.537 89.730
Kortfristede gaeldsforpligtelser 449.447 168.595
Galdsforpligtelser i alt 6.832.196 168.595
Passiver i alt 18.138.435 9.772.963
Usikkerhed ved indregning og maling 7
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Finansielle indtagter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 3.867 5.638
3.867 5.638
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.806 11.870
Andre finansielle omkostninger 7.840 283
10.646 12.153
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 75.889 141.994
Arets udskudte skat 315.217 432.975
391.106 574.969
Egenkapital
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. april 2018 200.000 7.601.736 7.801.736
Arets resultat 0 1.386.653 1.386.653
Egenkapital 31. marts 2019 200.000 8.988.389 9.188.389
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Noter
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. april 2018 31. marts 2019 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 6.696.902 314.153 5.269.927
0 6.696.902 314153 5.269.927

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- erfaringer med kb og salg samt belaning

- aandringer i de enkelte ejendomsforhold

1 2018/19 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 8 %. Det er fastlagt pa baggrund af de
faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsvaerdi af ejendommene.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til eiendommes afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme.
Saledes betyder en stigning pa f.eks.0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsveerdi falder med
t.kr. 616, mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsvaerdi stiger med
t.kr. 698.

Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser:
Udover de i arsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.

Heeftelse til sambeskatning:

Koncernens danske selskaber hzefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.
Koncernens danske selskaber haefter ligeledes solidarisk for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantszetninger og sikkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for gzeld med realkreditinstitutter, t.kr. 6.697, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2019 udger t.kr. 10.475
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