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E E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finanstelle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
perioden 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aakirkeby, den  JL/ ) 2020

Direktion

Erik Eriksen

Bestyrelse e — ___H“\.
P % W

Erna Eriksen Erik Eriksen Randi Eriksen
Formand
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ECE Invest af 1.4.1996 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelsc i E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december

2019 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som Dec har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendi regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Ftiske regler} og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklazringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Renne,den 26/ 2 2020

Renne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr., 74717810

-

Anders Kofoe : i

statsauloriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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E. E Investaf 1.4.1996 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Praestevaenget 8
3720 Aakirkeby

Telefon: 56 97 44 71

E-mail: pilgaarden@mail.dk

CVR-nr.: 194505 38

Stifiet: 1. april 1996

Kommune: Bornholm

Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Erna Eriksen, formand

Erik Eriksen

Randi Eriksen
Direktion Erik Eriksen

Pengeinstitutter Danske Bank
Store Torv 12
3730 Renne

Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Renne

Nykredit Bank A/S
Kalvebod, Under Krystallen 1
1780 Kobenhavn V

Revisor Ronne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Ronne
Revisorteam Anders Kofoed
John Breiner
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E.E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrdde er at drive udlejningsvirksomhed, herunder erhvervelse af ejendomme til

udlening samt investering.

Uszedvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skonnes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og miling
Boligejendommene er vardiansat til 7,7% og erhvervsejendommene er vardiansat til 9,1% ud fra forventet

afkast, hvilket er uandret i forhold til de forrige ar.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udgor t.kr. 588, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 23.834 og en egenkapital pa t.kr. 5.063.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgér af resultatopgorelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2020
Der forventes samme aktivitet men let stigende indtjening i 2020.
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E. E Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @2ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestir  af  sammentrzkning  af  regnskabsposterne “nettoomsatning,
investeringsejendommes drifisomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsa:tning omfatter huslejeindizegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgiede kontrakier.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer.
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E. E Investaf 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultalopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtazgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles til dagsveerdi.

Dagsverdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast. Boligejendommene til 7,7% og erhvervsejendomme til 9,1% i afkast.

Materielle anlgsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forveniet restvardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-104r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlwgsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodchavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drels
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede grldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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E. E Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kosipris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af }inets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gald, males til nominel veerdi.
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E. E Invest af 1.4.1996 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2018
2019 kr. 1000

BRUTTOFORTIENESTE...........ccunuiiciiionssmiiasiniansonssissssssss 1.305.124 1.306

L BersonaleamKORNEEr.  iilaiiiiss b i it s -31.126 -33
2 ABSKFVIINEET ...t s sannas -43.263 -38

DRIFTSRESULTAT -.ocoviiiiiiiiiici s i i v stavinsiassises s 1.230.735 1.235

Andre finansiclle indlagler..............vo e eeeaneens 186 0
Andre finansielle omkoStNINZET ........ovovervimrnrreiesee s -474.694 511

RESULTAT FORSKAT .l it i 756.227 724

3 Bkatabdrets resullal. oo i e -168.504 -159

ARETS RESULTAT oo oo sisiimmssmrisiiibisnis it 587.723 565

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort Festltal . ... e e s st snaas 587.723 565

DISPONERET T ALT ..c.ciiiinniveiinisiiosuiimsin e 587.723 565
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

4 Grunde og bygninger
Andre anlag, drifismateriel og inventar..............o.ocoevevrivirnvinnns

4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Materielle anlagsaktiver..............ccocovecvceneecnisrensasssssanesssesessenns

ANLEGSAKTIVER .........coomeiccieieseeseee e

...................................................................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......

Tilgodchavender...............co.o..o.......

Likvide Deholdninger..............cvimmniieiommisismsisssrsssssssssssa

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER...........ccooovicciiciinn

Side 11

2018

2019 kr. 1000
23.096.000 23.096
12.800 19
23.108.800 23.115
23.108.800 23.115
49.173 75
49.173 75
675.757 965
724.930 1.040
23.833.730 24.155



E E. Invest af 1.4.1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedsltapital - oo i mmmimmt i i g
B T T e e e R

Hensttelse til wdskudt sKal......ooveeeeeeeeeeeiesssesssssssseesmsnens

HENSATTE FORPLIGTELSER..............ccoooevviccerrirerinns

Pronietsamld..cuocaimmnan e wa e B
KreditinSUIUer.........ovvoiiecececees e senens

Langfristede gldsforpligtelser ....................... R

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .....................
SEISRADBEREL - co.miooimsmonmisesitnsinrives s i S

Kortfristede geeldsforpligtelser................ocooovvririovrveevrennen..

G/AELDSFORPLIGTELSER............ccoovmmverieece e

PASSINVER oot s s sl i i

Eventualposter mv.
Pantszininger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2018

2019 kr. 1000
500.000 500
4.563.038 3.975
5.063.038 4.475
1.318.429 1.279
1.318.429 1.279
13.598.012 14.603
1.753.203 1.865
15.351.215 16.468
916.000 690
105.382 106
1.039.269 948
40.397 189
2.101.048 1.933
17.452.263 18.401
23.833.730 24.155



E E. Invest af 1.4.1996 ApS

Personalcomkostninger
Antal personer beskeeftiget

Lenninger..................

NOTER

TR AE R R R

T T T T T T T TP ey

Andre omkostninger (il social SIKFNg........cccovecvovesinrsrnes s,

Afskrivninger

Mindre nyanskaffelser .......

Afskrivninger dnfismidler.

Skat af drets resultat

T T R T TPy

ErrE R a R R R

Skat af drets resultat.....c..ooveoeeeeneeessiienses

Regulering af udskudt skat

..........................................................
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2018

2019 kr. 1000

1 1
31.126 31
0 2
31.126 33
36.664 31
6.599 7
43.263 38
129,382 118
39.122 41
168.504 159



E. E Invest af 1.4.1996 ApS

NOTER

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
4 Materielle anlegsaktiver

B OBPIE TN s i S R e v i e 17.018.047 2.711.157
Tilgang i drets b ..o 0 0
ATEANT T Arets 1ol cniiss: st 0 -1.576.366
Kostpris 31. december 2019 17.018.047 1.134.791
D SR VAT e, PITI iiait mssndi ad Td Ar ad stie 6.077.953 0
Opskrivninger 31. december 2019 6.077.953 0
AT nedsleriVIMNger, PRI .ot i st 0 -2.691.758
Af-/medskrivninger pa afhendede aktiver............cooovevveeenee.. 0 1.576.366
Arets af-/nedSKOVINEE ............oonesmmeemiiessnessmeesassssscsrsssstens 0 -6.599
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 0 -1.121.991
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2019.................. 23.096.000 12.800

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

5 Egenkapital

Virksomhedskapital .......cccccoevvuecnennee. 500.000 0 500.000
Overfort resultat.........ccooeverevnecnnn, 3.975.315 587.723 4.563.038
4.475.315 587.723 5.063.038

Der har ikke veret bevagelser pé virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
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E. E Divestaf 1.4.1996 ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Galdialtultime  Kortfristet andel ar
6 Langfristede gldsforpligtelser
Priopitetspemld:.ccoovumnnnninms 14.409.012 811.000 -10.582.000
Kreditinstitutter..........ccocovenrniinrinnnnrannnn, 1.858.203 105.000 -1.195.000
16.267.215 916.000 -11.777.000
2018
2019 kr. 1000
7  Selskabsskat
Skyldig sKal PrimiO ..ot sessaeeeeseas 106.492 66
SKAL il AelE TERIAE, oo i R e e SR 129.382 118
Inddbetadt:skat:sne s ot v -130.492 -78
105.382 106

8 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indget leasingkontrakt pa drifismateriel. Leasingforpligtelsen udger pr. 31. december

2019 t. kr. 10.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutierne, er der givet pant i selskabets ejendomme for i alt 1. kr.
17.614. Ejendommenes bogferte verdi udger t. kr. 23.096.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev stort t. kr. 200 i Torvet 28 til sikkerhed for selskabets
mellemvaerende med Nordea Bank. Ejendommens bogforte verdi udger t. kr. 1.032.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Danske Bank udstedt ejerpantebreve, i alt
store t. kr. 3.156 i selskabets ejendomme. Bogfort veerdi af ejendommene udger t. kr. 23.096.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Nykredit Bank udstedt ejerpantebreve, i
alt store t. kr. 320, i 17 af selskabets ejendomme. Bogfart vaerdi af ejendommene udger t. kr. 17.766.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

NOTER

2018
2019 kr. 1000

10 Ejerforhold
Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 500.000.

Erik Eriksen, ejerandel 100%
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