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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at irsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

perioden 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

&

Aakirkeby, den g~ 2021

Direktion

G Tl

Erik Eriksen

Bestyrelse

e I [T

Erna Eriksen Erik Eriksen Randi Eriksen
Formand
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for regnskabsiret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Renne, den a & 2021

Renne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Prastevanget 8
3720 Aakirkeby

Telefon: 569744 71
E-mail: pilgaarden{@mail.dk

CVR-nr. 19 4505 38

Stiftet: 1. april 1996
Kommune: Bornhoim

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Erna Eriksen, formand
Erik Eriksen
Randi Eriksen

Direktion Erik Eriksen

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Renne

Danske Bank
Torvet 5
3700 Renne

Nykredit Bank A/S
Kalvebod, Under Krystallen 1
1780 Kebenhavn V

Revisor Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne
Revisorteam Anders Kofoed
John Breiner
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrdde er at drive udlejningsvirksomhed, herunder erhvervelse af ejendomme til
udlejning samt investering.

Uszedvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold vaeret, som skennes at have pavirket drets samlede resultat,

Usikkerhed ved indregning og miling
Boligejendommene er vardiansat til 6 — 6,5% og erhvervsejendommene er vardiansat til 7 — 7,5% ud fra
forventet afkast, hvilket er uandret i forhold til de forrige ar.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 3.863, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 27.968 og en egenkapital pa t.kr. 8.926.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiret 2021
Der forventes samme aktivitet men mindre indtjening i 2021,
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden irsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestir  af  sammentrekning  af  regnskabsposterne  “nettoomsatning,
investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og avrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.
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E.E Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme er gjendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males til dagsvardi.

Dagsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast. Boligejendommene til 6 — 6,5% og erhvervsejendomme til 7 - 7,5% i afkast.

Materielle anlagsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-104r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, méiles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ga=ldsforpligtelser

Prioritetsgld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer samt anden gzld, méles til nominel verdi.
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E. E Investaf 1.4.1996 ApS

[

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE............coooeceee e

Af- og nedskrivninger.......c.vniiincniions

Resultat af drift fer dagsverdireguleringer...........cc.cc.c.....

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme........occoeveeeene.

Andre finansielle indtagler. ...
Andre finansielle omkostninger. ...

RESULTAT FOR SKAT. ...

Skat af-drets resullal. ... i i

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Orrerfort resulbat: oupisiosiane o ansmimgi il d s i e

IMSPONERET T ALT ..ot misiasamiisiitoni s indisaisiaiin
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2020

1.494.873

-25.246
-34.847

1.434.780

3.951.002

5.385.782

3.799
-437.169

4.952.412

-1.089.425

3.862.987

3.862.987

3.862.987

2019
kr. 1000

1.306

31
-44

1.231

1.231

-475

756

-168

588

588

588



E.E. Invest af 1.4.1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

4 Grunde O BYENINZET ...cecvveeeevee e sne s s sae e eraeresnens
4  Andre anleg, drifismateriel og inventar ..........ccovviieiicniieinenn,

Materielle anlegsaKtiver...........ccccooerrrienrreceser e

ANLEGSAKTIVER ..ot

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........coviiiinnn.

TilgodehAVender..............cccvviieneiimeniisssssmsee e s sesssmsareesssnsssnsns

Likvide beholdninger.......................

OMSETNINGSAKTIVER ...
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2020

27.047.000
11.200

27.058.200

27.058.200

288.390

288.390

621.391

909.781

27.967.981

2019
kr. 1000

23.096
12

23.108

23.108

49

49

676

725

23.833



E.E. Invest af 1.4.1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

2019
2020 kr. 1000

Vitksombedelapital oo i s an o e 500.000 500
EEETETE TESOMAL, ,..vvsvsiivassiisessuissniisssnivasmsstarin siissaitinianinin msabi i 8.426.023 4.563

EGENIAPITAL: . oo is s it s s i 8.926.023 5.063

Hensattelse til udskudt skat...........ccoovviinniinnine, 2.222.130 1.318

HENSATTE FORPLIGTELSER............coeiiciiccs 2.222.130 1.318

PrioritetSgald.......cccvivimiciiiiiisins s seneans 12.718.255 13.598
KB EINSIEDET oot et i et e N b T v 1.633.284 1.753

5 Langfristede geldsforpligtelser.............cooiviivniinncnicnnnnn. 14.351.539 15.351

Kortfristet andel af iangfnstedc ga:ldsfarpllgtelser 960.000 916
6 Selskabsskat... T o RS L T P T 143.724 105
AT PRI .o it s s s S o i b s 1.255.560 1.040
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..o, 109.005 40

Kortfristede galdsforpligtelser............ocoveociviniicncccciincnens 2.468.289 210

GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoiiininsnrssiesnnasins 16.819.828 17.452
PASSIVER..........ocorii s 27.967.981 23.833

7  Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Ejerforhold

o0
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE
2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital prime......o i s, sun e LRy 500.000 500

Virksomhedskapital ultimo.........c.cccooviiiimnniiniinnnicennreenns 500.000 500

Overfort resultat, primo ... i it 4.563.036 3.975
ATEtS TESUMAL ..ottt e e eeeee e eesaensemes e e esees 3.862.987 588
Overfort resultat UIM0 .............ocovvveiee e 8.426.023 4.563

EGENKAPITAL ..o s 8.926.023 5.063
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

1

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget .........cconeee.

Andre omkostninger til social SIKFING........ccoocreriiiicriirrnnrerennnnes

Af- og nedskrivninger

Mindre nyanskaffelser..........coceveeeen.
Afslevivninger deiftemadler . cniinanisnainniinnainiiig

Skat af firets resultat

Skat af Grets FESUITAL . ...eeeeeeveeeeeeseeeesisreemrsssesresssssrsstesnsses ressansrastes
Regulering af udskudt skat ...

NOTER

2020

22.956
2.290

25.246

..................................... 33.247

1.600

34.847

185.724
903.701

1.089.425
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2019
kr. 1000

31

37

44

129
39

168



E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
NOTER

Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar

4  Materielle anleegsaktiver
KOSIPIIS, PIMO ¢t e ss s s sn e 17.018.045 40.995
Tilgang 1 A0etlal oo avsiiirmissimsivsak i s 0 0

Kostpris 31. december 2020 17.018.045 40.995

RegUISTINGET, PIIIO .....covveviiinieiiesensnnissses s ssssssnssensses 6.077.953 0
AATEAS TERUIEEITIEET. s uxsetiis oosinsiininsinsibeosdi v o st Febis o 3.951.002 0

Reguleringer 31. december 2020 10.028.955 0

<

Af-inedskrivninger, primo .......c.cocecreeersinnesrsserrecssenesseraesiese -28.195
Af-/nedskrivninger pi afhaendede aktiver............c.occoooceenl

AT TR RIS NIDET w0 it SR B e s i 0 -1.600

<
[==]

Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0 -29.795

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020...................... 27.047.000 11.200

Restgaeld efter 5
Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
5 Langfristede geldsforpligtelser

FPrioriespeld. .o 13.563.255 845.000 -9.750.000
Kreditinstitutter............cccuncenresnnesenns 1.748.284 115.000 -1.085.000

15.311.539 960.000 -10.835.000

2019
2020 kr. 1000

6 Selskabsskat
Syt abont Primios, i, o eissess s T s s 105.382 106
Skat af 4rets resultal.........ocovevcoriisrinssrimsrsssserssssssssrmsnsesassssras 185.724 129
Inidbetalt Bat ... i i i i e i -147.382 -130

143.724 105
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

7

9

NOTER

2019
2020 kr. 1000

Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgér af balancen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutterne, er der givet pant i selskabets ejendomme for i alt t. kr.
17.614.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev stort t. kr. 200 i Torvet 28 til sikkerhed for selskabets
mellemvarende med Nordea Bank.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Danske Bank udstedt ejerpantebreve, i alt
store t. kr. 3.156 i selskabets ejendomme.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Nykredit Bank udstedt ejerpantebreve, i
alt store t. kr. 320, i 17 af selskabets ejendomme.

Bogfort vardi af ejendommene udger t. kr. 27.047.

Ejerforhold
Folgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 500.000.

Erik Eriksen, ejerandel 100%
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