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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for

perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aakirkeby,den  § /& 2022

Direktion

Erik Eriksen

Bestyrelse

/éma@

Erna Eriksen Erik Eriksen Randi Eriksen
Formand
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne,den S /S 2022

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed
statsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Praestevaenget 8
3720 Aakirkeby

Telefon: 569744 71
E-mail: pilgaarden @mail.dk

CVR-nr.: 194505 38

Stiftet: 1. april 1996
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Erna Eriksen, formand
Erik Eriksen
Randi Eriksen

Direktion Erik Eriksen

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Rgnne

Danske Bank
Store Torv 12
3700 Rgnne

Nykredit Bank A/S
Kalvebod, Under Krystallen 1
1780 Kgbenhavn V

Revisor Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Revisorteam Anders Kofoed
John Breiner
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrade er at drive udlejningsvirksomhed, herunder erhvervelse af ejendomme til
udlejning samt investering.

Usadvanlige forhold
Der har ingen s@rlige forhold veret, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Boligejendommene er vardiansat til 6 - 6,5% og erhvervsejendommene er vardiansat til 7 - 7,5% ud fra
forventet afkast, hvilket er uandret i forhold til de forrige éar.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 831, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 27.954 og en egenkapital pa t.kr. 9.757.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2021
Der forventes samme aktivitet og indtjening i 2022.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir ~ af  sammentrekning af  regnskabsposterne  “nettoomsetning,
investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til dagsvardi.
Dagsvardien opggres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast. Boligejendommene til 6 - 6,5% og erhvervsejendomme til 7 - 7,5% i afkast.

Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvardi
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gzld, males til nominel verdi.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

[a—

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021
BRUTTOFORTIJENESTE ...........coooiiiineeeeeeereens 1.501.813
Personaleomkostninger...........cceceveeerevieiienieieeeeeeece e, -18.097
Af- 0g NedSKIIVIINEET.........ccoveviiiiiieiireceeee e -18.461
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............................ 1.465.255
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........................ 0
DRIFTSRESULTAT ........ccccooitiiiieieereceeese e 1.465.255
Andre finansielle indtBGLET .........cocevvevrevirrerieiieeieieeeeee e, 8.878
Andre finansielle omKoStNINEET ........cccccvvevveverenieneneeeeesieene. -405.889
RESULTAT FOR SKAT ........cccoooiiinnrreeeeeeeee s 1.068.244
Skat af drets resultat...........c.cocevveirininirinneeeeeeeee e -237.127
ARETS RESULTAT .........cooovvooomivveeeeeeeeeeeeeeee e 831.117
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSultat..........c.coeeveviererirenenereeeee e 831.117
DISPONERET T ALT .....ccocooviiiiiineeceeeeeee s 831.117
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1.495

-25
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1.435

3.951

5.386
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E. E. Invest af 14.

1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

4 Grunde 0g BYZNINGET .......ccceecteriirieieeiereeeneeee et ee e
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar............cccceveeereeerneennnennn.

Materielle anlaegsaktiver.................ccccooeviiiniininineniienenenn,

ANLAEGSAKTIVER........cccoconiiinieenetseeeeseseenaeens

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............ccccvevennnnee.

Tilgodehavender ...............ccoocooiiiiriiniieee e,

Likvide beholdninger ...............cccccooviiniiininenieeeeeeeeeeen

OMSAETNINGSAKTIVER..........ccooviiiienccee,

AKTIVER
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27.047.000
9.600

27.056.600

27.056.600

274.015

274.015

623.449

897.464

27.954.064

2020
kr. 1000

27.047
11

27.058

27.058

288

288

622
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital..........c.cccooeireriineniennienenerenereseeeeeenn, 500.000 500
Overfart resultat............coeeveeiinininininieneccrecereee e 9.257.137 8.426
EGENKAPITAL.......ccooiiiiiinetreetereeeesee et 9.757.137 8.926
Hensattelse til udskudt skat ..........cccoeveeviininieniineneneieeeeiene, 2.255.933 2.222
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccoocoviviniiireennnn. 2.255.933 2.222
Prioritetsg@Id...........cooeiiiiiiiniiiiicc s 11.832.588 12.718
KreditinSttutter ...........coeveriirneninieeeeseeeee et 1.509.633 1.633
S Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccoveviinnivninnen, 13.342.221 14.351
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser..................... 990.000 960
Selskabsskat........cc.coeririiiiininiir e 151.324 144
Anden g&ld..........ccooviiiiii 1.348.444 1.256
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccocecvvverirennnnnne. 109.005 109
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................cccooveiinirniniennn. 2.598.773 2.469
GZAELDSFORPLIGTELSER ...........ccccooviiiieeeeeee, 15.940.994 16.820
PASSIVER .........ccooiiitreere et 27.954.064 27.968

6 Eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ...........cccccoveeevenenincieeeceeceeeeene,

Virksomhedskapital ultimo ..............ccccocooviinininniinninen,

Overfgrt resultat, Primo .........cccceecvereerieceeeeeeeceeere e ee e enean

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

UIEIMNO....oooeeiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e
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2021

500.000

500.000

8.426.020
831.117

9.257.137

9.757.137

2020
kr. 1000

500

500

4.563
3.863

8.426

8.926



E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

1

NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer besk@ftiget..........cccooeveveneviniinieieceee e,

LANNINEET ...ocvoiiiiiiiiiiicictctee et e
Andre omkostninger til social SIkring ............cccceceevverieiiecnrnnnnns

Af- og nedskrivninger
Mindre nyanskaffelser ............coceoeveniniinnininiineeeeee
Afskrivninger driftsmidler..............cccoverienevineneieeeeeee,

Skat af arets resultat
Skat af Arets TESUILAL........vevveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeesseneeeseaeeans
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2021

15.300
2797

18.097

16.861
1.600

18.461

203.324
33.803

237.127

2020
kr. 1000

23
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35

186
904
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

NOTER
Andre anlzg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
4 Materielle anlaegsaktiver
KOStpris, PrimO......c.ccociviiiiiiiriiiceceeceeeceete e 17.018.045 40.995
Tilgang 1 Arets 1Bb.......ccooeveineiiniiie e 0 0
Afgang 1 Arets Igb ..o 0 0
Kostpris 31. december 2021 17.018.045 40.995
OpSKIivninger, PIimo .........cccocvevieerereeieeneneeeeeesaeessessennens 10.028.955 0
Opskrivninger 31. december 2021 10.028.955 0
Af-/nedskrivninger, primo............ccoeceevuereesreeeeseeneneenesnenens 0 -29.795
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver ...............c.coveneee. 0 0
Arets af-/nedsKriViinger ............coo.ovveeeveeeeeeeeeeeeeeeseeeeer. 0 -1.600
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 0 -31.395
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2021...................... 27.047.000 9.600
Restgzld efter 5
Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
5 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgld.........cccccoevveviievieninennennn 12.702.588 870.000 8.340.000
KreditinStitutter ...........coccoeeverirecnnennns 1.629.633 120.000 965.000
14.332.221 990.000 9.305.000

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Der pahviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgér af balancen.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

NOTER

2020
2021 kr. 1000

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutterne, er der givet pant i selskabets ejendomme for i alt t. kr.
17.614.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev stort t. kr. 200 i Torvet 28 til sikkerhed for selskabets
mellemvarende med Nordea Bank.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Danske Bank udstedt ejerpantebreve, i alt
store t. kr. 3.156 i selskabets ejendomme.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Nykredit Bank udstedt ejerpantebreve, i
alt store t. kr. 320, i 17 af selskabets ejendomme.

Bogfgrt verdi af ejendommene udggr t. kr. 27.047.

8 Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 500.000.

Erik Eriksen, ejerandel 100%
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