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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsrapporten. der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmiessig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aakirkeby, den [ [ IC(’ 2019

Direktion

_Jdrgen Vestergaard Enksen

Bestyrelse @
<
Erma " ol s @
Erik Eriksen

Erna Eriksen Randi Eriksen
Formand
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og pvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet i
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrprende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabel, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Renne, den J{ i 2019

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed
statsautoriseret revisor

mne7399
FSR - danske revisorer
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Prestevenget 8
3720 Aakirkeby

Telefon: 569744 7|

E-mail: pilgaarden @mail.dk
CVR-nr.: 194505 38

Stiftet: 1. april 1996

Kommune: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Erna Eriksen, formand
Erik Eriksen
Randi Eriksen

Jgrgen Vestergaard Eriksen

Nordea Bank A/S
Store Torv 16- 18
3700 Rgnne

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
John Breiner
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets viesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomride er at drive udlejningsvirksomhed, herunder erhverveise af ejendomme til

udlening samt investering.

Us®dvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold vieret, som skgnnes at have pivirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og méling
Boligejendommene er vierdiansat til 7,7% og erhvervsejendommene er verdiansat til 9,1% ud fra forventet

afkast, hvilket er uzndret i forhold til de forrige ar.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 565, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 24.154 og en egenkapital pa t.kr. 4.475.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgir af resullatopgerelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019
Der forventes samme aktivitet og indijening i 2019.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vierdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som falge af @endrede regnskabsmeessige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige gpkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vierdi kan miles pdlideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhoid, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indiegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruuofortjenesten  bestdr  af  sammentriekning  af  regnskabsposterne  “nettooms:tning,

investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzegler og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé

debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lpnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopg@relsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opndl lejeindtegler og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme miles til dagsveerdi.

Dagsverdien opggres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast. Boligejendommene til 7,7% og erhvervsejendomme til 9,1% i afkast.

Materielle anliegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linemre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvierdi
Andre anl®g, driftsmateriei og inventar 3-10dr 0%

Fortjeneste eller tab ved afhiendelse af materielle anlzgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsm:essige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodchavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket siedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, méiles til nominel vaerdi.
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.

RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTIENESTE s st iasss sissiivasi tosidsscssrios
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DRIFTSRESULTAT ... e

Andre finansielle iNdERBLET ......corismisio iincivmmcmissiasssinnssmnnisess
Andre finansielle omkostninger .........c.ocooceeiciiiricinnns s

RESULTAT FOR SKAT .......cnvvininimniennirarmireresssrssessssessnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Diverfarb resullat. s s

DISPONERET I ALT .......cococonimmnninanscimsasisnsnins PR PR
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2017

2018 kr. 1000
1.306.862 1.137
-33.055 -19
-37.926 -98
1.235.881 1.020
32 38
-511.095 -514
724.818 544
-159.946 -112
564.872 432
564.872 432
564.872 432
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

4 A O DY EIRNEET .. wribionibsidssibnis s e seirodea st siuias irs
4 Andre anlxzg, driftsmateriel 0g inventar ............ccccovverrvinenninnnn,

Materielle anlmgsaktiver...............ococooviviiieiieee e

ANL/AEGSAKTIVER.............. DN R oA LS ammrs sprre s smmes samms s smpms oy

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........cooovecricrcnnnn.

Tilgodehavender ..., A Mk i b2
Likvide beholdninger ...

OMS/ETNINGSAKTIVER..........oooniermimonimorisiossssossssmmeseare

AKTIVER ..ottt nase s
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2017

2018 kr. 1000
23.096.000 23.096
19.399 10
23.115.399 23.106
23.115.399 23.106
75.277 121
75.277 121
963.539 641
1.038.816 762
24.154.215 23.868
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

VIS OMINEASKAPIAL: . oo o ime s uiins s pasmnsiain oo vimsiem s s
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EGENICAPTTAL..oi05iminsinssns isssssommmaiiiimemnins insispsts
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Langfristede geldsforpligtelser........................... S b

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser.....................
S R A IR .t w3 ik
Andengeld. e R T
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........ccccoovicecvirnnnn,

Kortfristede geeldsforpligtelser ............coocooiimrinnnivincinnne

GELDSFORPLIGTELSER ...

PPASBINIER . ccoouiviins viambonnssins i esss b s <o hsa b o3

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2017

2018 kr. 1000
500.000 500
3.975.308 3410
4.475.308 3.910
1.279.307 1.238
1.279.307 1.238
14.602.504 15.260
1.865.185 1.965
16.467.689 17.225
690.000 610
106.492 66
946.773 784
188.646 35
1.931.911 1.495
18.399.600 18.720
24.154.215 23.868
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1

Personaleomkostninger

Antal personer beskmftiget.............cc.cooiisimsinssmsnississ merssmnras

LBRNINEET .ot sba s s ens s e senins
Andre omkostninger til social sikring .........occcooriciiniiiininns

Afskrivninger

NOTER

Mindre nyanskaffelser.........covimmereirmsnsmmsessessersssssesas
Afskrivninger driftsmidler.........ccocoooniiiniirnnnns

Skat af arects resultat

BRAT:Ar ek Pestlbnl s s SR
Regulering af udskudt sSKat ...
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2017

2018 kr. 1000

I I
31.059 17
1.996 2
33.055 19
31.327 93
6.599 5
37.926 98
118.492 66
41.454 46
159.946 112




E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

NOTER
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
4  Materielle anlzpgsaktiver

B BRI B PRI i i e A A e A T 17.018.047 2.695.157
Tilgang i Grets IBh ... 0 16.000
ALTRNE TATESTIBN o i e R R S s 0 0
Kostpris 31. december 2018 17.018.047 2.711.157
Regulornger, PrimD: o it i iih i s 6.077.953 0
Reguleringer pr. 31. december 2018 6.077.953 0
Af-/nedskrivninger, Primo.......ccocceeivernnne e 0 -2,685.159
Af-/nedskrivninger pd afhaendede aktiver .........c..cocoecvvvennene. 0 0
Arets af-/medsKriVIINGEr..............covvveeceerenrereeeee s eresseeeenen 0 -6.599
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 0 -2.691.758
Regnskabsmessig vaerdi 31, december 2018.................... 23.096.000 19.399

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

5 Egenkapital

Virksomhedskapital.........ccooeeeiienccnnnns, 500.000 0 500.000
Overfort resultal........ccooececveciiiinnnnns 3.410.436 564.872 3.975.308
3.910.436 564.872 4.475.308

Der har ikke veret bevegelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
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NOTER
Restgeld efter 5
Gzldialtultimo  Kortfristet andel ar
6 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld.......ccoovueveiniericirrnennes 15.197.504 595.000 11.483.000
KreditinStitutter .......c.ccoovvvvrvrveriseernenns 1.960.185 95.000 1.300.000
17.157.689 690.000 -12.783.000
2017
2018 kr. 1000
7  Selskabsskat
Skyldig skat Primo.........cccooiiimm e 66.088 78
SOt I ATSES TERIIRAR oo e s s e i s i A St o 118.492 66
Indbetale Skar o ik daas i nabiieammrss s namans -78.088 -78
106.492 66

8 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgéet leasingkontrakt pa driftsmateriel. Leasingforpligtelsen udggr pr. 31. december

2018 v. kr. 31.

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutterne, er der givet pant i selskabets ejendomme for i alt t. kr.
17.614. Ejendommenes bogfarte vaerdi udgpr t. kr. 23.096.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev stort t. kr. 200 i Torvet 28 til sikkerhed for selskabets
mellemveerende med Nordea Bank. Ejendommens bogfgrte verdi udgpr t. kr. 1.032.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Danske Bank udstedt ejerpantebreve, i alt
store t. kr. 3.156 i selskabets ejendomme. Bogfgrt vierdi af ejendommene udggr t. kr. 23.096.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Nykredit Bank udstedt ejerpantebreve, i
alt store t. kr. 320, i 17 af selskabets ejendomme. Bogfgrt veerdi af ejendommene udger t. kr. 17.766.
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NOTER

2017
2018 kr. 1000

10 Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne elier mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 500.000.

Erik Eriksen, ejerandel 100%
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