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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS.

Arsrapporten aflegges i overenssiemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for

perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aakirkeby, den Y7 § 2018

Direktion

A

/i
rgen Vestergaard Eriksen

Bestyrelse

f,.éc 7a %0@4_‘)
Erna Eriksen Erik Eriksen Randi Eriksen
Formand
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pi grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
irsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
irsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Rgnne, den L{lé 2018

Renne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nt. 74717810
statsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer

nders Kofoe
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

Presievenget 8
3720 Aakirkeby

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsir:

Erna Eriksen, formand
Erik Eriksen
Randi Eriksen

56974471
pilgaarden@mail.dk

19 4505 38

1. april 1996

Bornholms Regionskommune
1. januar - 31. december

Jgrgen Vestergaard Eriksen

Nordea Bank A/S
Store Torv 16 - 18
3700 Regnne

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Regnne

Anders Kofoed
John Breiner

Side 5



E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomride er at drive udlejningsvirksomhed, herunder erhvervelse af ejendomme til
udlejning samt investering.

Usedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold vieret, som skgnnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Boligejendommene er verdiansat til 7,7% og erhvervsejendommene er verdiansat til 9,1% ud fra forventet

afkast, hvilket er uzendret i forhold til de forrige ar.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resuliat udger t.kr. 432, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 23.868 og en egenkapital pa t.kr. 3.910.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som viesentligt vil kunne pivirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018
Der forventes samme aktivitet og indtjening i 2018.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afliegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vierdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 2ndrede regnskabsm:essige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tiiflyde selskabet,
og aktivets verdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
afliegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar  af  sammentriekning  af  regnskabsposterne  “netlooms®tning,
investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtiegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lpnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omKkostninger

Finansielle inditzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resuliatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Dagsverdien opgpres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast. Boligejendommene il 7,7% og erhvervsejendomme til 9,1% i afkast.

Materielle anliegsaktiver miles ved fgrste indregning til kostpris og efierfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvierdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-10dr 0%

Fortjeneste eller tab ved afhiendelse af materielle anliegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmiessige véerdi pa salgstidspunkiet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. V:erdien
reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele
Bgrsnoterede verdipapirer males til statusdagens officielle kurs.
Sével realiserede som urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gmzldsforpligtelser
Prioritetsgzld miles til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restg®ld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa

linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pd optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geld, miles til nominel vaerdi.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE ..o 1.135.816 1.392

| PersonaleomKoStminger. . ....cvoceuecoreeessinessssssosssee e eeeseeeensenns -18.554 -47
& NI EET . it e R G R S S R e 2 e B -97.708 -59

DRIFTSRESULTAT .......ccocevmrmmmemissnssosssnessirssssnsimmssnsassssenass 1.019.554 1.286

Andre finansielle INBLEGIET ........ ..t e sesnssserssssesssasions 38.004 31
Andre finansielle omKostNINGEr ......vovcveeecereeicce e -514.116 -543

RESULTAT FOR SKAT ... esscsssssonssssssns 543.442 774

3 Skat af Grets reSUL ..o..c.veveessceeeess e eeeeeeeseetessens s -111.765 -164

ARETS RESULTAT oo 431.677 610

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
VBRI TSNS, ooaiisbisticisiscs it s e e ot ST i 431.677 610

DISPONERET FTALT ......ccooootiiiimieeeeeieee s 431.677 610

—_——
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2016
2017 kr. 1000
4 Grunde 0g BYZNINZET ......ccomiriierieeeessesescesses e sersssereensnseenns 23.096.000 23.096
4  Andre anlag, driftsmateriel og inVentar..........c....cccovveeenveecnrnenan. 9.998 15
Materielle anlaegsaktiver..............co.oovoeeeeeeeeeeceee e 23.105.998 23.111
ANLRCSARTIVER i it voss s hebaiaii: 23.105.998 23.111
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........oo.vvieevreeeennnn. 120.774 424
Andre tZodehaventer ..........ccouieeiiiecsiininsesssnesesessmses sessessensesans 0 6
Tilgodehavender ... 120.774 430
Andre vierdipapirer og kapitalandele ............covovoinierierenennnnnn. 0 181

Vardipapirer og kapitalandele ..., 0 181

Likvide beholdninger ..o, 641.440 522
OMSAETNINGSAKTIVER. ..o ess s 762.214 1.133
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital ... 500.000 500
OVErfort TRSIIEAL i imssiissmimanibas st Ses vseei s Bsnmiinahsris s 3.410.442 2.978
5 EGENKAPITAL.......oooooooeeeeeieeeees et atan 3.910.442 3.478
Hens®ettelse til udskudt SKat .........cneimimisminmmeimenenemesssesessaessen 1.237.853 1.192

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o 1.237.853 1.192

PAOTIBISZEIL ...t st ssass s nns 15.259.632 15.835
KIEdTIBSHIUIER ccoccici it s b s o g s e dedan i 1.964.813 2.057
6 Langfristede geldsforpligtelser.................cooooovviviieeee. 17.224.445 17.892
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ..................... 610.000 548
T SeISKaDSSKAL...ueuireereeeeeeceeesnee et en s nebes s emreensenesensas 66.088 78
AT TR oo shosiingi o s i s S RT3 784.526 1.056
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........occocovecieiicrinnnnn. 34.858 0
Kortfristede geldsforpligtelser ...............oooooovnieiveeeen 1.495.472 1.682
GELDSFORPLIGTELSER ..............eeervsssn e 18.719.917 19.574
PASSIVER ...t s 23.868.212 24.244

8 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
9 Ejerforhold
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

1

NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskfliger ... sesssreseiiacaseseranins

D T b e R B T e i
Andre omkostninger til social SIKFINZ ...ouovveveeveveeeeceesecec s

Afskrivninger
Mindre nyanskaffelSer.........uenianmimsssniissnsnsssssssssae
Afskrivainger driftsmidler.........c.cooecvereevenniicnanioisnnns

Skat af firets resultat
Skat af Arets reSullal. . oo ere e eeeeeeesse s s ssess
Regulering af udskudt skat........cooerveerrciccinniiinnnes
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

NOTER
Andre anl®g,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
4 Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo ... T s R S 17.018.047 2.695.157
Tilgang i darets 18b.......ooovvvrnererinnns Ry 0 0
Afgang i drets lgb ........... T o b (i i et T s B R 0 0
Kostpris 31, december 2017 17.018.047 2.695.157
P SR AT e ORI sy imsas i i i v st e 6.077.953 0
Opskrivninger 31. december 2017 6.077.953 0
Af-/nedskrivninger, primo.......c.ccoivmceennenniiennreeeniseeeesenenns 0 -2.680.160
Af-/nedskrivninger pd afhiendede aktiver .........cocevcennneee. 0 0
Arets af-/medSKEIVIINGEr . .....u..oveeeeeeeeeeereeeeeseeeceseaesssoe e 0 -4.999
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 0 -2.685.159
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017...................... 23.096.000 9.998

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

5 [Egenkapital

Virksomhedskapital..........cccocevruceennnenes, 500.000 0 500.000
Overfprt resultal. ..o i 2.978.765 431.677 3410442
3.478.765 431.677 3.910.442

Der har ikke veret bevaegelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 ir.
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E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

NOTER
Restgxld efter 5
Geeldialt ultimo  Kortfristet andel ar
6  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld.........ccoovveveeeciereerennne 15.779.632 520.000 -12.130.000
KreditinSttutter .......cocveevvvemeeeeeineeneerinnann 2.054.813 90.000 -1.393.000
17.834.445 610.000 -13.523.000
2016
2017 kr. 1000
7  Selskabsskat
Skl B T o s s L S e s 78.122 0
Skat af drets resultat.............. o AN R A R B s e S s 66.088 78
Indbatale skt i imnsim s i s T s -78.122 0
66.088 78

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutterne, er der givet pant i selskabets ejendomme for i alt t. kr.

17.614. Ejendommenes bogfgrte veerdi udggr t. kr. 23.096.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev stort t. kr. 200 i Torvet 28 til sikkerhed for selskabets
mellemvarende med Nordea Bank. Ejendommens bogflgrte vaerdi udger t. kr. 1.032.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Danske Bank udstedt ejerpantebreve, i alt
store t. kr. 3.156 i selskabets ejendomme. Bogfort veerdi af ejendommene udggr t. kr. 23.096.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Nykredit Bank udstedt ejerpantebreve, i
alt store t. kr. 320, 1 17 af selskabets ejendomme. Bogfgrt vierdi af ejendommene udger t. kr. 17.766.

9 Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 500.000.

Erik Eriksen, ejerandel 100%
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