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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmssig, siledes at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
perioden 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aakirkeby,den  J9/5 2017

Direktion

T e

Torgon Westergaard Eriksen

Bestyrelse — T
.-"’- ..I
B

r

Erna Eriksen Erik Eriksen Randi Eriksen
Formand
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i E. E. Invest af 1.4.1996 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ckspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Ronne,den 20/ 2017

Ranne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

%ﬁs Kofbed

statsautoriseret revisor
FSR - danske revisorer
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomride er at drive udlejningsvirksomhed, herunder erhvervelse af ejendomme til
udlening samt investering.

Usadvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold veeret, som skennes at have pavirket irets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og miling
Boligejendommene er vardiansat til 7,7% og erhvervsejendommene er vaerdiansat til 9,1% ud fra forventet

afkast, hvilket er uzndret i forhold til de forrige r.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 610, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 24.244 og en egenkapital p4 t.kr. 3.479.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af resultatopgorelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efier regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017
Der forventes samme aktivitet og indtjening i 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for E. E. Invest af 1.4.1996 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaxgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabsiovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr af  sammentr=kning af  regnskabsposterne  "nettoomsetning,
investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitaigevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Dagsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast. Boligejendommene til 7,7% og erhvervsejendomme til 9,1% i afkast.

Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-104r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anl®gsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individue! vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele
Borsnoterede vaerdipapirer méles til statusdagens officielle kurs.
Sével realiserede som urealiscrede kursreguleringer indregnes i resultatopgorelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzessig vardi af aktiver og forpligtelser. [ de tilfielde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgald males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For obligationsldn
svarer amortiseret kostpris il en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi péa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gald, méles til nominel verdi.
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E. E Invest af 1.4.1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
4 Grunde of bBYERIREET ..o srinicienes s esnmssieens srsni s s s sissass
4  Andre anleg, driftsmateriel og inventar ...
Materielle anlegsakliver. ..., i
ANLAEGSAKTIVER ... iisssssnesssnssssssssssnsas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccvvveennnninne.

Andre tilgodehavender...........oiviniiiici .

Tilgodehavender.............c.ooovireiririneecsiereerrensreesne s sseesseeseees

Andre vardipapirer og kapitalandele..........cocooevcnicicncinicnnnnen

Vardipapirer og kapitalandele..............cccovvevcrimenircivirnnnen

Likvide beholdninger...............ccooniiinniiccie

OMSAETNINGSAKTIVER ...
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2015

2016 kr. 1000
23.096.000 23.096
14.997 20
23.110.997 23.116
23.110.997 23.116
423.974 299
6.812 6
430.786 305
180.528 149
180.528 149
521.883 397
1.133.197 851
24.244.194 23.967




E. E. Invest af 1.4.1996 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2015
2016 kr. 1000
Virkcs DU SROPILAL . eci5-teisissnninasiiasinmg s s s st srpasss sobba s 500.000 500
Overtatt esuliRy . i i e e i s 2.978.759 2.369
8. BGENIKCAPITAL . it i s s e etiaea 3.478.759 2.869
Hensattelse til udskudt skat........c..ooovveiicennniinicinnreeceneens 1.192.176 1.106
HENSATTE FORPLIGTELSER...........cccccovnnnnininnrnninineen 1.192.176 1.106
PrioritetSZRId ...covvviveiiriiiii et ests st sanasenn 15.834.942 16.315
KreditinStiUET ... .coveirieirnsrenreriressssssserssissarisnessrsscssssuarssassossssosss 2.057.366 2.124
6 Langfristede geeldsforpligtelser...........ocoveriininicricvccenenens 17.892.308 18.439
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser..................... 547.700 670
T Selskabsskat.cu:...... e giriiGierssee orsisiitesmeessnines sesese iekiiibgus sagias pivas 78.122 0
Anden geeldis....... c2dsmninirns, S R T T 1.055.129 883
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cocvviinciiiniciciciceces 1.680.951 1.553
GAELDSFORPLIGTELSER.........ooaireire e sen e 19.573.259 19.992
PASSINER. ... . ccooimcinin oo s nmmmsns i s misnis i 2 s s 24.244.194 23.967

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Personaleomkostninger

Antal personer beskmftiget ........cccnernninencnesnnins

Lonninger........cocceeicenneernnas

Afskrivninger

Mindre nyanskaffelser .......
Afskrivninger drifismidler.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat...........

Regulering af udskudt skat

NOTER

2015

2016 kr. 1000

I I

.......................................................... 46.574 18
46.574 18

.......................................................... 53.815 24
.......................................................... 4.999 5
58.814 29

.......................................................... 78.122 0
.......................................................... 86.038 173
164.160 173
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NOTER
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
4  Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PHIMIO ..c.veireeccvneeeieeereesarecesneneressateneessnesneensenseneens 17.018.047 2.695.157
Tilgang 1 rets 1ob ..o 0 0
Afgang L Arets 18b.......c.oovvvreeee e 0 0
Kostpris 31. december 2016 17.018.047 2.695.157
Reguleringer, primo ... cinniresneanens 6.077.953 0
Reguleringer 31. december 2016 6.077.953 0
Af-/nedskrivninger, primo .........ccciveviinnrn 0 -2.675.161
Af./nedskrivninger pd afhzendede aktiver.........cccoevvieeicninn. 0 0
Arets af-/nedSKIIVIINEET .........oocevemieieeereeer e rerrsenesesaieieseins 0 -4.999
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 0 -2.680.160
Regnskabsmeessig vierdi 31, december 2016...................... 23.096.000 14.997

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

5 Egenkapital

Virksomhedskapital ..........cecoieeccnnneee. 500.000 0 500.000
Overfort resultat.......oecveccciiiivniiennn, 2.368.339 610.420 2.978.759
2.868.339 610.420 3.478.759
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NOTER
Restgeld efter 5
Gald ialtultimo  Kortfristet andel ar
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ...cccovormeveerecrecrincriinna, 16.297.642 462.700 12.644.000
Kreditinstiiutter ... oooorevoieeriemisnesrnersees 2.142.366 85.000 1.480.000
18.440.008 547.700 14.124.000
2015
2016 kr. 1000
7 Selskabsskat
Skat af Arets TESUIIAL......cciiiiiicreeierie s ecresrr e aresse s e resensnees 78.122 0
78.122 0

8§ Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutterne, er der givet pant i selskabets ejendomme for i alt t. kr.

17.614. Ejendommenes bogforte vardi udger t. kr. 23.096.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev stort t. kr. 200 i Torvet 28 til sikkerhed for selskabets
mellemvarende med Nordea Bank. Ejendommens bogferte vaerdi udger t. kr. 1.032.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Danske Bank udstedt ejerpantebreve, i alt
store t. kr. 3.156 i selskabets ejendomme. Bogfort verdi af ejendommene udger t. kr. 23.096.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankengagement i Nykredit Bank udstedt ejerpantebreve, i
alt store t. kr. 320, i 17 af selskabets ejendomme. Bogfort vardi af ejendommene udger t. kr. 17.766.

Side 15



