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VICH 4673 A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for VICH 4673 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 20. februar 2023

Direktion

Frank Andersen

Bestyrelse

Lena Sdgrensen Bo Andersen Frank Andersen
Formand

Side 3

Penneo dokumentnagle: AMQN4-5P626-OL0OJ2-XVKYU-7K17J-M2YT8



VICH 4673 A/S

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i VICH 4673 A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for VICH 4673 A/S for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 20. februar 2023

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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VICH 4673 A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
VICH 4673 A/S
C/O Bo Andersen
Frederiksberg Alle 10, 4.
1820 Frederiksberg C
CVR-nr.: 19 43 48 85
Stiftet: 1. august 1996
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lena Sdgrensen, formand
Bo Andersen

Frank Andersen

Frank Andersen

Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed

Sundvej 35
8700 Horsens
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VICH 4673 A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for VICH 4673 A/S for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “’nettoomsatning og andre eksterne om-
kostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsztning bestar af huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen, safremt indtegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen er eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og andre administrative om-
kostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 40 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgg-
relse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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VICH 4673 A/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE .........ccoooiiiiiiiiiiieniceeee 186.260 119.155
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET ..o -43.418 0
Nedskrivninger oms@tningsaktiver...........cceevveercieeeceeenneenns 0 -25.000
DRIFTSRESULTAT .....cccooiiiiiiieeeeeeee e 142.842 94.155
Andre finansielle indtegter ..........occveeeieerciieeie e 20 0
Andre finansielle omKkoStninger ..........c.cceceveevienereeneneeneenne. -49.280 -49.367
RESULTAT FOR SKAT .....c.ocooiiiieieieieeeeeeeeeeens 93.582 44.788
Skat af arets resultat ........ccoeveeieriecierieiee e -8.759 2.741
ARETS RESULTAT .....oooioirrrveeeoninneenneeeenssssesseesseseenssnnns 84.823 47.529
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ........cocevveeieiniinienieneeeceeeeeeeen 84.823 47.529
DISPONERET T ALT .....c.cociiiiiiieeeeeeceeee 84.823 47.529
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VICH 4673 A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bygninger..........ccccceveevienienienicnneeeeececeeee 2.004.428 2.047.846
Materielle anlaegsaktiver ................ccccoeeeiiiniiincieecieeeiees 2.004.428 2.047.846
ANLAEGSAKTIVER ......cccooiiiiiiiiiiniteeeeeeeeeee 2.004.428 2.047.846
SelskabssKat ....ccouiieiiiiiiiiiiii e 2.701 10.000
Andre tilgodehavender .............cccoeeeieeecieeniieeie e 0 13.898
Udskudt skatteaktiv..........ccoeveerienienienieeieeieeeeeeseesee e 2.742 8.202
Tilgodehavender ..................coccooiiiniiniiieee, 5.443 32.100
Likvide beholdninger ..............c.ccocovvvviinciiiniieie e 151.077 0
OMSZETNINGSAKTIVER. ........cccccoviiiiininininicicieens 156.520 32.100
AKTIVER ..ottt 2.160.948 2.079.946
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VICH 4673 A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital..........ccocceoviiniiniininiinniiceceeee, 500.000 500.000
OVerfart resultat .........oocevieiiiiiiiiieeee e 142.693 57.869
EGENKAPITAL ..ot 642.693 557.869
PrioritetsZ@Id .......oovevieniiniiiiiiiicee e 1.191.842 1.285.147
DEPOSILA.....viieeiee ettt ettt e nrae s 120.000 60.000
1 Langfristede gaeldsforpligtelser..................ccoccoevinninnennnen. 1.311.842 1.345.147
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 128.244 66.788
KreditinStitutter .......cveeeeviieeiieeiie et 0 50.168
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............cceeeveennenne 28.100 25.485
Anden g@ld ....cooeeiiiiii e 28.499 34.489
PeriodeafgraeensningSposter........ccveevvveerveeeeeieerieesieeeeeenveens 21.570 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c.ccocovvvivinciinnnnnns 206.413 176.930
GALDSFORPLIGTELSER .........cccooiiiiee, 1.518.255 1.522.077
PASSIVER ... 2.160.948 2.079.946

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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VICH 4673 A/S

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........cccccceevviiiniieeniieinieeniieenieens

Virksomhedskapital ultimo ...................ccccoocinininnnnnnnn

Overfgrt resultat, Primo.........ccccceeveereerieniieeie et

Arets resultat ........

Overfort resultat ultimo...............................oooool

EGENKAPITAL

Side 13

2022 2021
500.000 500.000
500.000 500.000

57.870 10.340
84.823 47.529
142.693 57.869
642.693 557.869
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VICH 4673 A/S

NOTER
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgld .......c..ccccovenenne. 1.351.936 1.320.086 128.244 643.597
Deposita.......cccceeeeceecenncnne. 60.000 120.000 0 0
128.244 643.597

1.411.936 1.440.086

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfgrte.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t.kr. 1.331, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 2.047.

Herudover er der ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser udover de i arsrapporten anfgrte.
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