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VICH 4673 A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for VICH 4673 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. juli 2020

Direktion
7/

Frank Andersen

)/

Bestyrelse

7

%&MW g

Lena Serensen Lis Andersen / Frank Andersen
Formand
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VICH 4673 A/S

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i VICH 4673 A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for VICH 4673 A/S for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag af
selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 6. juli 2020

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

7
Ivan ‘\@. rd Jensen

registreret revisor
mnel2355
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VICH 4673 A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

VICH 4673 A/S
Grenningen 8
8700 Horsens

CVR-nr.: 19 43 48 85
Stiftet: 1. august 1996
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lena Serensen, formand
Lis Andersen
Frank Andersen

Frank Andersen

Danske Bank A/S
Jessensgade 1-3
8700 Horsens

Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35

8700 Horsens
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VICH 4673 A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ér bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og ekonomiske udvikling har levet op til selskabets egne forventninger, og ledelsen anser
arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for VICH 4673 A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomseztning og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsztning bestar af huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt indteegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen er eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og andre administrative
omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 50 %
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemzssig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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VICH 4673 A/S

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTIENESTE ..couucoivmsensssmssasssaasmumsssaaesssnsss 287.667 239.568
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKEIVET ...c..oveveiiiiieceree et 0 -25.000
DRIFTSRESULTAT ......ccooceetniineneeeneneneeeteeeeese e 287.667 214.568
Andre finansielle indt@®gter ..........cceeevveveeceeereseecreeeeeeeeene 18 0
Andre finansielle omkostninger............ccccoeeveeveceeeereeveeereenen. -46.569 - -48.490
RESULTAT FOR SKAT ......ccoctviiiiniieeeeeeeree e 241.116 166.078
1 Skat af arets resultat..........ccccoeeevireneenncnreneeeeeeeeeeene -31.768 -20.790
ARETS RESULTAT ... 209.348 145.288
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEH B PESUIAL: cavessinisiinss isincissssasnses smrsasnenssnmassnsasssssansnssasase 209.348 145.288
DISPONERET LALT ..o sy 209.348 145.288
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VICH 4673 A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018

2 Grunde Of DYSNINEET . ssisosissssssiosssssnsammnssnsanssnssasseasansasasssen 2.047.846 2.047.846
Materielle anlaegsaktiver.............ccoceeveevievennieniieeieceenen. 2.047.846 2.047.846
ANLAEGSAKTIVER.........oooiiriiteteeeesieeese et 2.047.846 2.047.846
Selskabsskat.........ccceeveririrrineniiirereresesese e 0 19.210
Andre tilgodehavender ...........cccoceevenerinenieneciecieeece e 679.753 440.000
Udskudt skattealliV .o 5.461 5.461
Tilgodehavender ..............ccccoceviniiniinniiiniicceneeeeee 685.214 464.671
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 685.214 464.671
AKTIVER ..ottt 2.733.060 2.512.517
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VICH 4673 A/S

(o)}

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

2019 2018
Nitkpomheilskanital .....ooswnmumaunsmsismassimmsanmos 500.000 500.000
OVEHOIT TESUIAL i s sosimosissisismsansssamamnaensensonssasmssnsassansnn 717.595 508.247
BGENKAPLEAL: ....coovmmrssmusmusunpsmsnsmsmsanssuasms 1.217.595 1.008.247
PrOHItES SR wsnsnssimimmmmmummamosmsasananmsammmss 1.349.323 1.348.018
DIEPOSILA svssvisisissasssissssnsinnsamasmnsansnsnsnssnsanssmonsmsmsnssnesssnnssransamsonsen 87.572 87.572
Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccocovvveninvinnennnnen. 1.436.895 1.435.590
KreditinStUter ... .c..coevuerieieiececrereeeeeee e 7.882 13.153
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........c..coeeererrerennene 12.000 10.000
SelskabssKat..........coeciiirireneniiireeceere e 21.768 0
AN BRI..cnmnmmmmusmmmmmmsosemas s 36.920 45.527
Kortfristede geeldsforpligtelser ............ccccoeevvvenininienenen. 78.570 68.680
GZALDSFORPLIGTELSER .......ccccooiiiieieieieeereciereee 1.515.465 1.504.270
PASSIVER ..oossunssomsnsasnimanssmassssnssssrissvsssimives sissssmmsvasassns 2.733.060 2.512.517

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter
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VICH 4673 A/S

1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat...................

Skat af arets resultatialt.......................

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...ttt ettt sve st st eseesesse st e ae s e s e s sesaesae e eneenanns

Kostpris 31. december 2019

Af-/nedsKriviinger, Primo .........cooeeeeirirerintneee ettt nas

Af-/nedskrivninger 31. december 2019

Materielle anlzegsaktiver i alt..............ccooioiiiiininieeeeeeee e

Egenkapital

Virksomhedskapital...........cccceceveerernnnnes
Overfort resultat.........ccoeveeeeeeeeeeeeeeeennn.

NOTER

2019 2018
.............................. 31.768 20.790
.............................. 31.768 20.790
Grunde og
bygninger
2.592.254
2.592.254
-544.408
-544.408
2.047.846

Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
500.000 0 500.000
508.247 209.348 717.595
1.008.247 209.348 1.217.595
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VICH 4673 A/S

NOTER
Restgezld efter 5
Gzld i alt primo  Geld i alt ultimo ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
5o 1 v -1 o R — 1.348.018 1.349.323 1.342.250
DEPOSILA scsssussmassmmasmsnsssssiassmmmmmanmnsennansnns 87.572 87.572 87.572
1.435.590 1.436.895 1.429.822

S Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anforte.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser udover de i arsrapporten anforte.

7 Neertstaende parter
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Ersg Gruppen Holding ApS, Fjordbakken 8, 8700 Horsens
Frank Andersen Invest ApS, Grenningen 8, 8700 Horsens

Ovrige nartstaende parter:

Direktor Lena Serensen, Fjordparken 8, 8700 Horsens ~ Bestyrelsesformand
Lis Andersen, Grenningen 8, 8700 Horsens Bestyrelsesmedlem
Direktor Frank Andersen, Grenningen 8, 8700 Horsens  Bestyrelsesmedlem
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