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VICH 4673 A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for VICH 4673 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. juni 2017

Direktion

Frank Andersen

Bestyrelse

Lena Sgrensen Lis Andersen Frank Andersen
Formand
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VICH 4673 A/S

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i VICH 4673 A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for VICH 4673 A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 6. juni 2017
Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor HD

Side 4



VICH 4673 A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

VICH 4673 A/S
Grgnningen 8
8700 Horsens

CVR-nr.: 1943 48 85
Stiftet: 1. august 1996
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lena Sgrensen, formand
Lis Andersen

Frank Andersen

Frank Andersen

Danske Bank A/S
Jessensgade 1-3
8700 Horsens

Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed

Torvet 16, 1. sal

8700 Horsens
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VICH 4673 A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat og gkonomiske udvikling har levet op til selskabets egne forventninger, og ledelsen anser
arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for VICH 4673 A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning og andre eksterne om-
kostninger”.

Nettoomsatning bestar af huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen, safremt indteegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen er eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og andre administrative om-
kostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
0g godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfagres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 50 %
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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VICH 4673 A/S

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiiiiie e 229.293 190.798
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... -25.000 -25.000
DRIFTSRESULTAT ..ottt 204.293 165.798
Andre finansielle omKkostniNger ..o -54.085 -54.334
RESULTAT FOR SKAT ..ot 150.208 111.464
1 Skat af Arets reSUMAL ..........ccevevererriiiircieeesseeee e, -38.962 -70.219
ARETS RESULTAT ..ottt 111.246 41.245
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUltat .........ccoeoiieiiiicc e 111.246 41.245
DISPONERET T ALT oo 111.246 41.245
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VICH 4673 A/S

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiireeeeeeeeee e 2.097.847 2.122.845
Materielle anlaegsaktiver ... 2.097.847 2.122.845
ANLAGSAKTIVER ...ttt 2.097.847 2.122.845
Andre tilgodehavender ... 250.000 150.000
Udskudt SKatteakEiV..........cccovrirerinieieieecsescse e 5.461 5.461
Tilgodehavender ... 255.461 155.461
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 255.461 155.461
AKTIVER ..ottt 2.353.308 2.278.306
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VICH 4673 A/S

[op}

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiici 500.000 500.000
OVErfart reSUltat ..........ccovvveieiiieee e 226.309 115.063
EGENKAPITAL ..ot 726.309 615.063
PrioritetSgald .......cooveieicice 1.345.404 1.344.096
[T oL | v PR 87.572 87.572
SelSKaDSSKAL .......ccveieeeiiice e 0 8.571
Langfristede geaeldsforpligtelser.........ccocovviiiiiiincieine, 1.432.976 1.440.239
KreditinSTIULLEr ......eovecece e s 130.142 173.165
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccocvvvrerennne. 8.000 8.000
SeISKADSSKAL .......eevveiereiiiciee e 22.192 0
ANAEN GRI ..o 33.689 41.839
Kortfristede geeldsforpligtelser ........ccocovveviviiievciececee, 194.023 223.004
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ..ot 1.626.999 1.663.243
PASSIVER ..ot 2.353.308 2.278.306

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter
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VICH 4673 A/S

1

NOTER
2016 2015
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.............ccoeveeeeevvieceeeieveeean 38.962 8.202
Regulering af udskudt skat............cccoeevevivirciiiecicie e, 0 62.017
Skat af arets resultat i alt..............ccceeveveeeecccccccene, 38.962 70.219
Grunde og
Bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ...ttt nre s 2.592.254
Kostpris 31. december 2016..........ccoiiiieieiecee e 2.592.254
AT-INEASKIIVNINGET, PIIMO ..ot -469.408
Arets af-/NedSKIIVIINGE .......c.c.veiieeeeeeeeesee ettt -24.999
Af-/nedskrivninger 31. deCember 2016...........cvvierineneieeisisese e -494.407
Materielle anlaegsaktiver i alt...........ccoooiiiiiiic e 2.097.847
Forslag til
Primo resultat- Ultimo
disponering
Egenkapital
Virksomhedskapital...............ccoccoernennnn. 500.000 0 500.000
Overfart resultat ..........cccoevvvevvieiciennn 115.063 111.246 226.309
615.063 111.246 726.309
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VICH 4673 A/S

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ........ccccevevviieie e 1.365.000 1.365.000 1.365.000
DEPOSItA. ... 87.572 87.572 87.572
Selskabsskat ........ccceeeviieiiiiininciein 8.571 0 0
1.461.143 1.452.572 1.452.572

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfgrte.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser udover de i arsrapporten anfarte.

7  Neertstaende parter
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mi-
nimum 5 % af aktiekapitalen:

Ersg Gruppen Holding ApS, Fjordbakken 8, 8700 Horsens
Frank Andersen Invest ApS, Grgnningen 8, 8700 Horsens

@vrige neertstaende parter:

Direkter Lena Sgrensen, Fjordparken 8, 8700 Horsens Bestyrelsesformand
Lis Andersen, Grgnningen 8, 8700 Horsens Bestyrelsesmedlem
Direkter Frank Andersen, Grgnningen 8, 8700 Horsens Bestyrelsesmedlem
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