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VICH 4673 A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2015 for VICH 4673 A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 2. februar 2016

Direktion

Frank Andersen

Bestyrelse

Erland Sgrensen Lis Andersen Frank Andersen
Formand

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og
har derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade
revision.

Horsens, den 4. april 2016

Frank Andersen
Dirigent
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VICH 4673 A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af VICH 4673 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VICH 4673 A/S for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og ud-
farer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgbh og op-
lysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt
den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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VICH 4673 A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 2. februar 2016
Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor HD
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VICH 4673 A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

VICH 4673 A/S
Grgnningen 8
8700 Horsens

CVR-nr.: 19 43 48 85
Stiftet: 1. august 1996
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Erland Sarensen, formand
Lis Andersen
Frank Andersen

Frank Andersen

Danske Bank A/S
Jessensgade 1-3
8700 Horsens

Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed

Torvet 16, 1. sal

8700 Horsens
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VICH 4673 A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat og gkonomiske udvikling har levet op til selskabets egne forventninger, og ledelsen
anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for VICH 4673 A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtje-
ning, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge
af endrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpri-
sen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ’nettoomsatning og andre eks-
terne omkostninger”.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning bestar af huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtegten
kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen er eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af eiendommen og andre administra-
tive omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleeg og godtgarelser under a’contoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaeegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkost-
ninger.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.
Denne nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der
er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapital-
veerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes ak-
tiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en
palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt
skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af &ndringen af
dette regnskabsmaessige skan er indregnet med 82 kr.
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VICH 4673 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 11



VICH 4673 A/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJIENESTE ..o, 190.798 203.714
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ... -25.000 -25.000
DRIFTSRESULTAT ..o 165.798 178.714
Andre finansielle omKoStNINGer...........ccovvevviieiiieieennns -54.334 -50.872
RESULTAT FOR SKAT ..coiiiiiieiieeeee e 111.464 127.842
1 Skat af Arets reSUat...........coceverrrvereneisieee e, -70.219 0
ARETS RESULTAT wocoveeceeeeeeeee e 41.245 127.842
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUIAL............coereieiiieeeeee e 41.245 127.842
DISPONERET T ALT oo 41.245 127.842
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VICH 4673 A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014

2 Grunde 0g bygninger.........ccccvvevieiieiiese e 2.122.845 2.122.844
Materielle anlaegsaktiver...........cccoovievieiiicicciiecece 2.122.845 2.122.844
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 2.122.845 2.122.844
Andre tilgodehavender ............cccooveveiieiiieve e 150.000 150.000
Udskudt SKatteaktiV ...........ccerveierieerneiesie e e 5.461 67.478
Tilgodehavender ... 155.461 217.478
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 155.461 217.478
AKTIVER. ... 2.278.306 2.340.322
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VICH 4673 A/S

o Ol

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
Virksomhedskapital .............cccooeiiiieiieiiesece e 500.000 500.000
Overfart resultat...........ccocveeieienee e 115.063 73.818
EGENKAPITAL ..ottt 615.063 573.818
Prioritetsgaeld.......c.ccoveviviieiieieee e 1.344.096 1.342.790
DEPOSITA ...t 87.572 87.572
SeISKADSSKAL.........ccvveieiiiiiecc e 8.571 0
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccoovevvviieinennnns 1.440.239 1.430.362
KreditinStitUtter. .........coveeieie e 173.165 100.514
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co...... 8.000 8.000
ANAEN &I ... 41.839 227.628
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........cccoovevviiieinennnns 223.004 336.142
G/ZALDSFORPLIGTELSER ......cocoveieeiecece e 1.663.243 1.766.504
PASSIVER ..ot 2.278.306 2.340.322

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nezertstaende parter
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VICH 4673 A/S

NOTER
2015 2014
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............c.ccccoeveeeviveeivevennne. 8.202 0
Regulering af udskudt skat ............cccccvevviieieenieiieceen, 62.017 0
Skat af arets resultat i alt.............ccccceeeeviveecieiiininnn, 70.219 0
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSTPIIS, PIIMO .t 2.567.254
Tilgang i Arets 1@h ......cooviviviicicccccccccce e 25.000
Kostpris 31. december 2015 ........cccooiiiiiiiiiee e 2.592.254
AT-/nedskrivNiNger, PriMO .......coooiiiiiiiiieee e -444.408
Arets af-/NedSKIIVIINGEL .......c.coeveieeeeeeeeeeeeee et -25.001
Af-/nedskrivninger 31. december 2015........cccooiiiiiiiinie -469.409
Materielle anlaegsaktiver 1 alt ... 2.122.845
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ..............c.ccc.e... 500.000 0 500.000
Overfart resultat...........ccocvevveeennenne. 73.818 41.245 115.063
573.818 41.245 615.063
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VICH 4673 A/S

NOTER
Geld i alt Gaeldialt  Restgeld efter
primo ultimo 5ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.........ccovviiveiinininne. 1.365.000 1.365.000 1.365.000
DePOSITA ..o 87.572 87.572 87.572
Selskabsskat..........cccoovvierieenieinninne 0 8.571 0
1.452.572 1.461.143 1.452.572

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfarte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser udover de i arsrapporten anfarte.

Naertstaende parter
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Ersg Gruppen Holding ApS, Fjordbakken 8, 8700 Horsens
Frank Andersen Invest ApS, Grgnningen 8, 8700 Horsens

@vrige naertstaende parter:

Direktgr Erland Sgrensen, Fjordparken 8, 8700 Horsens Bestyrelsesformand
Lis Andersen, Grgnningen 8, 8700 Horsens Bestyrelsesmedlem
Direktgr Frank Andersen, Grgnningen 8, 8700 Horsens Bestyrelsesmedlem
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