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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for MS Aalborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 26. maj 2021

Direktion

Morten Skall
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i MS Aalborg ApS

Vi har opstillet arsrapporten for MS Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 26. maj 2021

Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 1392 92 97

Jorgen E. Paulsen
Registeret revisor
MNE-nr. mne4334
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Selskabsoplysninger

Selskabet MS Aalborg ApS
Ternevej 1
9000 Aalborg
Telefon: 40 75 87 50
E-mail: MS@mortenskall.dk
CVR-nr.: 19 43 42 30
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2020
Hjemsted: Aalborg Kommune
Direktion Morten Skall, direktor
Revisor Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317
9200 Aalborg SV
Pengeinstitut Nordjyske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er bortforpagtning af virksomhed samt anden hermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 558.260, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 3.063.979.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets drift 1 2020 ikke har veret pdvirket af Covid19. Le-
delsen forventer ligeledes at Covid19 ikke vil pdvirke selskabets drift 1 2021.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MS Aalborg ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklas-
se C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettooms®tning, driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen med den del der vedrerer regnskabséret.

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehol-
delse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den udlejning af
ejendom, som indgar i1 nettoomsatningen. Omkostninger i forbindelse med anden drift indehol-
der de rdvarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at opné den del af &rets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare akti-
viteter, herunder omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

A DANSKE
revicor @ 6 REVISORER



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opnd et af-
kast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikation af ejendom-
me som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdianszttelsesmodel. Normalindtjeningen kapitaliseres med individuelt fastsat afkast-
procent. Den herved beregnede verdi korrieres for eventuelle fremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita mv., sa fremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien
fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 5,58%

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen har vurderet for-
svarlige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller om-
stendigheder vil sansynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenhe-
der ofte ikke vil indtrede som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vardiendrin-
ger.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmessige vaerdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste vardi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopen-
gestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 780.714 878.974
Personaleomkostninger 1 0 -447.653
Resultat for af- og nedskrivninger 780.714 431.321
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 0 -13.092
Resultat af ordinzger drift for dagsvaerdireguleringer 780.714 418.229
Verdireguleringer af investeringsaktiver 0 6.453
Resultat for finansielle poster 780.714 424.682
Finansielle indtaegter 2 8.504 7.431
Finansielle omkostninger -73.747 -85.096
Resultat for skat 715.471 347.017
Skat af drets resultat -157.211 -76.335
Arets resultat 558.260 270.682
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte 0 506.284
Overfort resultat 558.260 -235.602

558.260 270.682
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Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

kr. kr.
3 13.815.000 13.815.000
3 0 120.000
13.815.000 13.935.000
13.815.000 13.935.000
0 50.644
51.453 380.429
69.433 16.125
120.886 447.198
701.741 273.606
822.627 720.804
14.637.627 14.655.804
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.938.979 2.380.719
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 506.284
Egenkapital 4 3.063.979 3.012.003
Hensattelse til udskudt skat 937.522 780.311
Hensatte forpligtelser i alt 937.522 780.311
Geld til realkreditinstitutter 9.279.261 9.582.594
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 9.279.261 9.582.594
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 303.536 302.500
Anden geeld 1.053.329 978.396
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.356.865 1.280.896
Geldsforpligtelser i alt 10.636.126  10.863.490
Passiver i alt 14.637.627  14.655.804
Eventualforpligtelser 6

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 0 438.864
Andre omkostninger til social sikring 0 5.249
Andre personaleomkostninger 0 3.540
0 447.653
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 7.626 7.431
Andre finansielle indtegter 878 0
8.504 7.431
3 Aktiver der miles til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 10.176.293
Kostpris 31. december 2020 10.176.293
Verdireguleringer 1. januar 2020 3.638.707
Verdireguleringer 31. december 2020 3.638.707
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 13.815.000

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 5,25% - 6,75%. Det kan opgeres til 5,58 %.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
ke kr. kr
Afkastprocent 5,08 5,58 6,08
Dagsvaerdi 15.177 13.815 12.681
Zndring 1 dagsveerdi 1.362 0 -1.134

4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort re-

kapital sultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 2.380.719 2.505.719
Arets resultat 0 558.260 558.260
Egenkapital 31. december 2020 125.000 2.938.979 3.063.979
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geaeld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 9.885.094 9.582.797 303.536 6.714.381
9.885.094 9.582.797 303.536 6.714.381

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Skall Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med eovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat mv.
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Noter

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 9.279 er der givet pant 1 grunde og bygnin-
ger.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 850 1 grunde og bygninger. Heraf er depone-
ret ejerpantebreve for tkr. 750 til sikkerhed for bankgald og tkr. 100 til sikkerhed for ejerfor-

ening.

Den regnskabsmassige verdi af det pantsatte udger pr. 31/12 2020 tkr. 13.815.
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