Boligselskabet Vigen ApS
Fjordgade 6, 9000 Aalborg
CVR-nr. 19 43 41 33

H“”HHIIW'

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling, den 21. april 2016

Som dirigent:

Se¢ren Hansen



EY

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Boligselskabet Vigen ApS

Arsrapport 201

=

Ernst & Young P/S - Vestre Havnepromenade 1A - Postboks 710 - 9100 Aalborg - CVR-nr. 30 70 02 28

61139073.cw

5

CQOUNOO AN W N
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Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Boligselskabet Vigen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 21. april 2016
Direktion:

Trine Bergenham
Pleidrup
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Boligselskabet Vigen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Boligselskabet Vigen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 21. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Boligselskabet Vigen ApS
Arsrapport 2015

Boligselskabet Vigen ApS
Fjordgade 6, 9000 Aalborg

194341 33
Aalborg
1. januar - 31. december

Sgren Hansen
Trine Bergenhammer Pleidrup

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, Postboks 710, 9100 Aalborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivtet er udiejning og administration af erhvervs- og boligejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p& 6.044 t.kr. mod 4.320 t.kr. sidste ar,
og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 42.760 t.kr.

Arets resultat for skat er realiseret med 7.543 t.kr. mod 5.106 t.kr. i 2014. Vardiregulering af
ejendomme, galdsforpligtelser og finansielle kontrakter bidrager positivt til arets resultat med
8.097 t.kr. mod 4.521 t.kr.i2014.

Selskabet har i 2015 afholdt omkostninger til indretning af erhvervslejemal, sd der opnas fuld udlejning
i 2016 og gennemfart Idneomlaegninger, der medfgrer rentereduktion i 2016. Pa den baggrund
forventer ledelsen et forbedret driftsresultat efter finansiering, men fer vardireguleringer.

Virksomheden vaerdiansatter investeringsejendomme til dagsveerdi ud fra gnsket om en langsigtet
investering. P& baggrund heraf har ledelsen valgt at anvende en forrentningsprocent pa 4,75-5,5 % for
velbeliggende ejendomme, der primaert er beboelsesejendomme.

Der er i 2015 indgaet aftale om salg af 4 ejendomme. Det realiserede tab ved salg af ejendomme
belgber sig til 116 t.kr. og udggres primeert af salgsomkostninger.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdirequleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af gald vedrorende
investeringsejendomme

Dagsveardiregulering af finansielle instrumenter vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Boligselskabet Vigen ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
8.022 9.959
-662 -618
-162 -184
7.198 9.157
3.488 2.380
630 434
3.979 1.707
15.295 13.678
198 55
-7.950 -8.627
7.543 5.106
-1.499 -786
6.044 4.320
4.000 2.000
2.044 2.320
6.044 4.320
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Likvider

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Veardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Boligseiskabet Vigen ApS
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2015 2014
215.110 246.810
350 402
215.460 247212
100 100

100 100
215.560 247.312
572 595
53 83

289 183
104 123
5.618 984
80 80

80 80

0 12.814

5.698 13.878
221.258 261.190
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Anden g&ld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligteiser og eventualposter m.v.

Boligselskabet Vigen ApS
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2015 2014
125 125
38.635 36.591
4.000 2.000
42.760 38.716
11.483 9.984
11.483 9.984
147.239 i B i
147.239 171.747
1.184 12.457
5172 5.248
13.420 23.038
19.776 40.743
167.015 212.490
221.258 261.190




Boligselskabet Vigen ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
t.kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125 36.591 2.000 38.716
Arets resultat 0 2.044 4.000 6.044
Udloddet udbytte 0 0 -2.000 -2.000
Eqrmaminl 125 38.635 4.000 42.760

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligselskabet Vigen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestregmme for investeringsejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veaerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af gald vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Selskabets indtaegter omfatter primaert arets huslejeindtagter fra udlejningsejendomme.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter l@n og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgereisen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger, som er underlagt begransninger inden for en periode pad mindst 12 maneder efter
balancedagen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter males til statusdagens kursverdi. £ndring i
dagsveardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme".

Andre galdsforpligtelser, som omfatter selskabsskat og anden gald, males til nominel vardi.

t.kr. 2015 2014

Personaleomkostninger

Lgnninger 604 604

Andre omkostninger til social sikring 10 11

Andre personaleomkostninger 48 3
662 618

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 188 51
Andre finansielle indtagter 10 4
198 55

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger 2.966 3.985
Differenceafregninger, renteswaps 4776 4.456
Laneomkostninger og garantiprovision m.v. 192 186
Andre finansielle omkostninger 16 0

7.950 8.627
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlagsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning
Tilbageforsel af opskrivning pa afhaendede aktiver

Verdireguleringer 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Investeringsaktiver

Opgerelse af dagsvaerdi

Boligselskabet Vigen ApS

Arsrapport 2015
2015 2014
1.499 798
0 -12
1.499 786

Andre anlag,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar lalt
185.174 2.922 188.096
3.041 110 8151
-24.794 0 -24.794
163.421 3.032 166.453
61.636 0 61.636
3.604 0 3.604
-13.551 0 -13.551
51.689 0 51.689
0 2.520 2.520
0 162 162
0 2.682 2.682
215.110 350 215.460

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Veesentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det anvendte afkastkrav pa 4,75-5,50 %.

Falsomhedsanalyse

For at illustrere folsomheden og effekten ved andringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets
investeringsejendomme i 2015 er i nedenstdende matrix vist veerdi af ejendomme, egenkapital og

resultat fer skat ved andringer pa +/- 0,25 %:

t.kr. -0,25% Anvendt
Verdi af ejendomme 226.590 215,110
Egenkapital 51.803 42.760
Resultat fgr skat 19.023 7.543

+0,25%

204.910
34.893
-2.657
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 148.423 1.184 147.239 142.346
148.423 1.184 147.239 142.346

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 148.420 t.kr., og gaeld til kreditinstitut, 5.172 t.kr., er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger
215.110 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for bankengagement i moderselskabet Vigen Holding ApS samt
bankengagement og geld til realkreditinstitutter i spsterselskabet Gasvaerksvej 2, Aalborg ApS.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vigen Holding ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.
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