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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 for A&C Falsgaard Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020/21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 28. oktober 2021

Direktion

Per Rohrmann Wesselhoff

Bestyrelse

Carsten Falsgaard Anette Folsgaard Helene Folsgaard

Lars Skanvig Bramhelft
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i A&C Fglsgaard Invest A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for A&C Folsgaard Invest A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retnings-
linjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 28. oktober 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Anders Stig Lauritsen Daniel Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32800 mne45105

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet A&C Folsgaard Invest A/S
Vedbak Stationsvej 18
2950 Vedbak

CVR-nr.: 19 43 35 44
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Hjemstedskommune: Rudersdal

Bestyrelse Carsten Folsgaard

Anette Folsgaard

Helene Folsgaard

Lars Skanvig Bramhelft
Direktion Per Rohrmann Wesselhoff
Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i aktier og andre veerdipapirerer samt besiddelse af kapitalandele i
dattervirksomheder. Selskabet er moderselskab i A & C Folsgaard-koncernen som bestar af:

A & C Fglsgaard Invest A/S

- Schal-Byg A/S (100%)

- Esbjerg Parkvej ApS (100% ejet af Schal-Byg A/S)
- Ribe Aps (100% ejet af Schal-Byg A/S)

- Bjerringbro ApS (100% ejet af Schal-Byg A/S)

- Esbgnderup ApS (100% ejet af Schal-Byg A/S)

- Esrumvej ApS (100% ejet af Schal-Byg A/S)

Koncernens aktivitet bestér i altovervejende grad i investering i fast ejendom.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2020/21 udviser et underskud pa DKK 4.236.400, og selskabets balance
pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pd DKK 116.190.345.

Selskabets datterselskaber har alle en positiv og stabil drift, som ledelsen betragter som tilfredsstillende.
Underskuddet kan séledes primeert henfores til veerdireguleringer i datterselskabernes ejendomme. For
den type ejendom, som datterselskaberne ejer, er det forventeligt, at der sker betydelige veerdireguleringer
i enkeltar, iser som resultat af endringer i afkastkrav.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
DKK DKK

Bruttotab -452.155 -1.297.114
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder -3.421.521 -2.009.266
Finansielle indteegter 1 590.638 1.156.170
Finansielle omkostninger 2 -1.470.264 -21.195
Resultat for skat -4.753.302 -2.171.405
Skat af arets resultat 3 516.902 -114.329
Arets resultat -4.236.400 -2.285.734
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -4.236.400 -2.285.734

-4.236.400 -2.285.734
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Balance 30. juni

Aktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2021 2020
DKK DKK
158.000 0
4 158.000 0
5 83.934.712 91.159.697
6 4.848.878 0
88.783.590 91.159.697
88.941.590 91.159.697
29.211.677 28.240.459
18.211 0
0 193.872
729.433 62.252
29.959.321 28.496.583
2.443.465 1.043.741
32.402.786 29.540.324
121.344.376 120.700.021
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Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2021 2020
DKK DKK
7 87.589.815 87.589.815
28.600.530 32.836.930
116.190.345 120.426.745
37.500 62.500
0 11.792
5.116.531 198.984
5.154.031 273.276
5.154.031 273.276
121.344.376 120.700.021
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

pwe

Selskabskapital Overfart resultat | alt
DKK DKK DKK
87.589.815 32.836.930 120.426.745
0 -4.236.400 -4.236.400
87.589.815 28.600.530 116.190.345
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Noter til arsregnskabet

2020/21 2019/20
DKK DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 590.638 388.537
Andre finansielle indteegter 0 767.633
590.638 1.156.170
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 276
Andre finansielle omkostninger 82.447 20.919
Dagsveerdiregulering af andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.387.817 0
1.470.264 21.195
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -667.181 0
Arets udskudte skat 193.872 114.329
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -43.593 0
-516.902 114.329

4 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK
Kostpris 1. juli 0
Tilgang i arets lgb 158.000
Kostpris 30. juni 158.000
Regnskabsmaessig verdi 30. juni 158.000
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Noter til arsregnskabet
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2021 2020

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. juli 98.799.498 97.799.498
Tilgang i arets lgb (koncerntilskud) 0 1.000.000
Afgang i arets lab -3.692.500 0
Kostpris 30. juni 95.106.998 98.799.498
Veerdireguleringer 1. juli -7.639.801 -5.630.535
Arets afgang -343.025 0
Arets resultat -3.189.460 -2.009.266
Veerdireguleringer 30. juni -11.172.286 -7.639.801
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 83.934.712 91.159.697
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Schal-Byg A/S Vedbaek 5.000.000 100% 83.934.712 -3.189.460
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Noter til arsregnskabet

6 Ovrige finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipa-
pirer og kapital-

andele
DKK
Kostpris 1. juli 0
Tilgang i arets lgb 6.236.695
Kostpris 30. juni 6.236.695
Nedskrivninger 1. juli 0
Valutakursregulering 8.878
Arets nedskrivninger 1.378.939
Nedskrivninger 30. juni 1.387.817
Regnskabsmaessig verdi 30. juni 4.848.878

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnes til skennet dagsveaerdi. Fastlaeggelsen af dagsveerdien baseres pa
en DCF-model udarbejdet af investeringsforvaltere. Vaesentlige input og forudsaetninger bestemmes ogsa af
investeringsforvalteren. Anvendelsen af regnskabsmaessige sk@n medfarer, at der er en vis usikkerhed i
opggrelsen af dagsvaerdien. Forudsaetningerne vurderes af ledelsen sandsynlige og realistiske. Ledelsen vurderer
Izbende de forudseetninger investeringsforvalteren anvender og om eventuelle andringer afspejles i
dagsveerdien. De vaesentligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastleeggelsen af dagsveerdien, er af
investeringsforvalteren oplyst til at veere fglgende:

- Den forventede investeringsperiode: 20 ar
- Estimeret brutto IRR: 11%

- Forventet lifetime IRR 8-9%

- Estimeret brutto cash multiple 2,5x MOIC

Ikke indbetalt investeringstilsagn til private equity-fonde udgear pr. 30. juni 2021 DKK 43,7 mio.

7 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 87.589.815 aktier a nominelt DKK 87.589.815. Ingen aktier er tillagt seerlige
rettigheder.
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Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Eventualaktiver

Selskabet har et skattemaessigt underskud til senere fremfarsel pa 28.546 t.kr., svarende til en nominel veerdi pa
6.280 t.kr. Som folge af usikkerhed om anvendelsen heraf, er der ikke indregnet et udskudt skatteaktiv.

Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens selska-
ber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle

senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at koncernens heeftelse udger et starre belgb.

Selskabet har indgaet en administrationsaftaler med en uopsigelighed, den gkonomiske forpligtelse kan opgeres
til 75 t.kr.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A&C Folsgaard Invest A/S for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2020/21 er aflagt i danske kroner.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger, kontorhold m.v.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsetningen ikke oplyst i drsrapporten.
Bruttofortjeneste bestar af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for dret under posten "Indteaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar vedrgrer kunst. Der afskrives ikke pa kunst.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmeessige ejerandel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsverdien af de identi-
ficerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes til DKK o. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtelse hertil.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede private equity -
investeringer, der méles til skennet dagsvaerdi pa balancedagen. Dagsveerdien er opgjort med
udgangspunkt i modtagne opgorelser fra private equity-fonde, som indregner kapitalandelene i
underliggende investeringer til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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