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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Sun Bay ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. marts 2020

Direktion

Henrik Stieler

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Sun Bay ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sun Bay ApS for regnskabséret 1. oktober 2018 -
30. september 2019, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 9. marts 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Dennis Mielcke
statsautoriseret revisor
mne36030
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sun Bay ApS
Billedvej 6, 1. th.
2150 Nordhavn

Telefon: 35261111
Telefax: 35261118

CVR-nr.: 19 43 29 39

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Regnskabsér: 23. regnskabsir
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Henrik Stieler

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad

Pengeinstitut Danske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i salg af reklameprodukter og tilsvarende merchandise.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et underskud pa DKK 920.443, og selskabets balance pr.
30. september 2019 udviser en egenkapital pd DKK 5.642.552.

Der er i regnskabsaret fortsat arbejdet med realisering af ejendommenes potentiale.

Selskabet har steevnet projektudvikler af Add-On tilbygning pa ejendommen, som folge af forsinkelser og
andre forhold der har medfort, at selskabet har lidt tab. Retssagen forventes afgjort indenfor det
kommende regnskabsar.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi. Dagsverdien er fastsat pa baggrund af tidligere indhentet
maeglervurdering, samt under hensyntagen til de forhold der gor sig geeldende for hovedejendommen,
herunder erstatningssagen mod projektudvikleren. Der er derfor usikkerhed omkring dagsveerdien af
ejendommen. Der henvises til omtalen i note 2 i regnskabet.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for 2018/19 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer 160.076 390.237
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 3 -547.800 -1.400.000
Bruttotab -387.724 -1.009.763
Personaleomkostninger 4 -618.699 -836.910
Resultat for finansielle poster -1.006.423 -1.846.673
Finansielle indteegter 5 6.865 24.630
Finansielle omkostninger 6 -179.800 -233.504
Resultat for skat -1.179.358 -2.055.547
Skat af arets resultat 7 258.915 448.136
Arets resultat -920.443 -1.607.411
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -920.443 -1.607.411
-920.443 -1.607.411
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Feerdigvarer og handelsvarer
Forudbetaling for varer

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK
9 9.052.200 9.600.000
8 0 0
9.052.200 9.600.000
9.052.200 9.600.000
0 107.502
49.127 68.883
49.127 176.385
224.505 419.935
849.928 1.298.738
80.841 81.659
0 39.839
1.155.274 1.840.171
389.818 201.958
1.594.219 2.218.514
10.646.419 11.818.514
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Balance 30. september

Passiver

Note 2018/19 2017/18

DKK DKK

Selskabskapital 500.500 500.500
Reserve for opskrivninger 2.885.496 2.885.496
Overfort resultat 2.256.556 3.176.999
Egenkapital 10 5.642.552 6.562.995
Henseettelse til udskudt skat 817.901 1.076.821
Hensatte forpligtelser 817.901 1.076.821
Anden geeld 2.349.056 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 11 2.349.056 0
Kreditinstitutter 3.037 3.674
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 205.848 93.437
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.523.409 1.709.839
Anden geeld 11 104.616 2.371.748
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.836.910 4.178.698
Galdsforpligtelser 4.185.966 4.178.698
Passiver 10.646.419 11.818.514
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 12
Anvendt regnskabspraksis 13
58
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Noter til arsregnskabet

1

pwc

Going concern

Ledelsen afsegger regnskabet under forudsaetning om fortsat drift. Selskabet er athaengig af et salg afselskabets
investeringsejendomme for at kunne imgdekomme geeldsforpligtelser. Ledelsen har opnaet skriftlig
tilkendegivelse pa opretholdelse af 1an frem til 31. december 2020, hvorefter laneforholdet revurderes igen. Det
er derfor ledelsens vurdering, at regnskabet kan afleegges under forudsaetning af going concern.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed omkring dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme. Ledelsen har i de sidste par ar
arbejdet intenst pa at realisere ejendommenes potentiale og har i den forbindelse haft indhentet eksterne
meegler vurderinger som har ligget til grund for maling af dagsveerdien.

Salget af investeringsejendommene er vaesentligt forsinket grundet flere forhold, herunder at der er
igangveerende tvister med en projektudvikler der har opfgrt en Add-on tilbygning pa ejendommen og som i den
forbindelse, efter ledelsens vurdering, ikke har overholdt de forpligtelser de har haft overfor de nuvaerende ejere
af ejendomme i bygningen. Derfor er der ogsa anlagt en retssag mod projektudvikleren med krav om
kompensation. Projektudvikleren har tilsvarende staevnet selskabet for en raekke forhold.

Grundet de igangvaerende tvister omkring ejendommen, samt den anlagte sag mod projektudvikleren, kan det
fortsat blive sveert at finde en god Igsning for selskabets udvikling og afhaendelse af ejendommene. Det er
ledelsens vurdering, at man, ved at afheende investeringsejendommene som en portefglje, idet der ejes
tilsvarende ejendomme i moderselskabet og sgsterselskab, kan opna et bedre afkast. Der arbejdes derfor pa en
sammenlaegning af ejendommene. Baseret herpa, samt pa de indikationer der er opnaet ved forhandlinger med
potentielt interesserede kgbere, er investeringsejendommene nedskrevet i aret, for at imgdega disse risici.



Noter til arsregnskabet
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Vardiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Vautakursgevinster

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

2018/19 2017/18

DKK DKK
-547.800 -1.400.000
-547.800 -1.400.000
594.639 798.113
24.060 38.797
618.699 836.910
2 3
0 24.630
6.865 0
6.865 24.630
20.782 0
156.087 200.736
2.931 32.768
179.800 233.504
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Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets Igb

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmaessig vardi 30. september

2018/19 2017/18
DKK DKK
0 0
-258.915 -448.136
-258.915 -448.136

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

DKK

221.473

221.473

221.473
221.473

Investerings-
ejendomme

DKK

2.853.532
0

2.853.532

6.746.468
-547.800

6.198.668

9.052.200
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Noter til arsregnskabet
9 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)
Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme er placeret i den nye bydel Nordhavn i Kabenhavn, som har veeret under
kraftig udvikling de senere ar. Der er i tidligere ar indhentet en ekstern vurdering af ejendommene fra en
ejendomsmeegler baseret pa sammenlignelige handler i omradet og indregning til dagsveerdi er sket med
udgangspunkt i denne vurdering. Veerdien er efterfalgende nedjusteret som fglge af de forhold som er beskrevet
i note 2 ovenfor. Det er ledelsens vurdering at veerdien af eiendommene er meget falsom, afhaengig af hvilket
scenarie ejendommene skal afvikles under, herunder hvilke muligheder selskabet har for at udvikle
ejendommene.

Den indregnede dagsveerdi er ledelsens bedste skgn over den veerdi der kan realiseres som fglge af de
eksisterende muligheder. De anvendte forudsaetninger og fglsomhed ved beregningen er angivet nedenfor.

2018/19 2017/18
DKK DKK
Gennemsnitlig kvm. pris 32.100 35.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2019 er der anvendt en gennemsnitlig kvm. pris baseret pa
eksterne vurderinger af ejendommene, samt indikationer fra potentielle kabere af ejendommene.

/AEndringer i skennet over den gennemsnitlige kvm. pris for investeringsejendommene vil pavirke den
indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemsnitligt kvm. pris -1.000 DKK Basis 1.000 DKK
DKK DKK DKK
Gennemsnitlig kvm. pris 31.100 32.100 33.100
Dagsveerdi 9.334.200 9.052.200 8.770.200
AEndring i dagsveerdi 282.000 0 -282.000
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Noter til arsregnskabet

10 Egenkapital

11
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Reserve for op- Overfagrt
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 500.500 2.885.496 3.176.999 6.562.995
Arets resultat 0 0 -920.443 -920.443
Egenkapital 30. september 500.500 2.885.496 2.256.556 5.642.552

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Anden geld

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
@vrig kortfristet geeld

2018/19 2017/18
DKK DKK
2.349.056 0
2.349.056 0

104.616 2.371.748
2.453.672 2.371.748
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Noter til arsregnskabet

2018/19 2017/18
DKK DKK
12 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for langfristet geeld:
Ejerpantebreve pa i alt DKK 4.100.000 der giver pant i grunde og
bygninger, til en samlet regnskabsmaessig veerdi af 9.052.200 9.600.000

pwc

Ejerpantebrev ligger endvidere til sikkerhed for gaeld i sgsterselskabet
Ejendomsselskabet Billedvej ApS

Endvidere er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev pa DKK 50.000 for
selskabets forpligtelser overfor ejerforening.

Eventualforpligtelser

Selskabet har overfor bankforbindelse afgivet negativ pledge

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for NZS Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfagre at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Selskabet er part i en retssag omkring produktrettigheder mv. som forventes afgjort indenfor det kommende ar.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet vil vinde sagen, samt at selskabet vil modtage godtgarelse for en
vaesentlig del af sagsomkostningerne i forbindelse med retssagen.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sun Bay ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-

_
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrerende de solgte varer er overgaet til
kaber, nettoomsztningen kan maéles palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget
vil tilga selskabet.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opna virksomhedens nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og hjelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske sgster og moderselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Dagsverdien af investeringsejendomme er pr. 30. september 2019 vurderet af ledelsen pa baggrund af en
vurdering indhentet fra en uathaengig ekstern ejendomsmaegler.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader

_E
pwc 17



Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

som forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte for-
udsetninger.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygninger 20 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opgeres under hensyn-
tagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter kebspris med tilleeg af hjemtagelses-
omkKkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

pwc 18



Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering
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pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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