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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
for Inu:IT Bolig A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 20. oktober 2020

Direktion

Martin Gjødvad

Bestyrelse

Klaus Karlshøj Poulsen Tony Street Martin Gjødvad
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionæren i Inu:IT Bolig A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Inu:IT Bolig A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse og noter. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Grønland. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Grønland, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nuuk, den 20. oktober 2020

Grønlands Revisionskontor A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 12 24 49 67

Per Laugesen
statsautoriseret revisor
mne27794
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet Inu:IT Bolig A/S
Postboks 1083
3900 Nuuk

Telefon: +299 32 70 07

CVR-nr.: 19 42 56 06
Stiftet: 11. juli 1996
Hjemsted: Kommuneqarfik Sermersooq
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Klaus Karlshøj Poulsen
Tony Street
Martin Gjødvad

Direktion Martin Gjødvad

Revision Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18, 2 tv
3900 Nuuk

Bankforbindelse GrønlandsBANKEN A/S, Postboks 1033, 3900 Nuuk
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 4.278.789 kr. mod 2.909.930 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 15.416.804 kr. mod 1.765.536 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Årets resultat er præget af at selskabets ledelse har vurderet alle selskabets ejendomme i det aktuelle
marked, hvor disse er reguleret til aktuel dagsværdier. Dagsværdi regulering har påvirket årets resultat
positivt. Der henvises til note vedrørende investeringsejendomme der beskriver de fastlagte
afkastprocenter. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Inu:IT Bolig A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2019 implementeret anordning (årsregnskabsloven) nr. 487
af 14. maj 2018. Dette medfører følgende ændringer til indregning og måling:

Årets nettoregulering som følge af ændret dagsværdi skal ikke længere indregnes som reserve for
dagsværdi på investeringsaktiver. Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver udgjorde pr. 1. januar
2019, 3.285.087 kr. Reserven er opløst og beløbet overført til overført resultat.

Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris. Tidligere blev
disse finansielle forpligtelser målt til dagsværdi. Ændringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i
overgangsbekendtgørelse nr. 767 af 6. juni 2019. Ved den foretagne ændring af anvendt regnskabspraksis
er seneste indregnede dagsværdi for finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme anvendt
som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning(lejeindtægter), andre driftsindtægter samt eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsætning(lejeindtægter) indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til kø-
ber har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modta-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, administration, lokaler og tab på
debitorer.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører
opførelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et fastsat afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte
værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, en begrænset levetid. Den værdiforrin-
gelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendom-
mens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-
ringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året fordelt på driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider samt likvider ved årets begyndelse og
afslutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra investerings-
aktivitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrømme fra driftsaktivitet
Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, æn-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet
Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet
Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrømmene optagelse af lån, afdrag
på rentebærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet gæld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, der uden hindring kan omsættes til likvide beholdnin-
ger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko for værdiændringer.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 4.278.789 2.909.930

Dagsværdiregulering vedrørende investeringsejendomme 14.535.196 12.617

Resultat før finansielle poster 18.813.985 2.922.547

1 Finansielle omkostninger -307.560 -334.871

Resultat før skat 18.506.425 2.587.676

2 Skat af årets resultat -3.089.621 -822.140

Årets resultat 15.416.804 1.765.536

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til reserver for dagsværdi på investeringsaktiver 0 -8.605
Overføres til overført resultat 15.416.804 1.774.141

Disponeret i alt 15.416.804 1.765.536

Inu:IT Bolig A/S · Årsrapport for 2019 11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
5
6
e
1
0
0
1
H

tS
2
4
0
8
1

0
4

0
1



Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver under udførelse 85.352.965 105.150.196
4 Investeringsejendomme 144.190.167 38.600.000

Materielle anlægsaktiver i alt 229.543.132 143.750.196

Anlægsaktiver i alt 229.543.132 143.750.196

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.398 37.429
Andre tilgodehavender 90.113 50.963
Tilgodehavender i alt 94.511 88.392

Likvide beholdninger 0 2.269.950

Omsætningsaktiver i alt 94.511 2.358.342

Aktiver i alt 229.637.643 146.108.538
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 0 3.285.087
7 Overført resultat 34.331.745 15.629.854

Egenkapital i alt 34.831.745 19.414.941

Hensatte forpligtelser

8 Hensættelser til udskudt skat 13.977.105 10.887.484
Hensatte forpligtelser i alt 13.977.105 10.887.484

Gældsforpligtelser

9 Gæld til realkreditinstitut 4.181.532 2.756.309
10 Kreditinstitutter i øvrigt 26.913.630 2.559.890
11 Gæld til pengeinstitut 5.897.239 6.466.321

Deposita 1.480.828 48.750
Langfristede gældsforpligtelser i alt 38.473.229 11.831.270

Kortfristet del af langfristet gæld 1.626.856 1.709.252
Gæld til pengeinstitut 128.378.725 86.074.922
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.175.201 6.065.669
Anden gæld 8.174.782 10.125.000
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 142.355.564 103.974.843

Gældsforpligtelser i alt 180.828.793 115.806.113

Passiver i alt 229.637.643 146.108.538

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Årets resultat 15.416.804 1.765.536
13 Reguleringer -11.131.923 1.144.394
14 Ændring i driftskapital -3.846.806 8.242.740

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 438.075 11.152.670

Renteudbetalinger og lignende -307.560 -334.871

Pengestrømme fra driftsaktivitet 130.515 10.817.799

Køb af materielle anlægsaktiver -71.263.831 -70.027.847

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -71.263.831 -70.027.847

Optagelse af langfristet gæld 26.418.740 0
Afdrag på langfristet gæld -1.291.255 -1.245.818
Ændring deposita 1.432.078 -18.000

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 26.559.563 -1.263.818

Ændring i likvider -44.573.753 -60.473.866

Likvider 1. januar 2019 -83.804.972 -23.331.106

Likvider 31. december 2019 -128.378.725 -83.804.972

Likvider

Likvide beholdninger 0 2.269.950
Kortfristet gæld til pengeinstitut -128.378.725 -86.074.922

Likvider 31. december 2019 -128.378.725 -83.804.972
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

2019 2018

1. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 307.560 334.871

307.560 334.871

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 5.885.042 822.140
Nedsættelse af selskabsskat fra 31,8% til 26,5% -2.795.421 0

3.089.621 822.140

3. Materielle anlægsaktiver
Materielle

anlægsaktiver
under udførel-

se

Kostpris 1. januar 2019 105.150.196
Tilgang 67.673.665
Overførsler -87.470.896

Kostpris 31. december 2019 85.352.965

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 85.352.965

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 33.820.089 33.820.089
Tilgang i årets løb 3.590.167 0
Overførsler 87.470.896 0

Kostpris 31. december 2019 124.881.152 33.820.089

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 4.779.911 4.779.911
Årets regulering til dagsværdi 14.529.104 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 19.309.015 4.779.911

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 144.190.167 38.600.000

Inu:IT Bolig A/S · Årsrapport for 2019 15

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
5
6
e
1
0
0
1
H

tS
2
4
0
8
1

0
4

0
1



Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,4%
Højeste afkastprocent 10,4%
Laveste afkastprocent 5,6%

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-
duceres med 20.017 t.kr. før skat og 14.714 t.kr. efter skat. Egenkapitalen vil dermed blive reduce-
ret fra de nuværende 34.832 t.kr. til 20.118 t.kr.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 500.000 500.000

500.000 500.000

6. Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver

Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 1. januar 2019 3.285.087 3.293.692
Henlagt af årets resultat 0 -8.605
Overført til overført resultat -3.285.087 0

0 3.285.087
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

31/12 2019 31/12 2018

7. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 15.629.854 13.855.713
Overført fra reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 3.285.087 0
Årets overførte overskud eller underskud 15.416.804 1.774.141

34.331.745 15.629.854

8. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. januar 2019 10.887.484 10.065.344
Udskudt skat af årets resultat 5.885.042 822.140
Ændring af udskudt skat ultimo, nedsættelse af skattesatsen -2.795.421 0

13.977.105 10.887.484

Udskudt skat påhviler følgende poster:
Materielle anlægsaktiver 15.865.918 11.724.029
Hensatte forpligtelser -8.173 -11.744
Fremført underskud -1.880.640 -824.801

13.977.105 10.887.484

9. Gæld til realkreditinstitut

Gæld til realkreditinstitut i alt 4.801.317 3.244.908

Heraf forfalder inden for 1 år -619.785 -488.599

4.181.532 2.756.309

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.792.280 962.176

10. Kreditinstitutter i øvrigt

Kreditinstitutter i øvrigt i alt 26.913.630 2.559.890

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 26.913.630 2.559.890
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

31/12 2019 31/12 2018

11. Gæld til pengeinstitut

Gæld til pengeinstitut i alt 6.904.310 7.686.974

Heraf forfalder inden for 1 år -1.007.071 -1.220.653

5.897.239 6.466.321

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.164.038 3.384.691

12. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til bank og realkreditinstitut er der givet pant i bygninger på 100.127.000
kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 220.468.132 kr.

Til sikkerhed for boliglån fra Kommuneqarfik Sermersooq og Grønlands Selvstyre er der givet
pant i bygninger på 26.913.630 kr., hvis hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019
udgør 117.215.167 kr.

Til sikkerhed for ejerforeninger er der givet pant i bygninger på 415.000 kr., hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 29.600.000  kr.

13. Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver -14.529.104 0
Finansielle omkostninger 307.560 334.871
Skat af årets resultat 3.089.621 822.140
Øvrige reguleringer 0 -12.617

-11.131.923 1.144.394

14. Ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender -6.119 -83.999
Ændring i leverandørgæld og anden gæld -3.840.687 8.326.739

-3.846.806 8.242.740
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
for Inu:IT Bolig A/S.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Nuuk, den 20. oktober 2020



Direktion



Martin Gjødvad



Bestyrelse



Klaus Karlshøj Poulsen Tony Street Martin Gjødvad
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til aktionæren i Inu:IT Bolig A/S



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Inu:IT Bolig A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse og noter. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Grønland. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Grønland, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Nuuk, den 20. oktober 2020



Grønlands Revisionskontor A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 12 24 49 67



Per Laugesen
statsautoriseret revisor
mne27794
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Selskabsoplysninger



Selskabet Inu:IT Bolig A/S
Postboks 1083
3900 Nuuk



Telefon: +299 32 70 07



CVR-nr.: 19 42 56 06
Stiftet: 11. juli 1996
Hjemsted: Kommuneqarfik Sermersooq
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Bestyrelse Klaus Karlshøj Poulsen
Tony Street
Martin Gjødvad



Direktion Martin Gjødvad



Revision Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18, 2 tv
3900 Nuuk



Bankforbindelse GrønlandsBANKEN A/S, Postboks 1033, 3900 Nuuk
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendomme.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 4.278.789 kr. mod 2.909.930 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 15.416.804 kr. mod 1.765.536 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Årets resultat er præget af at selskabets ledelse har vurderet alle selskabets ejendomme i det aktuelle
marked, hvor disse er reguleret til aktuel dagsværdier. Dagsværdi regulering har påvirket årets resultat
positivt. Der henvises til note vedrørende investeringsejendomme der beskriver de fastlagte
afkastprocenter. 



Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Inu:IT Bolig A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.



Ændring i anvendt regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2019 implementeret anordning (årsregnskabsloven) nr. 487
af 14. maj 2018. Dette medfører følgende ændringer til indregning og måling:



Årets nettoregulering som følge af ændret dagsværdi skal ikke længere indregnes som reserve for
dagsværdi på investeringsaktiver. Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver udgjorde pr. 1. januar
2019, 3.285.087 kr. Reserven er opløst og beløbet overført til overført resultat.



Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris. Tidligere blev
disse finansielle forpligtelser målt til dagsværdi. Ændringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i
overgangsbekendtgørelse nr. 767 af 6. juni 2019. Ved den foretagne ændring af anvendt regnskabspraksis
er seneste indregnede dagsværdi for finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme anvendt
som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning(lejeindtægter), andre driftsindtægter samt eksterne omkost-
ninger.



Nettoomsætning(lejeindtægter) indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til kø-
ber har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modta-
get.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, administration, lokaler og tab på
debitorer.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører
opførelsen af det enkelte aktiv.



Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.



Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.



Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et fastsat afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte
værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, en begrænset levetid. Den værdiforrin-
gelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendom-
mens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-
ringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Pengestrømsopgørelse



Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året fordelt på driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider samt likvider ved årets begyndelse og
afslutning.



Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra investerings-
aktivitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.



Pengestrømme fra driftsaktivitet
Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, æn-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.



Pengestrømme fra investeringsaktivitet
Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.



Pengestrømme fra finansieringsaktivitet
Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrømmene optagelse af lån, afdrag
på rentebærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet gæld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, der uden hindring kan omsættes til likvide beholdnin-
ger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko for værdiændringer.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 4.278.789 2.909.930



Dagsværdiregulering vedrørende investeringsejendomme 14.535.196 12.617



Resultat før finansielle poster 18.813.985 2.922.547



1 Finansielle omkostninger -307.560 -334.871



Resultat før skat 18.506.425 2.587.676



2 Skat af årets resultat -3.089.621 -822.140



Årets resultat 15.416.804 1.765.536



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til reserver for dagsværdi på investeringsaktiver 0 -8.605
Overføres til overført resultat 15.416.804 1.774.141



Disponeret i alt 15.416.804 1.765.536
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Balance 31. december



Aktiver
Note 2019 2018



Anlægsaktiver



3 Materielle anlægsaktiver under udførelse 85.352.965 105.150.196
4 Investeringsejendomme 144.190.167 38.600.000



Materielle anlægsaktiver i alt 229.543.132 143.750.196



Anlægsaktiver i alt 229.543.132 143.750.196



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.398 37.429
Andre tilgodehavender 90.113 50.963
Tilgodehavender i alt 94.511 88.392



Likvide beholdninger 0 2.269.950



Omsætningsaktiver i alt 94.511 2.358.342



Aktiver i alt 229.637.643 146.108.538
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Balance 31. december



Passiver
Note 2019 2018



Egenkapital



5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 0 3.285.087
7 Overført resultat 34.331.745 15.629.854



Egenkapital i alt 34.831.745 19.414.941



Hensatte forpligtelser



8 Hensættelser til udskudt skat 13.977.105 10.887.484
Hensatte forpligtelser i alt 13.977.105 10.887.484



Gældsforpligtelser



9 Gæld til realkreditinstitut 4.181.532 2.756.309
10 Kreditinstitutter i øvrigt 26.913.630 2.559.890
11 Gæld til pengeinstitut 5.897.239 6.466.321



Deposita 1.480.828 48.750
Langfristede gældsforpligtelser i alt 38.473.229 11.831.270



Kortfristet del af langfristet gæld 1.626.856 1.709.252
Gæld til pengeinstitut 128.378.725 86.074.922
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.175.201 6.065.669
Anden gæld 8.174.782 10.125.000
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 142.355.564 103.974.843



Gældsforpligtelser i alt 180.828.793 115.806.113



Passiver i alt 229.637.643 146.108.538



12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Inu:IT Bolig A/S · Årsrapport for 2019 13



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
5
6
e
1
0
0
1
H



tS
2
4
0
8
1



0
4



0
1











Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Årets resultat 15.416.804 1.765.536
13 Reguleringer -11.131.923 1.144.394
14 Ændring i driftskapital -3.846.806 8.242.740



Pengestrømme fra drift før finansielle poster 438.075 11.152.670



Renteudbetalinger og lignende -307.560 -334.871



Pengestrømme fra driftsaktivitet 130.515 10.817.799



Køb af materielle anlægsaktiver -71.263.831 -70.027.847



Pengestrømme fra investeringsaktivitet -71.263.831 -70.027.847



Optagelse af langfristet gæld 26.418.740 0
Afdrag på langfristet gæld -1.291.255 -1.245.818
Ændring deposita 1.432.078 -18.000



Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 26.559.563 -1.263.818



Ændring i likvider -44.573.753 -60.473.866



Likvider 1. januar 2019 -83.804.972 -23.331.106



Likvider 31. december 2019 -128.378.725 -83.804.972



Likvider



Likvide beholdninger 0 2.269.950
Kortfristet gæld til pengeinstitut -128.378.725 -86.074.922



Likvider 31. december 2019 -128.378.725 -83.804.972
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



2019 2018



1. Finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 307.560 334.871



307.560 334.871



2. Skat af årets resultat



Årets regulering af udskudt skat 5.885.042 822.140
Nedsættelse af selskabsskat fra 31,8% til 26,5% -2.795.421 0



3.089.621 822.140



3. Materielle anlægsaktiver
Materielle



anlægsaktiver
under udførel-



se



Kostpris 1. januar 2019 105.150.196
Tilgang 67.673.665
Overførsler -87.470.896



Kostpris 31. december 2019 85.352.965



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 85.352.965



4. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2019 33.820.089 33.820.089
Tilgang i årets løb 3.590.167 0
Overførsler 87.470.896 0



Kostpris 31. december 2019 124.881.152 33.820.089



Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 4.779.911 4.779.911
Årets regulering til dagsværdi 14.529.104 0



Regulering til dagsværdi 31. december 2019 19.309.015 4.779.911



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 144.190.167 38.600.000
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:



Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,4%
Højeste afkastprocent 10,4%
Laveste afkastprocent 5,6%



Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.



En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-
duceres med 20.017 t.kr. før skat og 14.714 t.kr. efter skat. Egenkapitalen vil dermed blive reduce-
ret fra de nuværende 34.832 t.kr. til 20.118 t.kr.



5. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2019 500.000 500.000



500.000 500.000



6. Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver



Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 1. januar 2019 3.285.087 3.293.692
Henlagt af årets resultat 0 -8.605
Overført til overført resultat -3.285.087 0



0 3.285.087
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



31/12 2019 31/12 2018



7. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2019 15.629.854 13.855.713
Overført fra reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 3.285.087 0
Årets overførte overskud eller underskud 15.416.804 1.774.141



34.331.745 15.629.854



8. Hensættelser til udskudt skat



Hensættelser til udskudt skat 1. januar 2019 10.887.484 10.065.344
Udskudt skat af årets resultat 5.885.042 822.140
Ændring af udskudt skat ultimo, nedsættelse af skattesatsen -2.795.421 0



13.977.105 10.887.484



Udskudt skat påhviler følgende poster:
Materielle anlægsaktiver 15.865.918 11.724.029
Hensatte forpligtelser -8.173 -11.744
Fremført underskud -1.880.640 -824.801



13.977.105 10.887.484



9. Gæld til realkreditinstitut



Gæld til realkreditinstitut i alt 4.801.317 3.244.908



Heraf forfalder inden for 1 år -619.785 -488.599



4.181.532 2.756.309



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.792.280 962.176



10. Kreditinstitutter i øvrigt



Kreditinstitutter i øvrigt i alt 26.913.630 2.559.890



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 26.913.630 2.559.890
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



31/12 2019 31/12 2018



11. Gæld til pengeinstitut



Gæld til pengeinstitut i alt 6.904.310 7.686.974



Heraf forfalder inden for 1 år -1.007.071 -1.220.653



5.897.239 6.466.321



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.164.038 3.384.691



12. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til bank og realkreditinstitut er der givet pant i bygninger på 100.127.000
kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 220.468.132 kr.



Til sikkerhed for boliglån fra Kommuneqarfik Sermersooq og Grønlands Selvstyre er der givet
pant i bygninger på 26.913.630 kr., hvis hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019
udgør 117.215.167 kr.



Til sikkerhed for ejerforeninger er der givet pant i bygninger på 415.000 kr., hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 29.600.000  kr.



13. Reguleringer



Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver -14.529.104 0
Finansielle omkostninger 307.560 334.871
Skat af årets resultat 3.089.621 822.140
Øvrige reguleringer 0 -12.617



-11.131.923 1.144.394



14. Ændring i driftskapital



Ændring i tilgodehavender -6.119 -83.999
Ændring i leverandørgæld og anden gæld -3.840.687 8.326.739



-3.846.806 8.242.740
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  hashsumG 2bcc3e94kNS240810401/SHA512/10AB5545A3071425FA3B06DE71327D3FC07CD9675313D0152CA42698703A49504220C60A56F0F123B62679C4E53C8A100DAEBEDD235F0207DB7164B3E4B9584F
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yMCAyMDoyNTo0OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 6UG/egP5aDI0qHFu1gRKLoje6gTHJV2We1+Lm+0cGNw=


 
WFQrVcD2mJieJF40DLbxHfCV5U29BEp/VuzHqryJznIsvCU9iwC7iD2iRCt6t0mfzT7UPlAtoS2f
pRysFlU+MfbvtulIsM8TyzMZkhdcFnZ63rWeklWDutNfNq772KHb/S8R6f0fXkleNziLi67WR3bI
1CQWEIr9jEJzdBb9rwN1EY2GA/9SyzjhmR2bfwNkhDepVXMsA48GwAiZCdvMl0LXbkXfg0jcDk69
3PDGbHQY4TSwux6QRkPriSmWsHGR8sRGZl0vNtJInQT/u0y9omiIkgxWqPtUz155PyH9tGlLMD5G
Nt+4li67wuiucQpBaQBZ3vLkuQWLy/qCDfv6vg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE9jdCAyMSAxMDoyOToyMyBXR1NUIDIwMjA=
  hashsumE MmJjYzNlOTRrTlMyNDA4MTA0MDEvU0hBNTEyLzEwQUI1NTQ1QTMwNzE0MjVGQTNCMDZERTcxMzI3RDNGQzA3Q0Q5Njc1MzEzRDAxNTJDQTQyNjk4NzAzQTQ5NTA0MjIwQzYwQTU2RjBGMTIzQjYyNjc5QzRFNTNDOEExMDBEQUVCRUREMjM1RjAyMDdEQjcxNjRCM0U0Qjk1ODRG
  hashsumD YTQwNDE1OTN4V1QyNDA4MTA0MDEvU0hBNTEyLzAwN0QzREI4RTkwMDNGRTcyRUI5MTMwNDVCQkUxREZCQjFDNUFBNDNFMDQwNzY4QkYzNjVGN0ZCMDVBMDRBMkQzQThENjE1OTJBQjM1N0Y3N0ZBN0ZDRjIyQ0I4QzAwODI0OUIwNjEyMkJBNUFERDBBREQ3RTM5MTkzQzEzNEEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NDU2ZTEwMDFIdFMyNDA4MTA0MDEvU0hBNTEyLzNBN0QwOERGNjVEN0QwQTlCMkY4NzQ1NDlFQTlGQTQzOTA3QzZBMUM4MzcyMTNGRTYwODQyRTdCNDNCRDZDRjQzOTI1REYwNEFERTBFNjc1NDVEMjdBQTkxQjExOTJGNENCMjg2MDlEQ0E1MDlBNzRBN0ZCNTIxMUUxODA3ODRG
  challenge ODA3NDM1MzU4MzQ4MjU3OTQ5NA==
  hashsumB NWMwZjA1ODBxWGoyNDA4MTA0MDEvU0hBNTEyLzg1OTE2OEZBRUQ0NDdDMkY0RjkzRDUyMzEzQURCQTcyNzYwRTc5MTg4MDY3MTI1OTlENTYxQjUwNUEyMEI3RTM0QkE2ODA0MzRCMjM1MUUyNkI2MENCRjgzNzVCMEZGRkI5RUEwOTkxRUU1OTE3M0YyNzA4MDVDRDc4RjFCRUY3




  
 
 
 
 
 
 2iMDRzJgWLANzXuMZhbu299Y+d6bOsze9aTrdo8DesE=


 
SknhSO3PJzyAW1czXyfJlxlWzE0SsAIVF6cy9bvZjsmcbIADD54gIxqIsqYmm35RPA0Xmp849jDn
FgJQqPDP72VCe8FpJavvPjTAiI2Jhz4Cv41uJ0jONaAzqC9a8gktBX9kKjy3eJXaidnbawUbUHVm
t1JgLDyBhPKqznDsDNoM136FE08sscT2DEa/xYCmwUfX3F8lMBBen/0s9W3UX/DRpY2J1gsjRZX6
80wXjxy50JXXeAHFRctCHYfdWzwBEj4niNxCdM2BHmKTFb0Wht3UyB3bnOIYQpJ8yzo8DnLipqt/
KM+0WjlBpctllu8It8srjcv2gEVPsFzGu3ESyg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC43NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4262215989000910474
  hashsumB 456e1001HtS240810401/SHA512/3A7D08DF65D7D0A9B2F874549EA9FA43907C6A1C837213FE60842E7B43BD6CF43925DF04ADE0E67545D27AA91B1192F4CB28609DCA509A74A7FB5211E180784F
  hashsumC a4041593xWT240810401/SHA512/007D3DB8E9003FE72EB913045BBE1DFBB1C5AA43E040768BF365F7FB05A04A2D3A8D61592AB357F77FA7FCF22CB8C008249B06122BA5ADD0ADD7E39193C134A1
  hashsumD 2bcc3e94kNS240810401/SHA512/10AB5545A3071425FA3B06DE71327D3FC07CD9675313D0152CA42698703A49504220C60A56F0F123B62679C4E53C8A100DAEBEDD235F0207DB7164B3E4B9584F
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yMCAxOTo0OToxOCswMjAw



		2020-10-22T10:57:34+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




