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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Enghave Ejendoms Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af re
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Flemming, den 8. december 2020

Direktion

Erik Tang
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Enghave Ejendoms Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Enghave Ejendoms Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Terring, den 8. december 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brgdsgaard Jan Kristensen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne32857 mne17313
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Selskabsoplysninger
Selskabet Enghave Ejendoms Invest ApS
Horsensvej 50
8762 Flemming
CVR-nr.: 19 42 36 38
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
24. regnskabsar
Direktion Erik Tang
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bredgade 29
7160 Torring
Bankforbindelser Middelfart Sparekasse
Nykredit Bank A/S
Modervirksomhed Erik Tang Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter opfersel og videresalg af boliger samt investering i ejendomme til
udlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 656.642 kr. mod 735.053 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udgar 241.359 kr. mod 385.469 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119.
Regnskabet aflaegges med fortsat drift for @je, idet selskabets bankforbindelse ikke har givet udtryk for
indskraenkninger i de nuvaerende kreditfaciliteter, ligesom selskabets kapitalejer har tilkendegivet, at
ville stille den fornadne likviditet og kapital til radighed for den fortsatte drift.

Selskabets kapital forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

Arets resultat er pavirket positivt med en fortjeneste pa kr. 395.970 ved salg af grunde og bygninger.

Kapitalberedskab

Selskabet har en meget stram likviditet. Det har saledes ikke vaeret muligt gennem det sidste
regnskabsar at betale alle forpligtelser i takt med de forfaldt. Der er indgaet aftale med enkeltstaende
kreditorer om afdragsordning. Selskabets bankforbindelse har ikke givet udtryk for indskrankninger i de
nuvaerende kreditfaciliteter, ligesom de lgbende afkast fra ejendomme kan servicere de nuvarende
ydelser til realkreditinstitutter. Ledelsen har derfor valgt at aflaegge regnskabet med fortsat drift for
gje.

Den forventede udvikling

Det forventes, at selskabets drift for det kommende regnskabsar vil udvise et positivt resultat.
Forudsaetningen er dog, at der findes en tilfredsstillende lgsning med realkredit- og pengeinstitutter
omkring de fremtidige finansieringsvilkar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsaret afslutning, som vaesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Enghave Ejendoms Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indeholder udfert arbejde samt indtaegter ved udlejning af ejendomme samt
opkraevede fallesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som arbejdet eller
lejen vedrerer, Indtagter vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med
lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjaelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Enghave Ejendoms Invest ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld samt andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer
til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 656.642 735.053

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -57.708 -57.707

Driftsresultat 598.934 677.346

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.999 0

2 @vrige finansielle omkostninger -283.223 -327.387

Resultat for skat 317.710 349.959

3 Skat af arets resultat -76.351 35.510

Arets resultat 241.359 385.469
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 241.359 385.469

Disponeret i alt 241.359 385.469
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Balance 30. juni

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.459.724 3.921.461
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.459.724 3.921.461
Anlaegsaktiver i alt 3.459.724 3.921.461
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.250 7.813
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 122.820 48.529
Udskudte skatteaktiver 100.000 200.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 59.159 35.510
Tilgodehavender i alt 288.229 291.852
Omsaetningsaktiver i alt 288.229 291.852
Aktiver i alt 3.747.953 4,213.313
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Balance 30. juni

Note

1

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

2020 2019
125.000 125.000
-2.701.872 -2.943.231
-2.576.872 -2.818.231
415.623 2.786.855

0 75.300

415.623 2.862.155
2.478.516 233.800
1.354.087 2.705.982
175.023 129.117
1.673.743 1.083.443
227.833 17.047
5.909.202 4.169.389
6.324.825 7.031.544
3.747.953 4.213.313
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt sin egenkapital og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens
§ 119. Regnskabet aflaegges med fortsat drift for @je, idet selskabets bankforbindelse ikke har
givet udtryk for indskraenkninger i de nuvaerende kreditfaciliteter, ligesom selskabets kapitalejer
har tilkendegivet, at ville stille den fornadne likviditet og kapital til radighed for den fortsatte
drift.
Selskabets kapital forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

2019/20 2018/19
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.799 23.718
Andre finansielle omkostninger 261.424 303.669
283.223 327.387
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -23.649 -35.510
Arets regulering af udskudt skat 100.000 0
76.351 -35.510
30/6 2020 30/6 2019
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2019 125.000 125.000
125.000 125.000
Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2019 -2.943.231 -3.328.700
Arets overfarte overskud eller underskud 241.359 385.469
-2.701.872 -2.943.231
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Noter

30/6 2020 30/6 2019

6. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.811.839 3.020.655
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.396.216 -233.800
415.623 2.786.855
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 326.496 1.998.500

7. Deposita

Heraf forfalder inden for 1 ar -82.300 0
0 75.300
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.812 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 3.460 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld pa 1.354
t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger bogfart til 3.460 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.kr. 335, som ikke er indregnet fuldt ud i arsregnskabet,
grundet usikkerhed om udnyttelse.

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Erik Tang Holding ApS, CVR-nr. 32 09 89 08
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendtenettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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