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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2016/17 for Enghave Ejendoms Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Flemming, den 7. december 2017

Direktion

Erik Tang
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Enghave Ejendoms Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Enghave Ejendoms Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30.

juni 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tørring, den 7. december 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brødsgaard Jan Kristensen
statsautoriseret revisor registreret revisor
MNE-nr. 32857 MNE-nr. 17313
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Selskabsoplysninger

Selskabet Enghave Ejendoms Invest ApS

Horsensvej 50

8762 Flemming

CVR-nr.: 19 42 36 38

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

21. regnskabsår

Direktion Erik Tang

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bredgade 29

7160 Tørring

Bankforbindelser Middelfart Sparekasse

Nykredit Bank A/S

Modervirksomhed Erik Tang Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter opførsel og videresalg af boliger samt investering i ejendomme til

udlejning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 364.178 kr. mod 392.468 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 26.557 kr. mod -4.818 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin egenkapital og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens §

119. Regnskabet aflægges med fortsat drift for øje, idet selskabets bankforbindelse ikke har givet

udtryk for indskrænkninger i de nuværende kreditfaciliteter, ligesom selskabets kapitalejer har

tilkendegivet, at ville stille den fornødne likviditet og kapital til rådighed for den fortsatte drift.

Selskabets kapital forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

Kapitalberedskab:

Selskabet har en meget stram likviditet. Det har således ikke været muligt gennem det sidste

regnskabsår at betale alle forpligtelser i takt med de forfaldt. Der er indgået aftale med enkeltstående

kreditorer om afdragsordning. Selskabets bankforbindelse har ikke givet udtryk for indskrænkninger i

de nuværende kreditfaciliteter, ligesom de løbende afkast fra ejendomme kan servicere de nuværende

ydelser til realkreditinstitutter. Ledelsen har derfor valgt at aflægge regnskabet med fortsat drift for

øje.

Den forventede udvikling

Det forventes, at selskabets drift for det kommende regnskabsår vil udvise et positivt resultat.

Forudsætningen er dog, at der findes en tilfredsstillende løsning med realkredit- og pengeinstitutter

omkring de fremtidige finansieringsvilkår.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsåret afslutning, som væsentligt vil forrykke

vurderingen af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Enghave Ejendoms Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler

for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsætningen indeholder udført arbejde samt indtægter ved udlejning af ejendomme samt op-

krævede fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som arbejdet eller lejen

vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med le-

jere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter

samt årets forskydning i varebeholdninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti

der:

Brugstid

Bygninger 50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris på grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvær

dien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Enghave Ejendoms Invest ApS solidarisk og ubegrænset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået

inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld samt andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis sva-

rer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2016/17 2015/16

Bruttofortjeneste 364.178 392.468

2 Personaleomkostninger 9.770 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -79.336 -79.336

Driftsresultat 294.612 313.132

Øvrige finansielle omkostninger -348.954 -317.950

Resultat før skat -54.342 -4.818

3 Skat af årets resultat 80.899 0

Årets resultat 26.557 -4.818

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 26.557 0

Disponeret fra overført resultat 0 -4.818

Disponeret i alt 26.557 -4.818
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 5.062.083 5.141.419

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 5.062.083 5.141.419

Anlægsaktiver i alt 5.062.083 5.141.419

Omsætningsaktiver

Råvarer og hjælpematerialer 5.000 5.000

Varebeholdninger i alt 5.000 5.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.250 25.900

Udskudte skatteaktiver 122.000 122.000

Tilgodehavende selskabsskat 80.899 0

Andre tilgodehavender 0 15.192

Tilgodehavender i alt 209.149 163.092

Omsætningsaktiver i alt 214.149 168.092

Aktiver i alt 5.276.232 5.309.511
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Overført resultat -3.417.084 -3.443.641

Egenkapital i alt -3.292.084 -3.318.641

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 4.011.238 4.213.969

Gæld til pengeinstitutter 2.685.877 2.512.701

Deposita 100.200 116.700

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.797.315 6.843.370

Kortfristet del af langfristet gæld 182.000 161.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 340.026 456.390

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.163.019 1.068.816

Anden gæld 85.956 98.576

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.771.001 1.784.782

Gældsforpligtelser i alt 8.568.316 8.628.152

Passiver i alt 5.276.232 5.309.511

1 Usikkerhed om going concern

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets forpligtelser overstiger de samlede aktiver med kr. 3.292.084 pr. den 30. juni 2017.

Selskabet har en meget stram likviditet. Det har således ikke været muligt gennem det sidste

regnskabsår at betale alle forpligtelser i takt med de forfaldt. Der er indgået aftale med

enkeltstående kreditorer om afdragsordning. Selskabets bankforbindelse har ikke givet udtryk

for indskrænkninger i de nuværende kreditfaciliteter, ligesom de løbende afkast fra ejendomme

kan servicere de nuværende ydelser til realkreditinstitutter. Ledelsen har derfor valgt at

aflægge regnskabet med fortsat drift for øje.

2016/17 2015/16

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager -9.770 0

-9.770 0

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -43.851 0

Regulering af tidligere års skat -37.048 0

-80.899 0

30/6 2017 30/6 2016

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2016 125.000 125.000

125.000 125.000

Anpartskapitalen består af 125 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.

5. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 2016 -3.443.641 -3.438.823

Årets overførte overskud eller underskud 26.557 -4.818

-3.417.084 -3.443.641
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Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.193 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2017 udgør 5.062 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

Til sikkerhed for anden gæld er der endvidere udlæg med 116 t.kr. i ovenstående grunde og

bugninger.

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv på t.kr. 600, som ikke er indregnet fuldt ud i

årsregnskabet, grundet usikkerhed om udnyttelse.

Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Arbejdsgarantier (AB 92) på kr. 160.000.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Erik Tang Holding ApS, CVR-nr. 32 09 89

08 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskatte-

de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af

årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at

selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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