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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 23/2 2017

Direktion

Esben Magller

Bestyrelse

Niels Peter Steffensen Stefan Ravnebaek Mgaller Steen Bjernebo Adamsen

Formand

Mark Ravnebak Mgller Janni Ravnebak Mgller Esben Maller
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S for
regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 23/ 2 2017
ROB/ZEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S
Bredstrupvej 50
8500 Grenaa
Telefon: 86 32 66 66
CVR-nr.: 1942 02 99
Stiftet: 8. juli 1996
Hjemsted: Norddjurs
Regnskabsar: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Dokument ref.: 5090/ MJ/CSP/JN
Bestyrelse Niels Peter Steffensen, formand

Stefan Ravnebak Maller
Steen Bjernebo Adamsen
Mark Ravnebak Mgller
Janni Ravnebak Magller

Esben Maller
Direktion Esben Maller
Revisor ROBZK Godkendt Revisionsaktieselskab
Hovedaktivitet Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje

ejendommen matr.nr. 2 cy Bredstrup, Grenaa Jorder, beliggende
Bredstrupvej 50, 8500 Grenaa og derfra drive handel, industri og anden
dermed i forbindelse staende virksomhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredstrupvej 50, Grenaa A/S for 2015/16 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@JRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift excl. afskrivninger og
finansiering, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som faglge af e&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet E. Mgller Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmassige, uafhengige
vurderinger af dagsverdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af forventet
restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 50 %
Tekniske anleeg og maskiner 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaeegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre verdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi
indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede selskaber overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmassige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgares
som forskellen mellem afhandelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller
afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkgbte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdier pa
erhvervelsestidspunktet. Der hensaettes til daekning af omkostninger ved besluttede
omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til
skatteeffekten af de foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der
fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader.
Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og er leengst for strategisk erhvervede virksomheder
med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige veerdi af goodwill
vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgarelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige
veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som
goodwillen er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
ejendom, hvor opggarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016
2015/16 2014/15
kr. kr.

BRUTTOFORTJIENESTE .....ccccooiiiiiiene e 2.647.507 2.649.223
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYGSAKLIVET ... -682.823 -665.037
DRIFTSRESULTAT ..ooiiiiit e 1.964.684 1.984.186
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 0 -1
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .... 0 206
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIFKSOMNEUE ... 119.746 54.357
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksSomheder ..........ccccovevevieiieve e -180.869 -237.037
Andre finansielle omkostninger...........cccceoeveiincienne -74.379 -127.829
RESULTAT FOR SKAT ...cooiiiiiieeiee e 1.829.182 1.673.882
Skat af arets resultat............cccceevevevererereereeeeeee e -402.420 -419.836
ARETS RESULTAT wocvvceeceeeeeeeee e 1.426.762 1.254.046
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ................ccovrvvnee. 250.000 250.000
OVerfart reSUltat..........cccooeveieieiiceeeee e 1.176.762 1.004.046

DISPONERET T ALT oo 1.426.762 1.254.046
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
kr. kr.
1 Grunde 0g bYgNINGEr ......c.ccoveviieieiieceee e 32.542.665 33.225.489
1 Materielle anleegsaktiver under udfarelse....................... 0 0
Materielle anleegsaktiver...........ccooviviieniiiiiiencee 32.542.665 33.225.489
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 0 0
3 Kapitalandele i associerede virksomheder ..................... 0 0
Finansielle anlaegsaktiver...........cccceveiveve e sieeseenns 0 0
ANLAEGSAKTIVER ..., 32.542.665 33.225.489
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 2.138.411 2.852.721
Tilgodehavender ... 2.138.411 2.852.721
Likvide beholdninger ..o 40.987 5.836
OMSZAETNINGSAKTIVER. ... 2.179.398 2.858.557
AKTIVER......oo e 34.722.063 36.084.046
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

kr. kr.

Virksomhedskapital .............cccoveeiviieiiieiiesccc e 750.000 750.000
Reserve for opskrivninger ... 11.836.466 11.836.466
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e 5.634.421 4.457.659
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccevrvennne. 250.000 250.000
EGENKAPITAL ..ottt 18.470.887 17.294.125
Henszettelse til udskudt skat ...........ccccoveveiiieneniieninn, 3.008.447 2.949.498
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccccooovniiienne 3.008.447 2.949.498
Prioritetsgald.........cooiiiiiiiei 7.957.549 8.679.425
Langfristede geeldsforpligtelser..........ccooevenininnnnnnn 7.957.549 8.679.425
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 709.208 696.541
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccocove... 11.500 11.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 4.044.279 5.944.909
SeISKADSSKAL.........cevvevieieieieie e 343.471 331.819
ANden gald......coooiiii 176.722 176.729
Kortfristede geaeldsforpligtelser ...........cccoovevvviieinennnns 5.285.180 7.160.998
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....ccoiiiiiiiiiiciiens 13.242.729 15.840.423
PASSIVER ..ot 34.722.063 36.084.046

6 Eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PrIMO ..o 26.369.551

Tilgang i Arets @b ........ccvcviviciicccccecccce e 0

Afgang i Arets 1ah .......coooevvviei 0

Kostpris 30. september 2016 ..........cccoeeevieevveiesiesieanns 26.369.551

OpPSKrivNINger, Primo........ccccoceieiiiiniieieenese e 15.174.957

Opskrivninger 30. september 2016...........ccccoveevevvernenne. 15.174.957

Af-/nedskrivninger, primo ........cccocvvvnieieienene e -8.319.020

Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver ...................... 0

Arets af-/nedskrivNinger ..........ccovvvvecieeeeeeeeeeeeee -682.823

Af-/nedskrivninger 30. september 2016 .............cccueeee. -9.001.843

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016............. 32.542.665
2016 2015
kr. kr.

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPFIS, PrIMO ...cecviciccieceece e 0 602.897
Afgang i Arets 1gh .......cooovevveee e, 0 -602.897
Kostpris 30. september 2016 ..........cccceveveeveevieiieieenns 0 0
Op- 0g Nedskrivninger Primo .........cccccoeveneneneneninnens 0 234.422
Tilbagefarte op- og nedskrivninger pa afheendede

kapitalandele ... 0 -234.422
Op- og nedskrivninger 30. september 2016.................... 0 0

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016............. 0 0
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NOTER
2016 2015
kr. kr.
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
KOSEPIIS, PrIMO ..o 0 4.040.431
Afgang i Arets @b .......ccooeveeicicceeeeee e, 0 -4.040.431
Kostpris 30. september 2016 ...........ccceovevveieiencncnennn 0 0
Op- 0g Nedskrivninger Primo .........cccceoevenenencnenennnns 0 2.649
Tilbagefarte op- og nedskrivninger pa afheendede
kapitalandele ... 0 -2.649
Op- og nedskrivninger 30. september 2016.................... 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016............. 0 0
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
4  Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 750.000 0 0 750.000
Reserve for
opskrivninger.........c.c....... 11.836.466 0 0 11.836.466
Overfort resultat ............... 4.457.659 0 1.176.762 5.634.421
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.................... 250.000 -250.000 250.000 250.000
17.294.125 -250.000 1.426.762 18.470.887

Selskabets aktiekapital er fordelt pa kapitalandele & kr. 1.000 eller multipla heraf.
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Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 9.375.965 8.666.757 709.208 5.177.000
9.375.965 8.666.757 709.208 5.177.000

6 Eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og

royaltyskat.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 32.543 pr. 30. september

2016.



