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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Ejendommen Sgbzekgard Bycenter ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30.

september 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinggr, den 17. februar 2021

Direktion

Ole g
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Elendommen Sgbzekgird Bycenter ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Sgbaekgard Bycenter ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 -
30. september 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften ;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pé& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p3 grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vares konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 17. februar 2021
\ Reyision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
r'19 5264

— |
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har bestiet i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 1.302.424 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen
udggr 18.727.114 kr. pr. 30. september 2020.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Sebaekgard Bycenter ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomszetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklamer, tab pa debitorer,
operationelle leasingaftaler mv.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste/tab ved afhandelse af materielle aktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, kursgevinster og -
tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfagres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig
til drets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinaere resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Hgjstrup Finans ApS-koncernens danske
datterselskaber. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgari
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar af konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til nedszttelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsiuttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret p3 fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger, 100 ar
Installationer, 10 ar

Afskrivningsgrundlaget opgg@res under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopg@relsen under andre driftsindtaegter, henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under

egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfprselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praasenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved 1dneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2019/20

Nettoomsatning
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger
Af- og nedskrivninger
Resultat af ordinaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Ordinaert resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Udbytte

Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

2019/20 2018/19
Note kr. kr.

2.040.340 2.162.364
99,291 -586.199
-186.446 -120.527
-320.876 -327.201
1.632.309 1.128.437
87.292 316.166
1 -49.921 -305.509
1.669.680 1.139.094
2 -367.256 -270.903
1.302.424 868.191
1.200.000 900.000
-124.252 -124.252
226.676 92.443

1.302.424

868.191
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

AKTIVER
Grunde, bygninger og installationer
Materielle anlzegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Udbhytte

EGENKAPITAL I ALT

Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER 1 ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER | ALT
PASSIVER | ALT
Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerskab

2019/20 2018/19
Note kr. kr.

28.219.563 28.540.439
3 28.219.563 28.540.439
28.219.563 28.540.439
116.244 114.583
3.072.257 3.147.624
19.757 44,538
3.208.258 3.306.745
1.788.450 1.695.157
4.996.708 5.001.902
33.216.271 33.542.341
200.000 200.000
12.176.106 12.300.358
5.151.008 4.924.332
1.200.000 900.000
18.727.114 18.324.690
6.177.000 6.245.000
6.177.000 6.245.000
5.644.628 5.934.947
440.708 320.322
4 6.085.336 6.255.269
293.993 537.953
314.870 562.172
682.545 733.562
935.413 883.695
2.226.821 2.717.382
8.312.157 8.972.651

33.216.271

[=)]

33.542.341
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2019/20

Selskabskapital:
Primo
Ultimo i alt

Reserve for opskrivninger:
Primo

Afgang

Ultimo

Overfort resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo i alt

Udbytte:
Primo
Tilgang
Afgang
Ultimo

Egenkapital i alt

2019/20 2018/19
kr. kr.

200.000 200.000
200.000 200.000
12.300.358 12.424.610
-124.252 -124.252
12.176.106 12.300.358
4.924.332  4.831.889
226.676 92.443
0 0
5.151.008 4.924.332
900.000  1.200.000
1.200.000 900.000
-900.000 -1.200.000
1.200.000 900.000

18.727.114

18.324.690
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ARSREGNSKAB

NOTER

1. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat

Z&ndring i udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Skat af arets resultat

3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Opskrivninger, primo

Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger
Opskrivninger, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmasssig vaerdi, ultimo

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter Sar
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt

5. Eventualforpligtelser

2019/20 2018/19
kr. kr.

10.718 13.576
39.203 291.933
49,921 305.509
435,256 320.322
-68.000 -70.000
0 20.581
367.256 270.903
15.503.910 15.503.910
15.503.910 15.503.910
16.736.066 16.905.117
-169.051 -169.051
16.567.015 16.736.066
-3.699.537 -3.541.387
-151.825 -158.150
-3.851.362 -3.699.537
28.219.563 28.540.439
5.871.000 5.871.000
5.871.000 5.871.000

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse p3 skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties fremgar af

administrationsselskabets arsregnskab (H@jstrup Finans ApS, CVR-nr. 32 08 93 72). Eventuelle senere

korrektioner til sambeskatningsindkomsten kan medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
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ARSREGNSKAB

NOTER

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Udover indbetalt deposita er der stillet bankgaranti til sikkerhed for deposita p§ 203.528 kr.

Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme.
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 6.440.000 kr. i matr. nr. 6 ¢l Mardrup by,

Der er indedet OTC ramme med maksimum o3 5.850.000 kr.

7. Ejerskab

Falgende kapitalejere ejer mere end 5% af selskabets selskabskapital:
Hejstrup Finans ApS, 3000 Helsinggr

M. H. Holding ApS, 2920 Charlottenlund

Merdrup.



